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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIBUNAL I JUSTRC A

ey COMARCA de SAO PAULO

S ¢ P FOROREGIONAL IV - LAPA

. « b 42 VARA CIVEL

sememosnsn RUAClemente Alvares, 100, Lapa - CEP 05074-050, Fone: (11) 2868-6807,

Séo Paulo-SP - E-mail: lapadcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digita n° 1009597-95.2022.8.26.0004
Classe - Assunto Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Torre da Roma
Executado: Alice de Souza Mendonca e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Raphael Garcia Pinto.

Vistos.

O exequente junta aos autos trés relatérios de avaliagbes do imovel em questdo, com
precos fixados em $258.550,00 (fls. 109), R$ 309.071,43 (fls. 125) e R$ 303.800,00 (fls. 132).

Pois bem.

A documentagdo juntada pelo condominio € suficiente para que seja fixado pelo juizo o
valor de venda do imovel.

Contudo, inviével fixar aavaliagdo no valor menor apresentado, umavez que tal medida
poderia acarretar em prejuizos ao devedor.

Portanto, utilizando-se das trés avaliagdes, tomando por base a média das avaliagdes
citadas, temos um valor de R$ 290.473,81

Assim, homologo o valor de avaliacgo do bem na quantia de R$ 290.473,81 (duzentos e
noventa mil, quatrocentos e setenta e trésreais e oitenta e um centavos.

Sem prejuizo, determino o praceamento dos bem pelo SISTEMA ELETRONICO
autorizado pelo artigo 879 e regulamentado pelo Prov. CSM 1625/2009. Com isso, busca-se
aumentar a quantidade de participantes, propiciando, de conseguinte, uma maior divulgacéo e,
assim, potencializar a eventua arrematagdo em beneficio do credor e dos devedores.

Considerando a indicagdo do exequente, nomeio leiloeiro o gestor DAVI BORGES DE
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AQUINO, gestor da ALFA LEI LOES, especialmente considerando o cadastramento da
gestora jaimplementado junto & Secretaria de Tecnologia da Informagdo do Tribunal de Justica
de S&o Paulo (STI).

Traga o credor certiddo atualizada da PM SP em relacdo aos eventuais débitos de
IPTU do imovel (ainformagéo constara do edital que seré publicado).

O edital devera conter expressamente a intimagdo dos executados.

Sem prejuizo, intime-se a gestora, para as providéncias de praxe, observadas as regras

pertinentes previstas no CPC e no Provimento CSM n. 1625/2009, em especial:

a) o primeiro pregdo da alienacdo judicial eletronica
comega no primeiro dia Gtil subseqiente ao da publicacdo do edital
(art. 11 do Prov. CSM n. 1625/2009);

b) ndo havendo lanco superior a importancia da avaliagéo
nos trés dias subsequentes ao da publicacdo do edital, seguir-se-a, sem
interrupcdo, o segundo pregdo, que se estendera por no minimo vinte
dias e se encerrard em dia e hora previamente definidos no edital (art.
12 do Prov. CSM n. 1625/2009);

¢) em segundo pregéao, para os finsdo art. 891 do CPC, ndo
serao admitidos lancos inferiores a 60% do valor da avaliagao (Art. 692
do CPC e Art. 13 do Prov. CSM n° 1625/2009);

d) sobrevindo lanco nos trés minutos antecedentes ao termo
final da alienacdo judicial €eletrénica, o horario de fechamento do
pregdo sera prorrogado em trés minutos para que todos os usuarios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos langos (art. 14 do
Prov. CSM n. 1625/2009);

€) durante a alienacdo, os lancos deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on line,

de modo a viabilizar a preservacédo do tempo real das ofertas. Ndo seré&
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admitido sistema no qual os lancos sggam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assm como qualquer
outra forma de intervencdo humana na coleta e no registro dos lancos
(art. 15do Prov. CSM n. 1625/2009);

f) seréo aceitos lancos superiores ao lango corrente, tendo
por acréscimo minimo obrigatério o valor informado no site (art. 16 do
Prov. CSM n. 1625/2009;

0) a comissdo devida ao gestor serd de 5% sobre o valor da
arrematacado, ndo se incluindo no valor do lanco (art. 17 do Prov. CSM
n. 1625/2009);

h) com a aceitacdo do lango, o sistema emitir4 guia de
deposito judicial identificado vinculado ao Juizo da execucdo (art. 18 do
Prov. CSM n. 1625/2009);

i) o arrematante ter4 o prazo de até 24 (vinte e quatro)
horas para efetuar o depdsito do lanco. A comisséo da gestora ser & paga
diretamente (art. 19 do Prov. n. CSM n. 1625/2009);

j) o auto de arrematacdo sera assinado por este juiz
somente apds a comprovacao efetiva do pagamento integral do valor da
arrematacdo e da comissdo, dispensadas as demais assinaturas
referidas no art. 903 do Cdédigo de Processo Civil (art. 20 do Prov. n.
CSM n. 1625/2009);

k) ndo sendo efetuado o depdsito da oferta, o gestor
comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando também os
lancos imediatamente anteriores para que sgam submetidos a
apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da aplicagdo da sancdo prevista no
art. 897 do CPC (art. 21 do Prov. n. CSM n. 1625/2009);

I) o exequente, se vier a arrematar o imével, ndo estaré
obrigado a exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito,

depositaré dentro de trés (3) dias a diferenca, sob pena de ser tornada
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Séo Paulo, 15 de marc¢o de 2023.

Intime-se.
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALM I§NTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA






