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12 VARA CIVEL — FORO DE PARACATU

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) da fracdo ideal de 5% do bem imdvel abaixo descrito,
para conhecimento de eventuais interessados e para intimagdo dos executados: BOTELHO CO-
MERCIAL CEREAIS LTDA (CNPJ/MF N2 01.823.477/0001-30), PHELIPE SILVA BOTE-LHO (CPF/MF
N2 088.283.676-52) e GELSON SEVERINO BOTELHO (CPF/MF N2 630.002.027-49), e seus conjuges,
se casados forem; bem como do credor hipotecario: BANCO DO BRASIL S.A (CNPJ/MF N¢
00.000.000/0001-91).

A MM. Juiza de Direito Dra. Paula Roschel Husaluk, da 12 Vara Civel do Foro de Paracatu, Tribunal
de Justica do Estado de Minas Gerais, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem
ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da
Execucdo de Titulo Extrajudicial, ajuizada por ITAU UNIBANCO S.A (CNPJ/MF N2 60.701.190/0001-
04) em face de BOTELHO COMERCIAL CEREAIS LTDA (CNPJ/MF N¢ 01.823.477/0001-30), PHELIPE
SILVA BOTELHO (CPF/MF N2 088.283.676-52) e GELSON SEVERINO BOTELHO (CPF/MF N¢
630.002.027-49), nos autos do Processo n2 5001100-44.2022.8.13.0470, e foi designada a venda
da fracdo ideal de 5% do bem imdvel descrito abaixo, nos termos da Portaria Conjunta n2 772/PR/
2018, que disciplina a Alienacdo em Leildo Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de
acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizagdo do Imével: Rua da Contagem, s/n2, Paracatuzinho, Paracatu/MG, CEP:
38603-400 - Descrigdo do Imdvel: Um imdvel com 1.172,85m? de drea construida e 58.005m? de
area total de terreno, medindo de frente para a Rua da Contagem, por uma distancia de 172,60m,
medindo do lado direito da frente aos fundos, com as seguintes distancias: de 47,90m, de
120,20m, de 139,75m, que confronta com Botelho Comercial Cereais LTDA, medindo do lado es-
querdo da frente aos fundos, por uma distancia de 196,40m, que confronta com Jeferson Dénio
Vaz da Silva, medindo na largura nos fundos, por uma distancia de 75,60m, que confronta com De-
borah Novais Cordeiro, medindo na largura nos fundos, por uma distancia de 394,30m, que con-
fronta com Benedito Décimo de Castro, correspondendo a area total de 58.005,00m?2.

Dados do Imével
Inscricao Municipal -

Cartério de Registro de Imdveis

Matricula Imobiliaria n° 8.858 Geraldo Campos — Paracatu/
MG
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
R. 36 25/10/2017  Hipoteca - Banco do Brasil S.A
2'1) 39 (R. 03/10/2018  Hipoteca - Banco do Brasil S.A
2'9)43 (Av. 02/12/2020  Hipoteca - Banco do Brasil S.A
R. 44 12/02/2021  Hipoteca - Banco do Brasil S.A
R. 45 22/12/2021  Hipoteca - Banco do Brasil S.A
R. 46 22/12/2021  Hipoteca - Banco do Brasil S.A
Penhora Proc. n¢ 5001100- , .
Av. 51 24/04/2023 Exequenda 44.2022.8.13.0470 Itat Unibanco S.A

OBS 01: O imével é composto por duas construcdes distintas. A construcdo n? 01 possui
1.131,27m? de drea construida, composta por barracdo, 02 (dois) quartos, 03 (trés) banheiros, co-
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zinha e sala de estar. A construgdo n2 02 possui 41,58m? de area construida, composta por quarto,
cozinha, sala de estar e banheiro (Averbacgées n2s 07 e 08 da Matricula Imobiliaria).

OBS 02: Serd leiloado a fragdo ideal de 5% do imdvel, tendo em vista que a penhora do bem (ID n2
9737469071), e avaliacdo foi realizada na propor¢do de 5% do imdvel (ID n2 9796615405 as fls.
03).

OBS 03: Nos termos do artigo 1.499, VI, do Cddigo Civil, ocorrendo a arrematacao do bem, as Hi-
potecas registradas sob os n%s 36, 39, 43, 44, 45 e 46 serdo extintas, relativamente ao percentual
leiloado.

Valor de Avaliagdo do imével: RS 625.000,00 (Abr/2023 — Avaliacdo — ID n2 9796615405 as fls.
03).

Valor de avaliagdo atualizado: RS 628.312,50 (Mai/2023). O valor de avalia¢do sera atualizado a
época das pracas através do indice do E. TJ/MG.

Débitos Tributarios: Eventuais débitos tributdrios sdo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo
130, Cédigo Tributario Nacional).

Débito Exequendo: RS 1.216.566,06 (Out/2022 — ID 9632622929).

02 - A 12 Praca tera inicio no dia 11 de agosto de 2023, as 14 horas e 30 minutos, e se encerrara
no dia 14 de agosto de 2023 as 14 horas e 30 minutos. Nao havendo lance igual ou superior a ava-
liagdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrupgao,
iniciando-se em 14 de agosto de 2023, as 14 horas e 30 minutos, e se encerrara em 05 de setem-
bro de 2023, as 14 horas e 30 minutos. Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior
lance, sendo que serdo aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor da avaliacdo (artigo
891, pardgrafo unico do CPC). Caso nao haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas
propostas de arrematacdo parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletrénico da gestora
(www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante
em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado) sofrerad correcdo mensal pelo indice do E. TJ/MG,
devendo o arrematante comprovar mensalmente o pagamento das respectivas parcelas. Em caso
de atraso no pagamento das prestacdes, incidirda multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas. Havendo mais de uma proposta todas serdo apre-
sentadas para apreciacdo pelo MM. Juizo da causa, que decidird pela de maior valor, caso estejam
em diferentes condicdes ou, decidira pela formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais condi-
¢Oes (artigo 891, paragrafo Unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

03 - O leildo serd realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de Minas Gerais sob n° 1214, através da plataforma Alfa LeilGes - Especialista em
Iméveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢es aplicaveis estao disponiveis no Portal
http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n® 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietdrios, terdo
preferéncia na aquisicao dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca,
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sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do
exequente (artigo 892, §12, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do coénjuge alheio a execugdo recaira sobre o produto da alienacdo do bem (artigo 843, CPC).

07 - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://depox.tjmg.jus.br/portaltjmg/pages/guia/publica/, respectiva-
mente, no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do
Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo 884, IV e artigo
892 do CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cen-
to) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor sera devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematagdo, assim como serd devido pelo exequente nos casos de adjudicacao do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicao, conforme Condi¢cGes de Venda e Pagamen-
to do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01
(um) dia util a contar do encerramento do leildo, na conta bancaria do Leiloeiro Oficial: Davi Bor-
ges de Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacao (artigo 884, pardgrafo Unico do
CPC, artigo 79, §§ 32 e 72 da resolugdo n2 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n2
21.981/32).

09 - Em hipodtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematagao. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdao de 5% (cinco por cento) do lance ofer-
tado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a re-
ceber e aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras es-
tabelecidas no presente edital.

10 - O bem serd vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituin-
do 6nus do interessado verificar suas condicOes, antes das datas designadas para as alienagdes ju-
diciais eletrénicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas a des-
montagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por
conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n2 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tri-
butario Nacional (artigo 908, §1°, do CPC), os quais ficam sub-rogados no pre¢o da arrematagao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusi-
ve os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - A alienagdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdao na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem mével (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo ex-
pedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como re-

Rua Rio Grande do Norte, 1436 - Sala 1605 - Savassi - CEP 30130-138 - Belo Horizonte/MG
contato@alfaleiloes.com — Fone: (11) 3230-1126 - www.alfaleiloes.com



mailto:contato@alfaleiloes.com
http://www.alfaleiloes.com/
https://depox.tjmg.jus.br/portaltjmg/pages/guia/publica/

% ALFA LEILOES
& Especialista em Imdveis

alizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, §
12, CPC).

14 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a
acdo, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Rua Rio Grande do Norte, 1436 - Sala 1605 - Sa-
vassi - CEP 30130-138 - Belo Horizonte/MG, enderego eletrénico contato@alfaleiloes.com, telefo-
ne (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participagdo neste Leildo Eletrénico
deve ser feita pelo sitio eletronico da Alfa Leildes, no seguinte enderego: www.alfaleiloes.com.

15 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacGes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publicado na forma
da lei.

Paracatu, 10 de Julho de 2023
FERNANDO LINO DOS REIS

Juiz de Direito em Substituicao Legal na Primeira Vara
(ASSINADO ELETRONICAMENTE)
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