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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1006416-70.2014.8.26.0100

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Crédito Rural
Exequente: J&f Participacbes S/A

Executado: Clarice Viega

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU CLARICE VIEGA,
expedido nos autos da acéo de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Crédito Rural movida por
J&F PARTICIPACOES SA em face de CLARICE VIEGA, PROCESSO N°
1006416-70.2014.8.26.0100

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 322 Vara Civel, do Foro Central Civel, Estado de Sdo Paulo,
Dr(a). Gabriela Fragoso Calasso Costa, naformadaLe, etc. FAZ SABER, aos que o presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo,
processam-se 0s autos da Ac¢do de Execucéo por Quantia Certa Contra devedor Solvente,
gjuizada por J&&ampF INVESTIMENTOS SA (CNPJMF N° 00.350.763/0001-62) em
face de CLARICE VIEGA (CPF/MF N° 580.808.301-00), nos autos do Processo n°
1006416-70.2014.8.26.0100, e foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos
dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n°® 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de
Justica/SP que disciplinaa Alienacdo em Leildo Judicial, assm como os artigos 879 a 903
do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizacio do Imével: Fazenda Agua Clara, Vila Rica/MT - Descricdo do
Imével: Um lote rural, desmembrado do remanescente da Fazenda Tapajds, situado neste
municipio e Comarca de Vila Rica, Estado de Mato Grosso, com a area de 150,00 h4 (cento e
cinquenta hectares), com os seguintes limites e confrontagdes: “Inicia-se a descricdo deste
perimetro no Marco M-20.2, deste segue no rumo de 04°01'13"SE e distancia 1.829,02 m,
confrontando com Alberto Xavier de Mello, até o Marco M-23, deste segue confrontando com a
Estrada em diversos rumos e distancias, numa distancia total de 1.549,72 m, até o M-20, deste
segue rumo de 08°28' 47" NE e disténcia de 1.615,54 m, confrontando com Adevaldo Cordeiro, até
0 Marco M-20.1, deste segue no rumo de 81°31' 13" SE e distancia de 570,03 m, confrontando
com Area Remanescente da Matricula 3.287, até o Marco M-20.2, ponto inicial desta descricao.

Dados do |moével

INCRA n° 950.122.652.555-8
Matricula Imabilidrian® 3.446 1° Oficio — Registro de Iméveis da Comarcade VilaRicalM T

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC
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Onus

Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observacdes
Av. 01 07/07/2008 Preservacdo Flo-restal - IBAMA

R. 04 15/10/2008 Hipoteca Cedular - Banco do Brasil S/A

R. 06 10/06/2011 Hipoteca Cedular - Banco do Brasil S/A

Av. 07 03/07/2015 Ajuizamento de Acdo Proc. n° 1006416-70.2014.8.26.0100 J& & ampF
Investimentos S/A, anterior Banco Original do Agronegdcio S.A

Av. 08 30/09/2015 Penhora Exe-quenda Proc. n° 1006416-70.2014.8.26.0100 J& &ampF
Investimentos S/A, anterior Banco Original do Agronegécio SA

OBS 01: No imével leiloado estd gravado um Termo de Responsabilidade e Preservacéo de
Floresta, onde possui uma érea de 4.637,00 ha de utilizacdo limitada (Av. 01, transportada Av. 03
da Matricula Imobiliaria originaria n. 14.485), de modo que qualquer tipo de exploracéo devera
ser autorizado pelo IBAMA.

OBS 02: A executada impugnou o valor de avaliac8o, objetivando a alteracdo do valor atribuido
ao imével, sob 0 argumento de que supostamente houve a valorizacdo do bem. A impugnacdo ndo
foi acolhida (Fls. 996). Contraar. Decisao foram opostos Embargos de Declaracdo. Os embargos
ndo foram acolhidos. Da deciséo ndo houve recurso.

Vaor de Avaiagdo do imovel: R$ 465.000,00 (Jun/2016 — Laudo de Avaiagdo as fls. 220 —
Homolo-gacdo asfls. 232).

Valor de avaliacdo atualizado: R$ 660.380,30 (Jul/2023). O valor de avaliacéo sera atualizado a
época das pragas através do indice do E. TJSP.

Débitos Tributérios. Os débitos tributérios sdo sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 130,
Caodigo Tributério Naciona).

Débito Exequendo: R$ 856.554,26 (Fev/2023 — Fls. 963).

02 - A 1@pragaterainicio em 15 de setembro 2023, &s 16 horas, e se encerrara no dia 18 de setem-
bro de 2023, as 16 horas. Nao havendo lance igual ou superior a avaliagdo nos 3 (trés) dias subse-
guentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-4 sem interrupcao, iniciando-se em 18 de se-
tembro de 2023, as 16 horas, e se encerrard em 10 de outubro de 2023, as 16 horas. Sera conside-
rado arrematante agquele que ofertar 0 maior lance, sendo que serdo aceitos lances iguais ou su-
periores a 50% do valor da avaliagéo (artigo 891, paragrafo Unico do CPC e artigos 261 e 262 dos
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Provimentos n° 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP). Caso nédo haja propostas
para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de arrematacéo parcelada exclusivamente ele-
tronicas pelo sitio eletrbnico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo
inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado)
sofrera correcéo mensal pelo indice do E. TJSP e sera garantido por hipoteca do préprio bem,
guando se tratar de iméveis. Havendo mais de uma proposta todas serdo apresentadas para
apreciacao pelo MM. Juizo da causa, que decidira pela de maior valor, caso estejam em diferentes
condi¢des ou, decidira pela formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais condicfes (artigo
891, parégrafo Unico, artigo 895, 88 1° ao 8° do CPC).

03 - O leildo sera redlizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado
na Junta Comercial de S&o Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Especidista
em Imo-veis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condicdes aplicaveis estdo disponiveis no
Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo cénjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, teréo pre-
feréncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 2° e 843, § 1° CPC).

05 - Se 0 exeguente arrematar 0s bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se 0 valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca,
sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custado
exe-quente (artigo 892, §1°, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietério ou
do cbnjuge aheio a execucdo recaira sobre o produto da alienacéo do bem (artigo 843, CPC).

07 - O pregco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depésito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizagdo do leildo. Em até 3 horas apds 0 encerramento do Leil&o,
cada arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo 884, 1V e artigo 892 do
CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que
haja a desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de
adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condicdes de
Venda e Pagamento do leildo, e deverd ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no
prazo de até 01 (um) dia Util a contar do encerramento do leildo, na conta bancéria do Leiloeiro
Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacéo (artigo 884,
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paragrafo unico do CPC, ar-tigo 7°, 88 3° e 7° da resolugdo n° 236 do CNJ e artigo 24, parégrafo
Unico do Decreto n° 21.981/32).

09 - Em hipétese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacéo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leil&o (artigo 358 do Cadigo Penal). Neste caso, o participante responderd civil e
criminamente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance
ofertado em favor do leiloeiro oficial, atitulo de multa. Fica nesta hipétese autorizado o leiloeiro
a receber e aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras
estabel eci-das no presente edital.

10 - O bem sera vendido no estado de conservacdo em gue se encontra, sem garantia, constituindo
Onus do interessado verificar suas condicBes, antes das datas designadas para as alienacbes
judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ). Para obtencdo de descricdo
detalhada do imével, ficao Leiloeiro ou funcionario por este indicado, autorizado a diligenciar até
o local do bem para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou n&o de interessados (artigo 7°
do Provimento CSM n° 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmontagem, remocao,
transporte e transfe-réncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva do
arrematante (artigo 29 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, parégrafo Unico, do Cadigo Tri-
butério Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluraliidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego (artigo 908, §1°, do
CPC).

13 - O Leil&o prosseguira no dia atil imediato, até o mesmo horério previsto no Item 02, indepen-
dentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horério de expediente forense. Nesse mesmo
periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerramento do Leildo
conforme previsto no Item 02, a Praca podera ser prorrogada pelo prazo necessario para garantir
igualdade de condi¢es aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término da praca po-
derdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”’, nos termos do Item 02 (artigo 900 do
CPC).

14 - A alienacdo serd formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de aliena-
¢80 e 0 mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imoével e a ordem de entrega ao
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adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo
expe-didos depois de efetuado 0 depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como
reali-zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, §
1°, CPC).

15 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leil&o,
ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienacdo
Particu-lar (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta
ocasido, havendo propostas de compra do correspondente ativo nos termos do Item 02 deste
Edital, estas seréo le-vadas a apreciacdo e aprovacdo deste MM Juizo.

16 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoal mente perante o Oficio onde estiver tramitando
a acdo, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela
Vista- CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP, endereco eetrénico contato@alfaleiloes.com, telefone
(11) 3230-1126 e Ceular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletrbnico
deve ser feita pelo sitio eletronico da Alfa LeilBes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

17 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos
respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Serd o presente edital, afixado e
publicado naformadalei.

A arrematacdo serd feita mediante pagamento imediato do preco pelo arrematante conforme
condicbes de pagamento acima indicadas. Remicdo da execucdo: O(a)(s) executado(a)(s)
pode(m), antes de alienados os bens, pagar(em) o remir a execugdo, pagando ou consignando a
importancia atualizada da divida, acrescida de juros, custas e honorarios advocaticios (art. 826 do
CPC). No caso de leildo de bem hipotecado, o executado poderé remi-lo até a assinatura do auto
de arrematacgdo, oferecendo prego igual ao do maior lance oferecido (art. 902 do CPC). Duvidas €
esclarecimentos: Pessoamente no Oficio onde tramita 0 processo, ou com a empresa gestora do
leil&o eletronico. Seré o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA
MAIS. Dado € passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 28 de agosto de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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