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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1015779-90.2019.8.26.0008

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Serra Alta

Executado: Bruno Rodrigues Gouvea

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 Pracga) Direitos quitados o0 imével abaixo descrito,
para co-nhecimento de eventuais inter essados e par a intimacéo do Executado BRUNO
RODRIGUES GOU-VEA (CNPJ N° 147.739.948-70), seu cbnjuge se casado for, bem como
dos seguintesinteressados. ITANGUA EMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOSLTDA
(CNPJ N° 44.078.491/0001-69), ROBERTO ZELLI (CPF N° 10.432.388-10) e seu conjuge
LISSANDRA APARECIDA SIMOES (CPF N° 164.982.748-24), PEDRO MASSAM |
KIKUDOME (CPF N° 006.474.878-29) e seu conjuge ILZA DE OLIVEIRA MUNHOZ
KIKUDOME (CPF N° 023.066.338-94).

O MM. Juiz de Direito Dr. Luciano Goncalves Paes Leme, da 32 Vara Civel — Foro Regional VI -
Tatuapé, naformadalei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
que, por este Juizo, processam-se 0s autos da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, ajuizada
por CONJUNTO RESIDENCIAL SERRA ALTA (CNPJ N° 00.763.542/0001-16), em face de
BRUNO RODRIGUES GOUVEA (CNPJ N° 147.739.948-70), nos autos do Processo n°
1015779-90.2019.8.26.0008, e foi designada a venda dos Direitos Quitados do bem descrito
abaixo, nos termos do Prov. CSM n° 1625/2009 que disciplina o Leildo Eletrdnico, assim como
os artigos 879, 11, 886 e 887 do Cdodigo de Processo Civil, e de acordo com as regras expostas a
seguir: 01 - IMOVEL: Direitos quitados do Apartamento n° 82, localizado no 8° andar, do
Edificio Serra de Braganca, Bloco “A” parte integrante do Condominio Residencial Serra Alta,
situado na Rua Serra de Braganca n° 923 e Rua Itapura, n° 671 (entrada principal) no 27°
Subdistrito - Tatuapé, possuindo a area privativa de 65,150m2, a area real comum de garagem de
20,180m? correspon-dente a uma vaga, a area real comum de 26,424m?, a érea rea total de
111,754m?, fracdo ideal no terreno de 1,3267%.Dados do Imével Codigo Cartogréfico n°
054.049.0258-2 Matricula Imobilidria n° 282.516 9° Oficia de Registro de Im6-veis da Capital —
S&0 Paulo. Onus Registro Data Ato Processo/Origem Beneficidrio / Observacdes Av. 2 24/06/20
Penhora Exequenda Proc. n° 1015779-90.2019.8.26.0008 Condominio Residencial Serra Alta
OBS 01: De acordo com o laudo de avaliacdo, 0 Condominio Residencial Serra Alta possui as se-
guintes caracteristicas de uso comum: areas de lazer e circulagdo; jardins, sala de ginéstica; 03
salBes de festas com 2 sanitérios, copa e cozinha; piscina descoberta (adultos e infantil); saldo de
jogos; playground; quadra poliesportiva; &rea de churrasqueira; sauna seca com 02 sanitarios e
vagas de garagem que se localizam nos subsolos. O referido apartamento é composto de sala de
estar/jantar; varanda; 03 dormitorios, sendo 01 revertido em sala, banheiro; cozinha e &rea de
servigo. OBS 02: Conforme documentos acostados as fls. 20/32, o referido imével foi transferido
por meio de Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra aos interessados
Roberto Z€lli e Lisandra Aparecida Simdes, o qual foi quitacdo integral da divida (fls. 25). Tendo
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em vista a qui-tacdo integral da Divida, os promitentes compradores Cederam os Direitos e
Obrigactes deste imével ao Cessionario “Pedro Massami Kikudome (fls. 26), que por sua vez,
transferiu seus Direi-tos e Obrigacdes adquiridos ao Cessonério Bruno Rodrigues Gouvea, ora
executado, que ndo re-gistou o0 imével em seu nome ha competente Certiddo de Matricula.OBS
03: Considerando a informagao prestada pelo proprietério tabular do imével (fls. 75) o refe-rido
imoével encontra-se devidamente quitado, razéo pela qual foi deferida a penhora da integra-lidade
do imével (fls. 90). OBS 04: As fls. 274/275 foi deferida a penhora no rosto dos autos requerida
as fls. 269, pelo Conjunto Residencial Serra Alta, processo n° 1018552-79.2017.8.26.0008 em
tramite perante a 32 Vara Civel do Foro Regional do Tatuapé no valor de R$ 40.732,20, conforme
fls. 233 do referido processo. Valor de Avaliacdo do imoével: R$ 467.300,00 (jun/2020 — fls.
97/188). Valor de avaliacdo atualizado: R$ 472.458,94 (Set/2020). O valor de avaliagdo sera
atualizado & época das pragas. Débito Tributarios: R$ 39.572,45 (Set/2020), sendo R$ 2.310,72
referente aos débitos tributarios ndo inscritos na Divida Ativa e R$ 37.261,73 referente aos
débitos tributarios inscritos na Divida Ativa. Os débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da
arrematacdo (artigo 130, Cddigo Tribu-tario Nacional). Débito Exequendo/Condominia: R$
11.451,83. (Ago/2020). 02 - A 12 Praca terd inicio no dia 16 de novembro de 2020, as 15
horas, e se encerraré no dia 19 de novembro de 2020, as 15 horas. N&o havendo lance igual
ou superior a avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praca sequir -
se-4 sem interrupcdo, iniciando-se em 19 de novembro de 2020, as 15 horas, e se encerrara
em 10 de dezembro de 2020, as 15 horas. Sera considerado arrematante aguele que der lance
igual ou superior a 60% do valor da avalia-¢do. Caso nédo haja propostas para pagamento a vista,
serdo admitidas propostas de arrematacdo parcelada exclusivamente eletrénicas pelo sitio
eletrénico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor
da proposta e o restante em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal
pelo indice do E. TYSP. Havendo mais de uma proposta todas seréo apresentadas para apreciacéo
pelo MM. Juizo da causa, que decidira pela de maior valor, caso estejam em diferentes condicdes
ou, decidir4 pela formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais condi¢cdes (Artigo 891,
pardgrafo Unico, Artigo 895, 88 1° ao 8° do Co-digo de Processo Civil).03 - O leildo serd
realizado pela plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imoveis (www.afa-leiloes.com),
conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta
Comercia de Sao Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e condic¢des aplicaveis estdo disponiveis no
Portal http://www.alfaleiloes.com. (Artigo 12 e 13 da Resolucdo n° 236/2016). 04 — Havendo
mais de um pretendente e em igualdade de oferta, 0 devedor ou respectivo cbn-juge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietérios, teréo
preferéncia na aguisicdo dos bens, nessa ordem (Artigo 892, § 2° do Cadigo de Pracesso Civil).
05 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario
ou do cdnjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem (Artigo 843, do
Cadigo de Processo Civil). 06 - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de
guia de depdsito judicia do Banco do Brasil gerada no
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectiva-mente, ho prazo de até 24 horas da
realizacéo do leildo. Em até 3 horas ap6s 0 encerramento do Leil&o, cada arrematante receberd um
e-mail com instrucdes para depdsito (Artigo 884, 1V e art. 892 do Codigo de Processo Civil). 07 —
O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que
haja a desisténcia da arrematacéo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudi-
cacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicao, conforme Condigdes de Venda e
Pagamento do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de
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até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo na conta bancéria do Leiloeiro Oficial:
Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85, a ser indicada ao interessado
apo6s a Arrematacdo. (Artigo 884, pardgrafo Unico do Codigo de Processo Civil e Artigo 24,
pardgrafo Unico do Decreto n° 21.981/32). 08 - Em hipétese alguma serd permitida a
desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo paga-mento do valor do bem arrematado, e da
comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode configurar fraude em leildo (Artigo 358
do Cédigo Penal). Neste caso, 0 participante res-ponderd civil e criminamente, ficando ainda
obrigado a pagar a comisséo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado em favor do leiloeiro
oficial, a titulo de multa. Fica nesta hip6tese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os langos
imediatamente anteriores, desde gue obedecidos os limites e regras estabelecidas no presente
edital. 09 - O bem seré& vendido no estado de conservacao em que se encontra, sem garantia,
consti-tuindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas designadas para as
alienacdes judiciais eletrdnicas (Artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). 10 - O arrematante
arcara com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de
débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, parégrafo Unico, do Cdodigo Tributario
Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacdo. 11 - Havendo pluralidade de
credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, in-clusive os de natureza propter
rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego (artigo 908, §1°, do Cédigo de Processo Civil). 12 -
A alienacdo serd formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de
alienacdo e 0 mandado de imissdo ha posse, quando se tratar de bem imovel e a ordem de en-trega
ao adquirente, quando se tratar de bem mdével (artigo 880, Codigo de Processo Civil). Osreferidos
documentos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo
arrematante, bem como realizado o pagamento da comissédo do leiloeiro e das demais des-pesas
da execucéo (artigo 901, § 1°, Cédigo de Processo Civil). 13 - Por uma questéo de celeridade, a
economia e a efetividade processual, restando negativo o leildo, ja fica 0 mesmo Leiloeiro
autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienacdo Particular (Provimento CSM n°
1496/2008), estabel ecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta oca-sido, havendo propostas de compras
avista, ou parceladas do correspondente ativo, estas serdo levadas a apreciacdo e aprovacdo deste
MM Juizo.14 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoamente perante o Oficio onde
estiver tramitando a acdo, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421,
1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S&0 Paulo — SP, endereco eletrbnico
contato@alfaleiloes.com , telefone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 96308-9782. A
participacdo neste Leildo Eletrénico deve ser feita pelo sitio eletrénico da Alfa Leildes, no
seguinte endereco: www.alfaleiloes.com. 15 - A publicac8o deste edital supre eventual insucesso
nas notificacBes pessoais e dos respecti-vos patronos (Artigo 889, Paragrafo Unico do Codigo de
Processo Civil). Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de julgamento. Serd o presente
edital, afixado e publicado naformadalei. Serd o presente edital, por extrato, afixado € publicado
na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Sao Paulo, aos 16 de outubro de
2020.
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