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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SAO PAULO

S d & P FORO REGJONAL Il - JABAQUARA

. * 42VVARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 104 Rua Afonso Celso, n° 1065, ., VilaMariana - CEP 04119-061, Fone: (11)
5574-0355, S0 Paulo-SP - E-mail: jabagquaradcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

DECISAO |
Processo Digital n°: 0001086-02.2020.8.26.0003
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Juliana Campos M endonga e outros
Executado: Suzana L ucente Campos

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Adriana Cristina Paganini Dias Sarti

Vistos.

1) Fls. 145: Cumpra-se o item 4 de fls. 85.

2) Fls. 147/148: Na verdade, 120 dias foi 0 prazo maximo concedido para a
alienacdo por iniciativa particular, nos termos do artigo 880, § 1°, do CPC, sob pena de
prosseguir em leildo judicia (art. 881, caput, CPC).

Assim, e considerando que a disputa j& alcancou valor superior a avaliacéo,
nao vejo Gbice ao encerramento do ato na data sugerida (28/07/2021), contanto que haja
prévia publicidade quanto & antecipagcdo, a fim de prevenir eventual prejuizo aos

interessados.

Int.

S0 Paulo, 15 de julho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001086-02.2020.8.26.0003 e codigo E450468.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADRIANA CRISTINA PAGANINI DIAS SARTI, liberado nos autos em 16/07/2021 as 14:42 .
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ALIENAGAO PARTICULAR (PROVIMENTO CSM N° 1496/2008)

EDITAL DE ALIENACAO PARTICULAR do bem abaixo descrito, para conhecimento de eventuais
interessados e para intimacSes da Executada SUZANA LUCENTE CAMPOS (CPF/MF N°
829.793.598-15) e seu cOnjuge, se casada for.

A MM. Juiza de Direito Dra. Adriana Cristina Paganini Dias Sarti, da 42 Vara Civel - Foro Regional
Il - Jabaquara, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Acao de Extingdo de
Condominio, em fase de Cumprimento de Sentenca com Pedido de Alienacdo Judicial do Imével,
ajuizado por JULIANA CAMPOS MENDONCA (CPF/MF N2 934.641.188-00), LETICIA LUCENTE
CAMPOS RODRIGUES (CPF/MF N2 525.379.788-20) e RENATO LUCENTE CAMPOS (CPF/MF N2
525.378.978-20) em face de SUZANA LUCENTE CAMPOS (CPF/MF N° 829.793.598-15), nos autos
do Processo n? 0001086-02.2020.8.26.0003, tendo como Processo Principal o n? 1010708-
59.2018.8.26.0003, e foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 237
a 245 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina
a Alienacdo Particular, assim como o artigo 879, | e 880, CPC, e de acordo com as regras expostas
a seguir:

01 — IMOVEL - Localiza¢do do Imével: Rua Professor Aprigio Gonzaga, n2 378 — S3o Judas — Sdo
Paulo, SP, CEP 04303-001 - Descri¢do da Matricula: Um prédio residencial situado a Rua Profes-
sor Aprigio Gonzaga, n2 378, antiga Rua Felicio Fagundes, n? 118 e seu respectivo terreno consis-
tente do lote n? 8 da quadra 10, da Vila Monte Alegre, no 422 Subdistrito-Jabaquara, antes 212
Subdistrito-Saude, medindo 10,00ms de frente por 30,00ms da frente aos fundos, de ambos os
lados tendo nos fundos a mesma metragem da frente, encerrando a area de 300,00ms?, confron-
tando de quem da referida rua olha para o imdvel, do lado direito o prédio n? 368, a esquerda o
prédio n2 384, e nos fundos com propriedade de José do Espirito Santo.

Dados do Imoével
Contribuinte Municipal n° 047.097.0075-3

82 Cartério de Registro de

Matricula Imobiliaria n 21.661 Iméveis de S50 Paulo - SP

OBS 01: De acordo com o Laudo de avaliagdo (fls. 48/84), o imdvel possui padrdo médio com-
posto por uma residéncia e uma edicula. A residéncia possui 03 dormitérios, 01 cozinha, 01 sani-
tario e 01 lavanderia. Ja a edicula possui duas salas e um banheiro. Deste modo, perfaz uma area
construida total de 170m?2.

Valor de Avaliagdo: RS 671.000,00 (Ago/2020 — Laudo de Avaliagdo as fls. 48/84 — Homologacdo
as fls. 99).

Valor de avaliagdo atualizado: RS 718.419,90 (Mai/2021). O valor de avaliagdo sera atualizado a
época das pragas.

Débitos Tributarios: RS 25.628,08 (Mai/2021), sendo RS 18.993,93 referentes débitos inscritos
na Divida Ativa e RS 6.634,15 referentes a débitos n3o inscritos na Divida Ativa, acerca do IPTU
em aberto do ano de 2021. Os débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematacao (ar-
tigo 130, Cddigo Tributario Nacional).
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02 - A Alienacdo Particular terd inicio em 31 de maio de 2021, as 15 horas, e se encerrara no dia
30 de setembro de 2021, as 15 horas. Serd considerado arrematante aquele que ofertar o maior
lance, desde que sejam lances iguais ou superiores a RS 600.000,00. Eventuais propostas de com-
pra com outras condicdes serdo submetidas a apreciacdo do MM. Juizo.

03 — A alienacdo serd realizada pela plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imdveis (www.alfa-
leiloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de S3o Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e condicdes aplicdveis estao disponi-
veis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigo 12 e 13 da Resolu¢do 236/2016).

04 — Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo con-
juge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios,
nessa ordem, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens (artigo 892, § 22 do CPC).

05 - Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca,
sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa
do exequente (artigo 892, §19, CPC).

06 — Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario
ou do conjuge alheio a execucgdo recaird sobre o produto da aliena¢do do bem (artigo 843, CPC).

07 — O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectiva-
mente, no prazo de até 24 horas da realizacdo do ato. Em até 3 horas apds o encerramento do
ato, cada arrematante recebera um e-mail com instrucées para depdsito (artigo 884, IV e artigo
892 do CPC).

08 — O arrematante deverd pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o prec¢o de arrematagao do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que
haja a desisténcia da arrematagao, assim como serd devido pelo exequente nos casos de adjudi-
cagao do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condi¢des de Venda e
Pagamento, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01
(um) dia atil a contar do encerramento do ato na conta bancaria do Leiloeiro Oficial, a ser infor-
mada apds a arrematacado (artigo 884, paragrafo nico do NCPC e artigo 24, pardgrafo Unico do
Decreto n? 21.981/32).

09 — Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo paga-
mento do valor do bem arrematado, e da comissao devida ao leiloeiro no prazo estipulado, pode
configurar fraude em hasta publica (artigo 358 do Cédigo Penal). Neste caso, o participante res-
pondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento)
do lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado
o leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os
limites e regras estabelecidas no presente edital.

10 — O bem sera vendido no estado de conservagao em que se encontra, sem garantia, consti-
tuindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as aliena-
¢Oes judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolugdo 236/2016).
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11 - O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto tributa-
rios, conforme artigo 130, pardgrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional, os quais ficam sub-
rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, in-
clusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do
CPC).

13 — A alienacdo serd formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente,
do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de
alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imével e a ordem de en-
trega ao adquirente, quando se tratar de bem mével (artigo 880 — CPC). Os referidos documentos
serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem
como realizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucgdo (artigo
901, § 12 - CPC).

14 — DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a
acdo, ou no escritorio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista
- CEP 01.311-300 - S3o Paulo — SP, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com , telefone (11)
3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participa¢do neste Leildo Eletrénico deve ser
feita pelo sitio eletronico da Alfa LeilGes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

15 — A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respecti-
vos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico — CPC). Dos autos ndo consta recursos ou causa pen-
dente de julgamento. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

S3do Paulo, 20 de maio de 2021.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. ADRIANA CRISTINA PAGANINI DIAS SARTI
JUIZ DE DIREITO
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