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1 - PRELIMINARES

A prerrogativa do Leiloeiro Pública na realização de avaliações está devidamente classificada

perante o Ministério do Trabalho mediante a CBO, Classificação Brasileira de Ocupação.

A Classificação Brasileira de Ocupações - CBO, foi instituída por portaria ministerial nº. 397, de

9 de outubro de 2002, tem por finalidade a identificação das ocupações no mercado de

trabalho, para fins classificatórios junto aos registros administrativos e domiciliares. Para os

fins de avaliação, o leiloeiro público oficial está na descrição 3544, item “E”.

O objetivo do presente Laudo é determinar o valor de mercado referente ao imóvel urbano

constante do termo de penhora destes autos.

1.2 - Da identificação do imóvel avaliando.

APARTAMENTO nº 34 (trinta e quatro), localizado no 4º pavimento - tipo, da Torre nº 04, do

empreendimento imobiliário denominado " RESIDENCIAL VIOLETAS", situado na Rua Paraguai

nº380, nesta cidade, município e comarca de Carapicuíba, melhor descrito e caracterizado na

matrícula de nº 13.194 do Oficial de Registro de Imóveis de Carapicuíba/SP.

1.3 - Do método utilizado - Nível de complexidade.

O presente trabalho caracteriza-se de média complexidade em razão dos tipos de imóveis,

geral apartamentos e vagas de garagem. O método utilizado para avaliação deste tipo de

imóvel é o MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS, em sua maioria, que objetiva a

comparação com outros apartamentos contendo as mesmas características, tais como

metragem de área útil, localização próxima ou no mesmo prédio, finalidade de uso entre

outras.

Assim, reservadas as características do imóvel, o presente trabalho pode ser caracterizado de

média complexidade utilizando a homogeneização de fatores comparáveis de dados.

MÉTODO DE DEPRECIAÇÃO

Na eventualidade de utilização do método de depreciação, será utilizado como parâmetro a

tabela ROSS-HEIDECKE, se necessário.
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2 - DA LOCALIZAÇÃO - MAPA - IMAGENS

Endereço: Rua Paraguai, nº 380- Carapicuíba - SP.

Imagem 01: Geolocalização
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FACHADA DO IMÓVEL

Imagem 02: Fachada
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3 - QUADRO AMOSTRAL – DADOS COMPARATIVOS DE MERCADO

O quadro amostral é o resumo das amostras idênticas colhidas. É o tratamento por fatores em

amostras homogêneas onde são observadas as condições de semelhança definidas na coleta

de dados.

Para amostras heterogêneas utilizamos inferência estatística, desde que as diferenças sejam

devidamente consideradas, inclusive quanto a eventuais interações.

Figura 01: Quadro Amostral
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4. AMOSTRAS DE MERCADO

AMOSTRA I

Figura 02.
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AMOSTRA II

Figura 03.
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AMOSTRA III

Figura 04.
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AMOSTRA IV

Figura 05.
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AMOSTRA V

Figura 06.
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AMOSTRA VI

Figura 07.
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5 - CONCLUSÃO

O presente trabalho concluiu a avaliação e utilizou-se das melhores técnicas objetivando a
busca de preços mais próximos do mercado.

Os critérios técnicos utilizados contemplaram os principais mecanismos de pesquisas da
atualidade, uso de tecnologia da informação, rede mundial de computadores, órgãos oficiais,
diligências e todo o uso da infraestrutura necessária para tanto.

Por fim, dar-se por encerrado o presente trabalho composto por 13 (treze) laudas rubricadas e
assinadas, as quais submeto à apreciação e homologação deste E. Juízo.

No mais, encerrados os trabalhos, reitero os protestos da mais elevada estima e distinta

consideração, mantendo-me à disposição do juízo, requerendo por fim, a juntada do presente

LAUDO DE AVALIAÇÃO.

AVALIAÇÃO DO IMÓVEL – APARTAMENTO Nº 34, CONDOMÍNIO RESIDENCIAL VIOLETAS

MATRÍCULA Nº 13.194 CRI - CARAPICUÍBA/SP

AVALIAÇÃO TOTAL R$ 112.000,000

POR FIM, DAR-SE-Á A AVALIAÇÃO NO VALOR DE R$ 112.000,00 (Cento e doze mil reais)
janeiro de 2023.

AVALIAÇÃO DOS DIREITOS FIDUCIÁRIOS ADIMPLIDOS:
Valor do Financiamento: R$73.277,64
Saldo devedor : R$ 78.316,28
valor adimplido: R$ 302.33

DAR-SE Á POR AVALIADO O SALDO ADIMPLIDO O VALOR DE R $302.33 Trezentos e dois reais
e trita e três centavos).

AVALIAÇÃO DO IMÓVEL: R$ 112.000,00 (cento e doze mil reais)

Carapicuíba, 20 de janeiro de 2022.

__________________________________

CLÉCIO OLIVEIRA DE CARVALHO

Leiloeiro Público oficial

Perito Judicial
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