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AVALIACAO IMOBILIARIA

IImo. Sr. (a).

Residencial Vida Nova 11
CNPJ 26.580.398/0001-76
Jaboticabal — SP

Prezado Senhor (a):

De acordo com a solicitagao de V.Sa., apresentamos a conclusao da avaliacao
imobilidria realizada no dia dezoito de maio do ano de dois mil e vinte e dois
as 16:26 (hora oficial de Brasilia) no imdvel urbano situado na Rua Jodo
Batista Ferraz Sampaio, 1171, bloco 36, apto 21, municipio de
Jaboticabal, estado de Sao Paulo (CEP 14876-100). Tomando-se por
base as consideragoes descritas acima e tendo em vista, quanto ao terreno,
sua localizacao, formato, dimensdes, estrutura, area construida e condicoes
de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrao do logradouro, situacao e
servigos publicos, seu tipo, idade, distribuicdo das pecas e fins de utilizacao,
qualidade dos materiais empregados em seu acabamento, estado geral de
conservagao, avaliamos o imdvel quanto ao valor de comercializacao em:

** R$ 76.900,00 (setenta e seis mil e novecentos reais) para
pagamento a vista ou pagamento a prazo (financiamento, permuta,

etc.). **

Observagao: Possui anexo (s) (1/3) com a (s) foto (s) do imdvel avaliado,
(2/3) mapa da regido do imdvel avaliado e (3/3) informacdes documentadas
do imdvel avaliado.

Atenciosamente,

Jeferson Moreira de Lima
Perito Judicial Imobilidrio do TRF3 e TJSP
Perito Avaliador Imobilidrio - CNAI 26210 (COFECI)
Corretor de Imdveis - CRECI 177359-F (22 REGIAO)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROGERYO RODIGHERO LUNARDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/06/2022 as 17:15 , sob o nimero WJAL22700342518

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002565-22.2020.8.26.0291 e codigo 4A744B5.



‘Gav /vy 0BIp0d 8 T620°92°8°0202 22-G95200T 0SS8204d 0 swlojul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bdrenbipeised/iq-snl-dsh-fessj/:sdny sus o assade ‘[eulblio 0 JIsju0d ered
8TSZYE00/22TVLM 0J3WNU 0 qos * GT:/T SB 2202/90/60 W3 0pe|020j0id ‘0jned 0eS ap 0peIs3 op eINSNC ap [eungliL @ IQYYNNT OYIHOIA0OY OAYTDOY Jod sjuswielbip opeuisse ‘feulblio op eidgd 9 ojuswnoop 8)s3

fls. 129

| avaliado.

7

ove

S
—
o
©
)
2]
—
(@]
)
(@)
L

.
.
.
.
v
.
.
L3
-
»




Mapa da regido com o local do imével avaliado (demarcado na cor
vermelha).
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Informacgdes documentadas do imdvel avaliado.

UVRON'2 REGISTRO GERAL  OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

A [‘ o CA DE JABOTICABAL - 5.7, -
E = ] NACIONAL DE SERVENTIAS N* 12007.1

215 de juiho de 2018,

£l O APARTAMENTO n* 21 - bcalzeda no powvvinento superior do “Bloco 36 de CONDOMINIO
RESIDENCIAL VIDA NOVA I, sitsado ra Rus Joko Batista Ferraz Sampaio, numero 1.171, bairro
Barrern, sty cctade # comarca de Jabolicatdl, com drea real prvatwa edificada de 47,09 metros
quadrados (quarenta e seie metros € nove certimetros quadrados), drea real comum edflicaca oc
5612 metrcs quadrados, com direito a uma (O1) vaga iIndeterminada para esladonarenio da um (01)
velulo de passeis o area real total edifcada de 52 702 metros quackados, drea comum descoberta
03614 metres geadmdos, dea wial ediicaca mais cescoberta de 122,016 metos quadracos,
comespondandsihe & Taglo idesl de 0,3887% do terrenc ¢ & coisad de usc camum do Resdencisl.—--
PROPRIETARIO! FUNUO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR CNPJ r° 03190 9670001-50
regresan st por Vﬂ(b MBIBVO 0’ 00 a0 2° & moso V) do &1, 4° g8 Les 1078872007, pela Caxs
Sconémica Foderal, instinrgho fi b » & do owpresa piblica, crinds polo Decroto-Les n®
7581 0ES, com sedka no Sedr Banciro Sl Quadrs 4, Loles 38, am Brasiia-DF  insceta no CNPJ n®

00,360 304000104
REGISTRO ANTERIOR: R91/4% 156 do (2 do joneiro de 2014, co wro 2-RG, desie Senvigo Registral
instituigdo e Especificagdo condominial registrada seb n* 04, na m ula n* 45156, em 12 de

piho de 2016,
Q OFICIAL

{Prenotagdo n® 151.179)
AY.01/49,923 « Em 18 ge julho de 2016 ~ Restrigdes (ransporte)
Consta do Instruvenie Particular registracdo so5 n 01545 156, de 02 de jonewe de 2014, ca fonra
paios pardysdos 4" o 57 do ant 2° da Lei o 101882001, que o ompr«ndmomo da qual Iu pmn o
aoamum desta mawicda, o as seguintes resioles

« O Empesendiswenio covgend o palimdnic do FUnds @ que a rcme o upf do mo 2‘ dn Lei
10 1882001.
Z- O empmendmends, Lem comd Seus Fulos @ rercimorion. S8ra0 reantides sob & cropradece (d.canis
da Csixn o rdio 3¢ comunicem com © palrmonc desls olmarvadss quants o lag bens ¢ direlos ax
seguinies meliclen a) sdo imeyam o sive da Caies) b) ndo mepoacam diela cu indelamente oor
Qualguir cbiigedo ca Caixg, <) nBO complam 8 sls oo bens ¢ Orelos 09 Cexa pas efeio de
liguidagiio udicial cu exrajadicial; ¢) npo ppdery ser cacos &= guranta do dibao de oparaghs cla Cates,
ejmlosioansimdee: Qe credoras di Caxs por mas pewiegadas que Hoseam

ser, 1) ndo pockerd = AT ﬂ”" 5b02 08 Indvais cue compdem © pakiveno 9o
FAR O Substit -mr./’/; Pedro Janior)

AV.0240.930 - Tl 0.

Corviorss Catcéio n® 048 e ﬂwbmh‘mﬂmﬂ riNd8 W inseenal e 14 de

sslomiro ode 2017, © imbvel dests matriculs et do 3ol 1" 3778T ¢ inscrito ach of
01.03 0696.00001.001,01,143 O Encravnnts Aigoraade {ace’ Famandes)

R.OX49.929 - Em 30 O jarwnro de 2018 - VENDA E COMPRA.

Pronctaghs n” 158,800, de 28122017,

Palo Instrymente Farbcst de Vercts # Compra de Imbwel, VLo, Caucio de Deposios ¢ Akragio
Fioucidna em Garanta no Sslers Fnancaro de Hedlagao — Cana de Coédito Indwous FITHPog ane
Mnha Caza Minha Vida - Recwses FGTS — CCFGTSPNCMY ~ SFHFAR, datado de 27 da oukbro de
2016, ro forma do pardgrafo 5° do ot 61 da Ly 435064, dos art. 2% da Lew 1016807 & &3 Le 11 277X8,
Fundo de Arrendamesto Residencisl - FAR, representsco pels CAIXA ECONDMICA FEDERAL. 4
quaticadce, vendeu o imdvel desta matricula pelo prego de RI70.270,50 (seteris mil dusenion ¢
SHENLA ress & chguems @ nove cemaves). 3 TATIANE VALERIO BULGARELLL RG r® 40400 151-0-
SSPISP, CPF n® 434 990 22000 Lraslera soliera, maicr. slendente, residente e domiciiacy suste
cdade m FRua Ggeco Homem, 118, ¢eea €, Aparedide. O  Esomworte
Auorzade: Yanc’ Fermandes). Relacdo n* 021148

g&ﬂ,m ~Em 30 de janaiic o6 2018 - ALIENAGAO FIDUCIARIA. !
notagan n* 158 890, de 2A1212017

P=c mesmo Instrumernto Parlodar adma registrado seb n* 02, 2 p-vmmtru
> BULGARELLY & qualficada, allenou Sduciariamente o imdvel desta la 3o
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR também @ quacaso, am  garasis 0o pagaTenia o dhals

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROGERYO RODIGHERO LUNARDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/06/2022 as 17:15 , sob o nimero WJAL22700342518

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002565-22.2020.8.26.0291 e codigo 4A744B5.



Avaliacao Imobiliaria

Solicitante: Residencial Vida Nova Il — Jaboticabal/SP

Caro (a) solicitante:

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresentamos a conclusao
da avaliagao imobilidria realizada no dia 08/06/2022 no imovel
urbano situado na Rua Joao Batista Ferraz Sampaio, 1171,
bloco 36, apto 21, municipio de Jaboticabal, estado de Sao
Paulo, Brasil. Tomando-se por base as consideracdes descritas
acima e tendo em vista, quanto ao terreno, sua localizagao,
formato, dimensbes, estrutura, area construida e condicdes de
aproveitamento, caracteristicas da zona, padrao do logradouro,
situacao e servigos publicos, idade, distribuicao das pecgas e fins de
utilizacdo, qualidade dos materiais empregados em seu
acabamento, estado geral de conservacdo, avaliamos o imovel
quanto ao valor de comercializagao em:

R$ 73.200,00 (setenta e trés mil e duzentos reais) para
pagamento a vista ou a prazo.

Area total de 47,09 m2

Matricula: 49.929 — Cartorio de Reqistro de Imoveis

Atenciosamente,

S
EiE A

. i
E e

Paulo Henrique da Silva
Avaliador de Imdveis
Corretor de Iméveis
CRECI 187261-F (22 REGIAQO)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROGERYO RODIGHERO LUNARDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/06/2022 as 17:15 , sob o nimero WJAL22700342518

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002565-22.2020.8.26.0291 e codigo 4A744B6.
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Mapa da reqgidao com o local do imdvel avaliado (demarcado com o
endereco).
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Foto (s) do Imével




Avaliacao Imobiliaria Urbana

Solicitante: Residencial Vida Nova Il
Documento: CNPJ 26.580.398/0001-76

Prezado (a) Senhor (a):

De acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresentamos a conclusdo da
avaliacao imobiliaria realizada no oito de junho do ano de dois mil e vinte e
dois no imével urbano situado na Rua Joao Batista Ferraz Sampaio, 1171,
bloco 36, apto 21, municipio de Jaboticabal — SP, CEP 14876-100.
Tomando-se por base as consideracdes descritas acima e tendo em vista,
quanto ao terreno, sua localizacdo, formato, dimensoes, estrutura, area
construida e condicdes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrao
do logradouro, situacao e servigos publicos, seu tipo, idade, distribuicao das
pecas e fins de utilizacdo, qualidade dos materiais empregados em seu
acabamento, estado geral de conservagao, avaliamos o imovel quanto ao
valor de comercializagdo em:

R$ 76.250,00
(Setenta e seis mil duzentos e cinquenta reais) valor total do

imovel,

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROGERYO RODIGHERO LUNARDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/06/2022 as 17:15 , sob o nimero WJAL22700342518

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002565-22.2020.8.26.0291 e codigo 4A744B9.
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Mapa da regidao com o local do imével urbano avaliado
(demarcado na cor vermelha).
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Documento oficial do imével urbano avaliado

UVRON?2 REGISTRO GERAL  (FICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
T A oy CA DE JABOTICABAL - 5.7, -
o 48929

2 NACIONhL DE SERVENTIAS N* 120071

2 18 de juiho de 2018,

EL° O APARTAMENTO n* 21 - ocalzedo no povimento superioy do “Bloco 56™ de CONDOMINIO
RESIDENCIAL VIDA NOVA 1, sitaado na Rua Joko Batista Ferraz Sampaio, nimers 1.171, bairro
Bacrewo, seats cctade & comarca de Jaboticabadl, com area real pnvatwva edificada de 47,09 metros
Quadrados (quarenta e seie metros € nove certimetzos quadrados), drea real comum edflicaca oc
5612 metrcs quadrados, com dreifo 2 uma (01} vaga iIndeterminada para esladonarenio da um (01)
vekuls de passeis @ area real total edifcada de 52,702 metens quadkados, drea comum descobenta
03,614 metres quadmdos, dea wilal ediicace mais cescoberta de 122,016 mevos quadiados,
comespoadendsihe & Fagdo idesl de 0,3887% do terrenc ¢ de coisad de use comum do Redidencisl.-—--
PROPRIETARIO: FUNUO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR CNPJ n° 03 190 167X0001-50
rEresan et por Iorgs 00 nedgralo 3%, 00 aigo 2° & ncso VI <o &1, 4° 08 Lel 101882001, pels Caus
Econdmica Fodersd, instinreho fnanceics 3cb 3 feemna do owpresa pibica, crinds polo Decroto-Les n®

7581 065, com sede no Sedr Banciro Sul Quadrs 4, Loles 374, am Brasiia-DF . inscnta no CHPJ *
00,360 304000104
Y

g_m_r,.g do(Qde)anwodezou co ivro 2-RG, deste Senvigo Ragistral
Instituicdo e Especificagdo con seb n* 04, na matglcula n® 45156, em 12 de
pitho de 2018,

{Prenctacdo n® 161.178)
AY.01/49,925 « Em 18 oe jutho Je 2016 « Res'r’gou (transpore)
Consta do Instruvenic Paricular registrado 05 nf 01/45 156, de 02 de janewe de 2014, na fornma exicide
paios padysdos &% o 57 do art. 2° da Lei o 1018872001, que o mnpr“nmmmln da qml faz pﬂa a
aourwnm desta mawioda, wem as seguintes reslioles

« O Empesendimanto covgerd o patimbnic do FUndo @ que 3¢ relcm o uau‘ 4o mgo & a Lei
10 1BR2001.
2- O emprendments, Lem como seus Fulos @ vcimerion. Sara0 mantides 500 & oropradece Md.canis
da Caixn o rdo 38 comumcem com © palrmonc desls otmarvadss quants o las bens ¢ direlos ax
seguintes melkiclen: a) sdo imeyam o sve da Caies, b) ndo mepoacem diets cu indmlamente oor
Qualguir cbiigmdo da Caixe, € nBo complem & isls e bens ¢ relos 08 Cexa pa's efeio de
'wdu#a pocial oy exrapadicial; d) npo p 301 dacdos &x gurants de dibao de oparachs dla Cacen,
&) o $30 pastivess 60 e: 3 »-"-‘ medoms da {..rt POr MAK prwieg adas que SOsEaT

‘AR O Substh Jooe dro Jasdor)

AV.02149.929 - - CADASTRO.

Coviorss Catcdo n® 17 @ wa @0 processs n* S222-32012. ariida s inkeenal am 14 de
stomixo de 2017, © imovel dests matriculs osth © do 3ok n” 7787 ¢ inscrito ach of
01,03 0806.00001.01,01.143 O Encraunnts Aisoreads (Adex fare Famandes)

R.0349.929 - Em 30 O jarwaro de 2013 - VENDA E COMPRA,
Pronctaghe n” 158,800, de 281122017,
Palo Instryments Famoste de Vercts o Comprs de Imdwel, Mituo, Caucio de Depisiog & Alragio
Fioucidna em Garanta no Sslevs Fnancaro de Hedlagao — Cana de Coédilo Indwous FATHPog ene
Minha Cara Minha Vida - Recwess FGTS — CCFGTSPNCMY - SFHFAR, datado de 27 e oubro de
2016, ra forma do pardgrafo 5° do &t 61 daus ATE0VE4, dos art 2% da Lew 10. 188001 & 08 Le 11 277X8,
, reprasentacs pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL
sfcadce, vendeyu o imd ‘tmﬂuﬂeuh peio progo de RE70.270,50 (seterts mi duzenion ¢
omumuomumomcommo‘) 0WRGM#JM 1510
SSPIEP, CPF n° 434 999 22000 beasd iciiace naste
cdade m R @\dﬁeo Homcn 118, uu <, Aommln O Esowvorte
Aurcrzade: [Alex fanc’ Femandes). Relacdo n* 02118

E&m ~Em 30 do janeiic 06 2018 - ALIENAGAQ FIDUCIARIA. !
notagao n* 158 890, de 281202017

Peo mesmo Instrumento Pardodar adml reulslrado sob " 03 2 p’umentu
> BULGARELLY & qualficada, all | desta la 3o
mwmnmmmpwaw M garasis 9o pagaTENIO c dhads

Fernando da Costa Patrocinio
Avaliador Imobiliario - CNAI 32196 (COFECI)

Corretor de Iméveis - CRECI 214691-F (2* REGIAO)
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