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consultoria imobiliaria

Avaliagdo de imével
Do imével: Matricula 118.246

O imdvel trata se do lote 118, localizado no CONDOMINIO PORTAL DA HORTENCIAS,
situado na estrada municipal do Mingu, n° 1.700, bairro do Rio Abaixo, zona urbana do
municipio de Atibaia, com area privativa de 593,07 m?, no referido lote, encontra se
uma casa pré fabricada de madeira, e uma edificagdo em alvenaria tipo edicula com
garagem, tudo conforme as fotos em anexo.

Da construgdo principal:

N3o consta na matricula apresentada a averbagdo de construgdo no lote, porem foi
apresentado um croqui da rea construida, baseando-se nesse croqui, chegamos a
medida de 168m? (12 x 14), esta casa principal estd descrita com as seguintes divisdes,
sala de jantar, sala de visita, 2 dormitérios, 1 suite, um banheiro social e cozinha.

Da edicula:
No mesmo croqui, chegamos na medida da edicula totalizando 120,00m? (24 x 5) com

as seguintes divisdes, dispensa, quarto, sala e cozinha, drea gourmet e varanda,
garagem na parte inferior.

Observagdo: O proprietdrio Sr. Jose Afonso Semolini, nos recebeu e nédo permitiu a
entrada no imével, sendo assim, ndo fou possivel verificar o estado de conservagao da

parte interna das instalagdes.

Conclusdo: Baseando-se em outros iméveis similares no mesmo condominio (segue
link em anexo) e em valores de terrenos, metragem construida e a casa ser pré
fabricada, chegamos aos seguintes valores.

Valor do Imével RS 530.000,00 (quinhentos e trinta mil reais)

REFERENCIAS:
https://www.inoveatibaia.com.br/imovel/casa-com-4-dormitorios-a-venda-350-m-por-
850000-condominio-portal-das-hortensias-atibaia-sp/CA0244-19AT ?from=sale

https://www.inoveatibaia.com.br/imovel/casa-com-3-dormitorios-a-venda-180-m-por-

649000-parque-rio-abaixo-atibaia-sp/CA0428-19AT

Responsavel técnico: Peter: ida Cardoso

Creci: 217432-F / *

© S @

Al. Lucas Nogueira Garcez, 2242 B - Jd Paulista - Atibaia - SP 19 4237-4646 / 11 4417-464

(03]

WwWww.Inovea tibaia.com:.t
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Cants LLE ﬁ hnoveis
AVALIACAO

A Condominio Residencial Portal das Horténcias
CNPJ 27.960.654.0001-13
Estrada Municipal do Mingu, 1700 — CEP 12952-720

DO IMOVEL: LOTE NUMERO 118, localizado no CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL
DAS HORTENSIAS, situado na Estrada Municipal do Mingu, n° 1.700, Bairro do Rio Abaixo,
zona urbana do municipio e comarca de Atibaia-SP, com a area privativa de 593,07 m?, area
comum de uso condominial proporcional de 547,91 m?, totalizando uma area de 1.140,98 m?,
A qual foi atribuida a fracéo ideal de 0,7077% relativamente as partes comuns ao terreno do
condominio com 161.228,61 m*. A unidade possui frente para a Via de Circulacdo “D’, para a
qual mede 23,70 metros, tendo nos fundos a medida de 23,85 metros, onde confronta com os
Lotes 81 (Matricula 118.209) e 82 (Matricula 118.210); 24,95 metros, da frente aos fundos, do
lado direito de quem da Via de Circulacéo “D”, olha para o imével onde confronta com o Lote
119 (Matricula 118.247) e 24,95 metros, da frente aos fundos, do lado esquerdo, seguindo a
mesma orientado, onde confronta com o Lote 117 (Matricula 118.245).

DA SOLICITACAO:

Em resposta a solicitagao feita a nossa empresa, segue a avaliagdo do imoével, solicitado
inscrito na matricula de numero 118.246 devidamente registrada no Registro de Iméveis
de Atibaia SP., referente ao valor de mercado para pagamento 4 vista.

Os valores do metro quadrado do terreno apurados e de R$ 500,00 por m?, totalizando R$
296.535,00 (duzentos e noventa e cinco mil, quinhentos e trinta e cinco reais).

Da construcao: A casa € predominantemente construida de madeira, com uma pequena
parte em alvenaria, estd toda murada, edicula e garagem em alvenaria, em seu total
288,89 m?* a R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) totalizando o valor de R$
245.556,50 (duzentos e quarenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta e seis reais e
cinquenta centavos).

DA AVALIACAO: Com base nas consideracbes descritas acima e tendo em vista, sua

localizagao, formato, dimensdes, condicoes de aproveitamento, caracteristicas de
zoneamento, logradouro, servigos publicos, seu tipo, avaliamos o imével quanto ao valor
de comercializacdo em, R$ 542.091,50 (quinhentos e quarenta e dois mil e noventa e um
reais e cinquenta centavos).

Al Prof. L.ucas Nogueira Garcez 1323 — Vila Thais — Atibaia — SP CNPJ 18.483.705/0001-72 Fone 2427 2272
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AVALIACAO IMOBILIARIA DE VALOR DE MERCADO

V. H. D. PINHO IMOBILIARIA ME., CNPJ 35.000.354/0001-10, localizada na Rua
Nova Atibaia, 510, sala C, Nova Cerejeiras, Atibaia/SP, CEP. 12950-600, representada
por VANESSA HELLWIG DORATIOTO PINHO, brasileira, divorciada, empresaria,
RG. 26.714.724-7, CPF. 255.085.538-86, CRECI 156.765, telefone (11) 99807-1817,
conforme solicitagdo do requerente CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DAS
HORTENSIAS, CNPJ. 27.960.654/0001-13, localizado na Estrada Municipal do Mingu,
n°. 1.700, Bairro Rio Abaixo, Atibaia/SP, CEP. 12952-720, venho através deste, avaliar
para fins judiciais o imovel abaixo descrito no valor atual de mercado. O laudo foi
elaborado considerando a area externa e a planta do imoével arquivada perante a
administracao do Condominio Exequente, pois, nao foi permitida a entrada ao interior do

imovel pelo Proprietario, Executado.

Descricio do Imovel: Lote n°. 118, localizado no Condominio Residencial PORTAL
DAS HORTENSIAS, com area privativa de 593,07m?, area comum de uso condominial
proporcional de 547,91m?, totalizando uma area de 1.140,98m?, a qual foi atribuida a
fracdo ideal de 0,7077% relativamente as partes comuns e ao terreno do condominio com
161.228,61m?. A unidade possui frente para a Via de Circulagdo D, para a qual mede
23,70 metros, tendo nos fundos a medida de 23,85 metros,onde confronta com os Lotes
81 e 82; 24,95 metros, da frente aos fundos, do lado direito de quem da Via de Circulagao
D, olha para o imével onde confrontacom o Lote 119 e 24,95 metros, da frente aos fundos,
do lado esquerdo, seguindo a mesma orientagdo, onde confonta com o Lote 117. No qual
consta uma edificacdo ndo averbada na matricula, de aproximadamente 324 m? no total,
sendo 168m? na casa principal pre fabricada de madeira, construida pela Boncasa com 3
quartos sendo 1 suite, sala de estar, sala de jantar, cozinha e edicula de 156m?
aproximadamente, com 2 quartos, sala, cozinha, galpao, conforme planta fornecida pela

administracdo do condominio, que acompanha esta avaliagdo, cuja a mesma ndo oferece

Rua Nova Atibaia, 510 sala C — Nova Cerejeiras, Atibaia/SP (11) 95287-6928

www.vanessaepinhoimoveis.com.br
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clareza e nitidez para a sua perfeita leitura. Imével aparenta necessitar de manutengao

tanto no telhado, onde se observa telha quebrada no beiral, quanto no todo em geral;

Localizac¢iio do Imével: Localizado no CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DAS
HORTENSIAS, situado na Estrada do Mingu, n°. 1.700, Bairro Rio Abaixo, Atibaia/SP,

CEP. 12952-720, Alameda das Camélias casa n® 118. Condominio com area de lazer,

salao de festa, piscinas, quadras, playground, campo de futebol, lago e seguranca 24
horas. Bairro este localizado a poucos minutos da Rodovia, dotado dos principais

melhoramentos publicos urbanos.

Do Cadastro do Imovel e Aquisicdo: Imdvel devidamente registrado sob o nimero de
matricula de n° 118.246 no Registro de Iméveis de Atibaia em nome de JOSE AFONSO
SEMOLINI, brasileiro, solteiro, maior, mecanico de manutencdo, RG. 12.950.967-X
SSP/SP, CPF. 007.177.648-69, com cadastro na Prefeitura Municipal de Atibaia sob o n°
21013118000130246. Conforme mapa de localizacdo a seguir.

Condominio'Rortal g
das Hortengias
A

ndo Restaurante
»
e L -
D -
>
(P_; —

,‘,

Rua Nova Atibaia, 510 sala C — Nova Cerejeiras, Atibaia/SP (11) 95287-6928
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VISTA DO ACESSO AO CONDOMINIO (PORTARIA)
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VISTA INTERNA - AREA DE LAZER (PISCINA)

www.vanessaepinhoimoveis.com.br

VANESSA « PINHO

Rua Nova Atibaia, 510 sala C — Nova Cer:




'8T499// 061p0d @ 8700°92'8'6T0Z 8T-E66000T 0SSad0id 0 awJojul ‘op°oluawndogeloualajuoduge/bd/enbipelsed iq snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JLIBJUOD Bled
¥€€8.T00LTZVIVM 0J3WNU 0 oS * £G:9T Se TZ0Z/E0/20 Wa 0pe|odojod ‘ojned oS ap Opels3 Op ealsn[ ap [eungul @ YINVSYd SIMTIIH V1INYD Jod sjuswienbip opeuisse ‘feuibuo op eidod 9 ojuswnoop 81s3

fls. 294

Atibaia/SP (11) 95287-6928

ejeiras,

&
VANESSA « PINHO

r

VISTA INTERNA — AREA DE LAZER (QUADRAS)
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VISTA INTERNA — AREA DE LAZER (PLAYGROND INFANTIL)

www.vanessaepinhoimoveis.com.br
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PLANTA FORNECIDA PELA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

ELEMENTO COMPARATIVO 1°

Imoével localizado no mesmo condominio, com 236 m? de construcdo, possuindo trés
quartos, sendo duas suites, trés banheiros no total, sala, cozinha e garagem para quatro
carros. Sendo anunciado pelo valor de R$ 530.000,00 (quinhentos e trinta mil reais), pela
imobilidria Rodrigues, contato (11) 2427-7188.

Rua Nova Atibaia, 510 sala C — Nova Cerejeiras, Atibaia/SP (11) 95287-6928
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Atibaia - Casa Padrdo - Parque Rio Abaixo
2471 Jquartos 3 bant

a3 p.;ll'[il' de RS 530.000

ELEMENTO COMPARATIVO 2°

Imovel localizado no mesmo condominio, com 284 m? de construcao, casa assobradada,
sendo o living com pé direito alto, sala de estar ampla conjugada com a sala de jantar,
dois quartos com armarios € um banheiro, lavabo, cozinha americana grande, com
armarios e fogdo embutido, lavanderia avarandada e quintal. Edicula com dois quartos e
um escritorio grande, banheiro e guarda volumes, piscina propria sendo adulto e infantil
e area gourmet ampla, com um lavado, forno e fogao a lenha e churrasqueira. No jardim,
area para fogueira, gramado e chuveirdo e casinha de boneca. Sendo anunciado pelo valor
de R$ 689.000,00 (seiscentos e oitenta e nove mil reais), pela imobilidria Yara Imdveis,
contato (11) 2427-8190.

Rua Nova Atibaia, 510 sala C — Nova Cerejeiras, Atibaia/SP (11) 95287-6928
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Atibaia - Casa de Condominio - Condominio Portal das Horténcias

284m* 5 tos 4

‘ a partir de RS 689.000

Atibaia - Casa de Condominio - Condominio Portal das Horténcias

284 4 banhe 3 vaga

a partir de R$ 689.000

Rua Nova Atibaia, 510 sala C — Nova Cerejeiras, Atibaia/SP (11) 95287-6928

www.vanessaepinhoimoveis.com.br

fls. 304

WAIA21700178334

umero

16:53, sob o nd

do original, assinado digitalmente por CAMILA HELLWIG BASANTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/03/2021 as

€ cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000993-18.2019.8.26.0048 e cddigo 776BF18.

Este documento
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Valor de mercado atual: Levando em consideragio a localizago, o condominio,
mercado atual, caracteristicas do imével, estado de conservagio do mesmo, outros
iméveis no mesmo condominio, valor de terreno, area construida e meu conhecimento

técnico, avalio em R$ 550.000,00 (Quinhentos ¢ Cinquenta Mil Reais).

Atibaia, 01 de Marco de 2021.

o

V.H.D. PINHO IMOBI
Rep. Vanessa Hellwig D.
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