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PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imével Avaliando: Apartamento n° 204C, situado no 20° pavimento do Edificio
CAMP (Torre C), Condominio Arcadia, localizado a Rua Brasilio Machado, 533,
Centro - Sao Bernardo do Campo/SP

Finalidade do Parecer: Determinacdo do valor de mercado do imével
avaliando para fins de processo judicial

Interessado: Leandro Santos Lopes

Joyce Ribeiro Floriano da Silva
Corretora de Imoveis
CRECI: 234133-F 2° Regiao (Sao Paulo)
Fone: (11) 94737-7005
E-mail: joycecomyrf@gmail.com

Sao Paulo, 27 de fevereiro de 2023
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é Determinagédo do valor de mercado
do imével avaliando para fins de processo judicial.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei
6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a
profissdo de Corretor de Iméveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal
de Corretores de Imoveis (COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U.
de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007),
que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboragéo
de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma
de elaboragao.

IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando, de propriedade de Bruno Neri Queiroz, esta localizado a
Rua Brasilio Machado, n° 533 com acesso também pela Rua Sao Pedro, n°
131, centro — S&o0 Bernardo do Campo/SP, e encontra-se registrado sob a
matricula de n® 126.075 (1° Registro de Imdveis de Sao Bernado do Campo-
SP), nos seguintes termos: A unidade é composta de sala de estar e jantar, trés
dormitdrios, sendo uma suite, terraco que serve a sala de estar e a um dos
dormitérios, banheiro, circulagcéo, cozinha e area de servigo; com area privativa
de 80.9250m?, area comum de divisdo nao proporcional de 20.0200m?, area
comum de divisdo proporcional de 60.3993m?, area comum total de 80.4193m?,
totalizando a area construida de 161,3443m?, equivalente a fragdo ideal de
0,111300% no terreno e coisas comuns do condominio.

VISTORIA

Nao foi possivel realizar vistoria “in loco” do imével avaliando, tratando se entao
o resultado da presente avaliagdo apenas resultado do método comparativo de
unidades similares que exibem as mesmas caracteristicas de metragem,
localizacao e idade do imdvel avaliando, ndo sendo levado em consideragao o
estado de preservacao da unidade, vez que nao se fez possivel a entrada no
local.
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CONTEXTO URBANO

O imovel avaliando localiza-se no centro da cidade de S&o Bernardo do
Campo/SP, dotado de boa infraestrutura basica (agua, rede de esgoto, energia elétrica,
telefone, coleta de lixo, transporte coletivo), escolas de ensino fundamental e médio,
supermercado, centro comercial, agéncia de correios, banco, posto de combustiveis e
praca de esportes.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagao do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, que permite a determinacéo do valor levando em consideragéo
as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das
flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais
recomendado e utilizado para a avaliagao de iméveis

Neste método, a determinagdo do valor do imdével avaliando resulta da
comparagao deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os
atributos dos dados obtidos s&o ponderados por meio de técnicas de homogeneizagao
normatizadas.
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PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtencéo de 4 (quatro) imoveis com caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir, cujas
caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 2:

N° Condominio | Area Privativa (m?) Valor (R$) R$/m?

01 Arcadia 80 579.000,00 * 7.237

02 Arcadia 82 560.000,00 * 6.829

03 Arcadia 84 530.000,00 * 6.309

04 Arcadia 104 727.000,00 * 6.990
*Prego tipo oferta

EXISTENCIA DE PREGOS DO TIPO OFERTA

A existéncia de precos do tipo "oferta", normalmente superiores ao valor real do
imovel, torna necessario a aplicacdo de um redutor (Fator de Oferta) para adequa-los
ao valor de mercado, uma vez que nesses casos a euforia do vendedor ou do corretor
exige que o interessado apresente uma contraproposta.

Aplicando entdo um redutor (Fator de Oferta) de 10% aos pregos do tipo

"oferta":
N° Condominio | Area Privativa (m?) Valor (R$) R$/m?
01 Arcadia 80 521.100,00 * 6.513
02 Arcadia 82 504.000,00 * 6.146
03 Arcadia 84 477.000,00 * 5.678
04 Arcadia 104 654.300,00 * 6.291

*Prego ajustado (reduzido) pelo “Fator Oferta” de 10%
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EVOLUGAO DOS CALCULOS
1) Calculo da Média Aritmética:

Média Aritmética = Somatério dos valores pesquisados
Numero de valores pesquisados

Média Aritmética = R$ 24.628
4

Média Aritmética = R$ 6.157 /| m?

2) Calculo da Média Ponderada:

Adotou-se 20% como Fator de Ponderacéo, eliminando-se os imdveis
pesquisados com valores/m? inferiores a R$ 5.541 (média arimtmética — 10%) e
superiores a R$ 6.772 (média arimtmética + 10%).

Apébs a ponderagao restaram todos os 04 imoveis pesquisados, chegando-se ao

mesmo valor de m?;

Média Ponderada = Somatorio dos valores pesquisados, apds ponderacido
Numero de valores pesquisados, apds ponderagao

Média Ponderada = R$ 24.628
4

Média Ponderada = R$ 6.157 / m?

3) Calculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizag¢ao tem por objetivo descartar os iméveis pesquisados cujos
dados eventualmente expressem anomalias em relagao a média, uma vez que so é
possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis.

No presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderagao, nao
identificamos anomalias que exijam a eliminagéo de qualquer uma das amostras
remanescentes.

Portanto, concluidos os procedimentos de Ponderagdo e Homogeneizagao
restou o seguinte grupo de iméveis pesquisados:

N° Condominio | Area Privativa (m?) Valor (R$) R$/m?
01 Arcadia 80 521.100,00 6.513
02 Arcadia 82 504.000,00 6.146
03 Arcadia 84 477.000,00 5.678
04 Arcadia 104 654.300,00 6.291

Média Homogeneizada = Somatdrio dos valores pesquisados, apds ponderagao e
homogeneizagao

Numero de valores pesquisados, apos ponderacao e
homogeneizagao
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Média Homogeneizada = R$ 24.628
4

Média Homogeneizada= R$ 6.157 / m?
Logo:

Valor médio do m? = R$ 6.157,00

DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Valor do imével avaliando = Area do imével avaliando X Valor médio do m?

Valor do Imdvel Avaliando = 80,9250 m2 X R$ 6.157,00 / m?

Valor do Imével Avaliando = R$ 498.255,22

Portanto:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO
R$ 498.255,22

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinagcdo do valor
levando em consideracao as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia,
conclui-se que o Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de Analise
Mercadolodgica é de R$ 498.255,22 (quatrocentos e noventa e oito mil, duzentos e
cinquenta e cinco reais e vinte e dois centavos), admitindo-se uma variagao de até 5%
(cinco por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre 0 minimo de R$ 473.342,45
(quatrocentos e setenta e trés mil, trezentos e quarenta e dois reais e quarenta e cinco
centavos) e o maximo de R$ 523.167,98 (quinhentos e vinte e trés mil, cento e sessenta
e sete reais e noventa e oito centavos).

Sao Paulo, 24 de fevereiro de 2023

Joyce Ribeiro Floriano da Sliva

Corretora de Imoveis
CRECI n°® 234.133 F — 2° Regiao (Sao Paulo)

fls. 188

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002463-95.2022.8.26.0016 e codigo FOE70DL1.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DAYSE HAGA TOSCANO, protocolado em 15/03/2023 as 14:51 , sob o nimero WJEC23700299753



DocuSign Envelope ID: 37BA3818-81C4-4C84-809C-EO0A02F639E35

fls. 189

'1A0/2304 0b1pod 8 9T00°92'8'2202 S6-S92000 0SSa204d 0 awloul ‘op oluswnsogeldualajuoDiuge/fdyelbipeised;iq snl-dsffess//:sdny a1s 0 assade ‘[eulblio 0 111dju0d eled
" €G/66200.£ZO3CM 0JBWNU O 4OS * TG:HT S £202/€0/ST Wd 0pe|0203oid ‘ONVISOL VOVH ISAVA Jod sjuawienbip opeuisse ‘feuiblio op eidgd 9 ojuswnoop 1s3

V 4

ANEXO 1
DESCRICAO DETALHADA
E
COPIA DA MATRICULA

DO IMOVEL AVALIANDO
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Ficha Descritiva do Imével Avaliando
1 - Identificagdo e caracterizagao do imével avaliando:

1.1 - Matricula:
- N°: 126.075
- Cartério: 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Bernardo do Campo/SP

1.2 - Proprietario:
- Nome: Bruno Neri Queiroz
- Conjuge: Luara Torres Queiroz Russomano

1.3 - Situacao e localizagao:
- Tipo: Apartamento
- Enderego: Rua Brasilio Machado, n° 533 e Rua Sao Pedro, n°® 131
- Bairro: Centro
- Municipio: Sdo Bernardo do Campo
- UF: SP

1.4 - Areas:
- Area privativa: 80,9250 m?

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regiao onde se encontra o imével: rede
de abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagéo publica, rede de
esgoto, rede telefénica, linhas de transporte publico, servigo de coleta de lixo, TV a
cabo, pavimentagéao.

3 — Copia da Matricula do Imével Avaliando:
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Cantinua o Yernso F i

. J

-r\r.i.1 rhnaraianl paainssn sinrenia e FUAYSS HEGS TTeRCBAD & Trind o ae laebrscsin Frisdn s Sen Prsen nesionedsis e 080 ST 88 §770 enh nomerrsse SR TS0 T TREES
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Pam v oy 0 mierhcionds, soias inpaagetordarmsane o4 brvalcsces e dgia o hoeh ST Tdo-hla-aii-biac-storebice 100

—_— s D al
126075 \ ‘ 2

LAVIRUD W5 - DEELCITIRD R,

-

hiducidria [TAL UMIBANCD S, amerctmante quabficads, peocedo esta averbacdo
pera constar que fica CAMCELADA a ALENACAD FIDUCIARILA regisirada sob o n® 5,
tedo em vista o pagamento da divida Quo ongnou A sua conslfuigAn @ &
corsequenie rospiugao da propriedade liduciana, solitende o mdvel objoto cesla

migiricuia 20 regima normal da propeladad,
¥l @ LIVEIRS

O Escrgvenls Aulorizado,

g T omm 20 de jurka de 203

Fraratagho w403 080, de 21 da maw de 20168
Poa smimos da eacnlars potkca de 0T de maio da 2018 lawada ok 1% Taoelss da
Molss da Comarca de Sao Paule’SP, Liwo n® 5484 Folha 183, mecspeianacs
slslonicamente, fefuida com codds de valor minimo epursde de 2018, peoceda &

presenie averbagic para constar que o imoyvel desta mairicula  enconira-se
cadasirads ra Prafaibaa Mhunicpal acal soh n® 001,088, 256 656,

O Escravants Auloeizado, ﬁ
MARCEL

H.B, em 20 de junho de 201E

CE CLVERA

Franoiagas i 83080 de 21 o0& maic g8 2010

Feda eaciibes pobica mlerdda na Av?, 8 proprizléria ALCILENE DE LOUADES
MESDOLNTA, engerhais, mabdane & domicileda na Aversda Caminho da Mar, a@
F455, apanamenie 94, Boes B, nesla cidade, arforformante qualiiicadn, VENDEL o
imdwel desia malricula, pelo preco de AESS0.000,00 & BRUND NERI QUEIRQE,
Erasiers, da comdron, BG 0 368 171 51 6-X-55Pr5" CPF n? 403 327 THE-1F, cagada
sob o ragima da comurhiic parcial da bans, na wiginoa da Lai i°® B515/TT, com
LUARS TORAES (QUEIRDE RUSSOMAMKD, beasilaira, empresirs, AG o
44 282 SB2-7-B5RER, OFF a9 100 (Ma.B0d-08, residenies & conicliados na A
Tupanaci, i° 164, apamamenls 02, 545 Pass!EP,

0 Esarervanbs Moo ieasda,

MAACEL 54 OE OLIVEIRA

CONTINLA Rk Pa)i ACHe
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e
1" OFICTAL PE REGEST Eﬂ nE JMI:HFE'E
HEH:EI-‘:GIEILE—DEEML ie Sfo Hermardo do Campo - 5P
'l ! Cidiga Mackn G of 132307
| 12018 3
L J Em 17 da onubns ce 2018
4 A5 mm 17 da cutubnn ohe 2018 -\.Il

Prentacda n® 488 983, o 04 dé oububno de 2078,

Pals s=scrilura gobica de 20 de solemnbeo de 2318, lavrada 5o 11° Tabodiio ca Motas
da Comarza da 380 PauloslEP, vt 5604, Paginas DA306E, os propretanos BRURD
HERI QUEIRDZ & sua esposa LUARA TORARES QUEIRDZ ALSSOMAMRD,
antesiormenie gualificados, HIPOTECARAM o mdwel desta matricols, & PAULS
CAZORLA FRAAWNJOLLI, brasiera, empresdria,  solleira, maior, RBG o
8121 18-55P%%, CPF n” 366954 . 57825, residenta & domicilada na Aua lina
n*i B4, apartamemic 83, Vila Moinho Welho, 540 PaulkySP, peln saice de RES300.000,00
qui sard pago em 12 parcelss de REG000.00, com vencmanto da primaes delss am |
10 g ewtubes de 2018, & a ulme Ao & 18 de salembos die 2018, @ uma parcela bnal
ng walor de FEI00 000,00, no dia 20 de sslembro de 2019, parcelas essan &
acrescidas de juros de 2% a0 més O thuio, com as demais clivsuias & oondictes, &
micolimade nesta dala om sou inleiro wear,

& Epcrovenie Auionzada, I
s’
MAFLS DA 5 ."""" [

fy 10, 8m 13 de kenvaiers de 2015,

Prenoiagio n? 504 814, da 01 de fovargino do 2099,

Mos fermos do inplumenis paricula da 31 de jarbiFs de 1018, procido esia
avarbanAD pana constar que fica CANCELADA a HIPDTECA regisanada ol o a® 9,
dapia malricula, em vibede da swviorissgéas concedida peia oredora hlpulu-nﬁ.rh.'
PALULA CAZDRLA FRAMJOLLE, anferormanta qualidcadn
O Escrgvensg Aujonzado,

il
TARALCES EDA 0 SRIERD MOSEIRA |

A.97, em 30 de setambeo de 2019,

2

Prenotagio n* 515 342 oo 17 da selambn da 2019

8
Pala sscribua publice ca 33 0o g0 de 2010, lavrada peie 35 Tabakia da Malss I !
dasta Comarca, Livro o 437, Phgras 228/28, oz prophctdros BRUMD RER |

Continua no Verso .
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— iy
—j — LIVIAD A - HETASTRAE GEIRL
mm‘w

anlerrments guaificados, HIFDTECARAM o wndvel desia mabicua, & JOSE
CARLDS DIAS ARALLIO, brasieiry, aposentsde, AG r® 16656 385-55515F, GFF fP
051,295, 588-43, ¢ sua saposa AOSANA DA CUNHA ARALLID, trasiaia, apasanbsda,
AG n* 17535 392-55F/5F, CPF o* 0BE.2584938.05, casados sob o ragime da
comuniekn parcal de bens, nn wigéncin oa Lai n® B51577, regidentes o domidliados
r Fig 15 de astembeo, o BS, aparamenio 31, Audge Ramos, nesla ddade, pam
garaflit diida no walor de REI00.000,00, qua deverd ser paga integraimenin em 26
da margo de 2020, am uma Onics parcala. A sscrilura com as demals condictas, &
mcralimada nasta dala. am seu s sar

O Escravante Auiorzacia,

MARACELD DE OLIVEIRA

A 12, em 12 da Teverairo de 2020

Frangiagho rP S22027, de 29 de jarero de- 20200

Confarme Cerlidio emida cleronicamente e0s 28 da janeino de 2080, poia
Escrevenle Téonko Juscidno go 0P Ofidic Cived do Fora Cenimal da Comarca da
Capital do Estado de G0 Pauls, Sra. Aebecca Piram da Cunha Garcia, sstraica dos
agas da Execucha Civl, r@ de ceden 02373492 50158 26 0100, corgtands comd
mipguente AMARNDAE COLIVEIRA OE ALRMEIDA, rmmorila ng CPEMF Bob A/
a0R B39 SI6-60, & cord ewaculndos BAUMND NERI QUEIRDT. anerommenta
gualficadn, & NOZ. PAATICIPACOES E WVESTIMENTOS LTDA, inscréa no
CHPLUMF sab n® 21.208 3050000103, & leita esla evebagho para canstar que o
imével objolo dosia makicila ancomira-se PENHORADD nos referdos autos, com
valar da dhads da RES0 143,82, & higurands o exmsoulada, Bruno Mer Quelnoz, cama
cepasiatio do bem parhocado. Sela WP 12231 7331 0OAV L 2M1 28075200

A Eppieadme Ausahzacs,
THAIS CRISTIMNA CARDOSD GATISTA

A 13, am 50 de agoslo de 2021,
Frenologia n* 540 2089, de 11 oo agosio de 2021

Corforma Camicdo amitids clevorscamene #os 11 de agosio oo 2081, peda
Escruvundn do 3 Oficio Civel dasia Comaeca, Sra. Claudia Ortico, cxdraida dos aulos

Continus ng Ficha N° 4
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Lmhﬂ? HEGISTRO GERAL ~OF] REGISTRD DE IMOVEIS

Campa = SF

o e Sio  Bermzedo  do
Colign Macional de Servemiizs n® 1233]-7
126.075
m 31 do agosk da 20
da Exspugho Chd, processs n® 102EII0-68 2020.8.26.0864, constando :mw
nEpfaanea HOSE CARLGE DIAS ARALLRD, CPEME n 001,295 550-42% o ADSAML

PERHORADO ras refendos aulos, com valor da dhwda da A%331.577.57, @ ligueardo :
a cogxeculado Brune MNen Ousroz como deposidrio do bemo penhonsdn, Selo B |
12207 FEDT (0AW 31 2E07 5219

0 Esoreverie Auiorizads,

A 14 gem 1% de culkes de 2020
Prenplacda n®551 617, de 21 de sclombo de 2081

Alendendo a0 rAgquErmanty de 1 de sElembee da F0F1, wdlreido coen Cedddo
cpedica a05 28 do novembre de 2010, assneda digtalmenle pela Coondarador do
Caritrio da 1* & 2* Vera Emprasarail @ Canlliios de Arbivagem do Fora Cerdral Gival,
Comancy @ Sho PauledSP, S Wilson Sadso Walanaba, procedo 8 peRsaiEe
averiagio, com hundamento ne ardige 828 do Cédigoe de Processn Civi pars Congiss
a distribuigio de AcSa de Exacucda de Tilulo Exirajudicial - Perdgs & Daras, a0 12
dn sefominrg de 2049, @M Cured peranbe & 1" Vars Empresarial e Caonllilos de
Arbdlragem do Forg Cenlial Chel Comarea de S8o Pauo'SP, procssso nf
108530645 2072, B.26.0100, constanda como exeguonbe HEMATA CRISTINA DE
CLIVERA SANTOS AOK], CPF n“237.537.808-14, & comd saecdadon MOZ |
PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTOA, - ME, CHPJ n*21 205 01500001-03, |
anleriorments gualficada; BRLAMO MERI QUEIRDE, CPF 7 403,322 758-16 & LLIARA

TORHEE QUEIRDE RUSSOMANDG, GPF n®  308.010.908-88,  arladsomeili

quahilicadog, com  velor  aibuide A causa de  RET 9671253 Sele N

1223 TR 00AV 1AM 26075278 ,I"1 |

O Escravenia Autorizam, |

Av 15 am 24 ga noweming de 2021

Db CURHA ARMLLIO, CPFME o ODE 288 93805, & comp saeodlada BRURD NEAI | ©
QUEMDT & LUIaRA TORAES OUERDZ FUSS0MARD, anierormanta qualficadas, | |
Droeilc &xla avesbacho parn comstar gue o imdvel objelo desta mairioula ercontra-ga | |

HEDDOH BABSAMNELL Atk DE OLIVEIRA |»
T |

" s
T E—

Pranclacis n® 554 140, de 05 de novernbro de 2021 "4
Continua no Verso |"-
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—— — lm ..

126.075 d

L= L i I PRV %72 © REGESTIAT AL
L L EESE Rt § E - I S TS e

nforme Cerliddo amilida eleironicamente aos 04 de nowembro 8 2029, pela
Loordanadors da 1° Vars Empresared e de Conditos Refacionsdos & Arbitragem do
Forg Cerlial da Comarca de Sdo PaulSF, Sra. DanleBa Angelica da Siva Wiala,
oxlzaids dos aulps da Execugdo Civl, processo n® | 0E2775-17.3021.8.26.0101,
coriiténdo como axeguante HELDNSA MUSETT], CPFAF m® Q522002 998.60, coma
expcuiados MOZ PARTICEPFACOES E INVESTIMENTOS LTDA, CHNPLMFE
21,205 81 50001-003; BRUND NERI QUEIRDZ. CPFMIF n® 403327 TEE-16; LUARA
TORRES QUEROE RUSSOMANG, CPFMF n® 309018 908-98; JOSF SEVERINO
DA SEVA, CPFMF f® 20010007888 o LUCIAKE DOS SANTOS MICOLAU,
CPFMMF n® 230,400 388 -84, procedo esta averbagao para conglar que o imdvel objeta
feita mawicula, jurtamenie com o imdwel objeln da malricsuta n® 208911 do 14°
Clicidd d& Registro de Imdweis da Comarca e 540 Paula'SP, enconira-sa
ARRESTADD nos releridos autos, com valor 3 dRvida de RE224.500,00, e figuranca
o cosnstutado Brune Men Oupingz como deposkténe do bam amestada. Salg W™
VE231 T3 00ANTEMT ZE075217

"

0 Esoresesie Auicrizada,

DgNIEL DF AbiA BOASE
™"
Ay 16 am 05 de agosta de 2032

Pranctarfs n® 558,501, da 27 de julho de 2022.

Amrdends 8¢ requenmento de 0 de sgosic de 2022, inslruida com Cerlidioc
expedhda sos 3 da maio de 2063, cendcada palo Esdiviie Judicial | do 1% Oficio do
Juizsda Cspecial Chel do Foro Caentval hiigsdos Especas Chees, Comarca de Sio
Paudo/E2, Gr. Jool Sampas Sarqos, & sssneda digitalmenie por Adviana Ribsirg
Caggiano, procedn & pregents avertaclo, com fundamerdo no artigo 8528 do Cédige
de Frocessa Chdd, pata corsiar @ distibuicio de Aglo de Exacuclio de Titwo
Extrajudcial - Cumpvimanio de seniencs - Mltuc, sos 16 do novemira de 2020, e
cume paranie & 1" Ves do Juizado Espooad Civel - Varguaito s Fora Central
JuZacdas  Especisis  Chows, Comarca de 580 PauleiSP, processo ot
0G0 - 10020208 26 0018, congtando como axaguente FRICHAEL ALEXAMDRO
SCHMNEIDER, CPF n® D55.135.718-98, & come execulados ALTERNATIVE ASSETS
HOZ COMSULTORLA LTDA | CHP.) n™ 32 584 S35M001-78, BRURND NERI QUERDZ,
CPF r* 403 333 TEE-16, LUARA TORRES RUSSOMANG, CPF nf 308018 908.58,
anlerrmonia qualficecos, & MODVA CONSULTORIA E BVESTIMENTOS LT
QY p® 38 040 TN -0, coini vakn abileakle & cousa de B335 170,58, Selo WT
122317 IF TR T EM 1 20T 52 24

Contimea na Ficha N® 5
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LA

PN TEEAST BRI RS, RS N S T U L S L ST L L P LT L LR

LIVROMN® § - REGISTHD GERAL

de Sie Bermardo do Campe - SP
Codign Macional de Serventing n¥ 122317

=i

A Escrovania Aflcrizada,

1* OFICIAL BE REGISTRO DE IMOVEIS™

%

LETICIA DE AMDRADE IGLEE :_E_
#¢.17, am 01 da setembeo da 2027, 3
Prenatagdo n® 6858 565 de 16 de agosto de 2082 '’
Cordorme Camidas amilids slebioncamerds sos 11 de agowic de 2027 pels
Aegimans Judciing ds 2 Vard do Juizsdo Especial Cival Caniral de Sfic PauedSP -
Tritundd dé Jusdcs do Estado de 530 Pauko, 3 Rachel Lang, exdraida dos asios da
Agho de Exscupho Shil, processo n® Q00004384 2001 8 28 0018, constanda comao
maxaquania MICHEL GONCALVES BRANCD FERREIRA, inserbo no CPF sab o o'
IS OTE.068-83, coma esecubsdos NOZ FH.F!TEIPAI:;CIES- E MWVESTIMENTOS
LTOw, LUARA TORRES QUEIRGE RUSSO0MANNG & HRURND NER| QUEIRDE, esles
antsfiorments gualficadas, & feka esla averbacko para corstar que o mbvel dasia
makricula encontra-se FENHORADD nas refendes aukos, com wafor otad da divida do
RES1 545 39 @ fgurando o coaxecuisds Bruna Mari Queinaz como capediiina oo bem 1
perharado. Consicu expressamerie na filulo gue houve decsdo aos 27 do maio do |
2002, & folha 184, autorizando @ penhora o fragho doal do imdeel suparior 8 gue
pRrance a0 sdacitade. Salky N 12551 TEE1 D0 T 26075 F2
A Esprasiarin Autanizacs,
WAT LEQINEL MEDHMNA,
CEATIACO E DOU FE, NMARAMGEMDD APERAS B TAD SOMENTE AS MUTRCOES
SCORRIDAS & TE & EXPEMCED DEATH CERTIDAD, qus nos wmos do it 73, paegrafo 1°
i Led pf SOELTY. A prearsrie cdpda A krisgral oy maino e, nobicis e s mferdrrioy
sulyrsEn Mo Sormires, mEser i, frus rman F s fas ben de s Bers (e s S0 PHTERDETE P PEETEEE LI
Ll NE AR J95 Eiedl COFRSOORlEnE, aeinedd SO0 B O BiFL 08 O0SCuTeiD
WO, FIEOATON  DROGEESD 04 CoTERALID ShE depaeagedl pel KOPErEl, Gevendo
pary . akdnds meT coneanouis ST mED Rt DT ComO compioapds @ s e
miwgidads, nada man hesrds aild 8 peane del om meiegho so mdesl ool da reapes e
RIS U 40 rlti s o v i o 2o A SR Barsands o0 Cario. Bak b Rive aain ik
Para warificar o autanticidade oo decumenio, s | &
acesss o Bite da Corregedoria Geral da Justica: el
hitpsisalodigial 150 jus br ek
12231 TACRIZELTEC1I227562 91 g el
(0
K
e J
Ba mrZalsi.. EFARML Coriidin eapaida S 1328004 foras oo dla 3001033
ﬁ:.-w:.-ld.u = ::;’: Forn Irvesiecy do syceha s aals carfickie & vaics por 30 Se NSOGBV B T
A ok |11 11 Y
$i.ﬁ;‘" e H |':|:I'.l:|"]""u meErs
BECOCNIDEE BN VNS o
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ANEXO 2
COMPARACAO

DETALHAMENTO DAS
AMOSTRAS UTILIZADAS PARA
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Amostra 1

1 - Identificagdo e caracterizagao do imével:

1.1 - Situagao e localizagao:
- Tipo: Apartamento
- Endereco: Rua Brasilio Machado, 533 (Condominio Arcadia)
- Bairro: Centro
- Municipio: Sdo Bernardo do Campo
- UF: SP

1.2 - Areas:
- Area Privativa: 80,00 m?

2 — Prego (oferta): R$ 579.000,00

3 — Foto do Anuncio:

N e
n;ﬁ;“.xin

!
R,z’.,— 4 !-::.'E‘_- *

n I |

Xy
, B 37fotos B O Ii. :
L o e R =" 1
Inicio / Venda / SP / Apartamentos 3 venda em S3o Bernardo do Campo / Centro COMPRA

. 3 R$ 579.000
Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a _$

Venda, 80 m2 por R$ 579.000

Centro, 530 Bernardo do Campo - 5P VER NO MAPA Condominio R$ 683
PTU RS 150

|g 80m? é 2 quartos ﬁ' 2 banheiros 2vagas
4 — Link para o anuncio:

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-centro-bairros-sao-
bernardo-do-campo-com-garagem-80m2-venda-RS579000-id-2613799416/
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Amostra 2

1 - Identificagdo e caracterizagao do imével:

1.1 - Situagao e localizagao:
- Tipo: Apartamento
- Endereco: Rua Brasilio Machado, 533 (Condominio Arcadia)
- Bairro: Centro
- Municipio: Sdo Bernardo do Campo
- UF: SP

1.2 - Areas:
- Area Privativa: 82,00 m?

2 — Prego (oferta): R$ 560.000,00

3 — Foto do Anuncio:

[B] 63 fotos e video

Iniclo / venda / SP / Apartamentos & venda em S&o Bernardo do Campo / Centro / Rua Brasfiio Machado COMPRA

: N R$ 560.000
Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a =

Venda, 82 m? por R$ 560.000

Rua Brasflio Machade - Centro, 530 Bernardo do Campe - 5P VER NO MAPA

Condominio R$ 800

1PTU R$ 120

8 s & 2quartos [% 2 banheiros B 2zvagas

4 — Link para o anuncio:

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-centro-bairros-sao-
bernardo-do-campo-com-garagem-82m2-venda-RS560000-id-2601742982/
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Amostra 3

1 - Identificagao e caracterizacao do imével:

1.1 - Situacao e localizagao:
- Tipo: Apartamento
- Endereco: Rua Brasilio Machado, 533 (Condominio Arcadia)
- Bairro: Centro
- Municipio: Sao Bernardo do Campo
- UF: SP

1.2 - Areas:
- Area Privativa: 84,00 m?

2 — Preco (oferta): R$ 530.000,00

3 — Foto do Anuncio:

Apartamentos & Venda / SP / Apartamentos & venda em S3o0 Be.. / Centro / Rua Brasilio Machado

Apartamento com 3 Quartos a venda, 84m? - Centro

R ERCLIEE  apartamento para comprar em

Rua Brasilio Machado - Centro, Sdo Bernardo do Campo - SP @

R$ 530.000

condominio RS 870 « IPTURS 212

Casari
Imovéis

Creci: 08637-J-
SP

o a = * e
84 m? 3 quartos 1 vaga 1 banheiro

4 — Link para o anuncio:

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-centro-sao-

bernardo-do-campo-sp-84m2-id-2600775580/
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Amostra 4

1 - Identificagdo e caracterizagao do imével:

1.1 - Situagao e localizagao:
- Tipo: Apartamento
- Endereco: Rua Brasilio Machado, 533 (Condominio Arcadia)
- Bairro: Centro
- Municipio: Sdo Bernardo do Campo
- UF: SP

1.2 - Areas:
- Area Privativa: 104,00 m?

2 — Prego (oferta): R$ 727.000,00

3 — Foto do Anuncio:

fls. 204

Apartamentos a Venda / SP / Apartamentos a venda em S50 Be.. / Centro / Rua Brasilic Machado

Apartamento com 3 Quartos a venda, 104m? - Centro

E RPN 2partamento para comprar em

Rua Brasilic Machade - Centro, Sdo Bernardo do Campo - SP @

RS 727.000

condominio R$ 690 - IPTURS$ 195

Casari
Imovéis

Creci: 08637-J-
SP

4 — Link para o anuncio:

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-piscina-
centro-sao-bernardo-do-campo-sp-104m2-id-2599728296/
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PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imével Avaliando: Apartamento n° 204C, situado no 20° pavimento do Edificio
CAMP (Torre C), Condominio Arcadia, localizado a Rua Brasilio Machado, 533,
Centro - Sao Bernardo do Campo/SP

Finalidade do Parecer: Determinacdo do valor de mercado do imével
avaliando para fins de processo judicial

Interessado: Leandro Santos Lopes

Joao Paulo Servo de Araujo
Corretor de Imoveis
CRECI: 189993-F 2° Regiao (Sao Paulo)
Fone: (11) 99001-1516
E-mail: corretordonegar@gmail.com

Sao Paulo, 24 de fevereiro de 2023
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é Determinagédo do valor de mercado
do imével avaliando para fins de processo judicial.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei
6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a
profissdo de Corretor de Iméveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal
de Corretores de Imoveis (COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U.
de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007),
que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboragéo
de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma
de elaboragao.

IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando, de propriedade de Bruno Neri Queiroz, esta localizado a
Rua Brasilio Machado, n° 533 com acesso também pela Rua Sao Pedro, n°
131, centro — S&o0 Bernardo do Campo/SP, e encontra-se registrado sob a
matricula de n® 126.075 (1° Registro de Imdveis de Sao Bernado do Campo-
SP), nos seguintes termos: A unidade é composta de sala de estar e jantar, trés
dormitdrios, sendo uma suite, terraco que serve a sala de estar e a um dos
dormitérios, banheiro, circulagcéo, cozinha e area de servigo; com area privativa
de 80.9250m?, area comum de divisdo nao proporcional de 20.0200m?, area
comum de divisdo proporcional de 60.3993m?, area comum total de 80.4193m?,
totalizando a area construida de 161,3443m?, equivalente a fragdo ideal de
0,111300% no terreno e coisas comuns do condominio.

VISTORIA

Nao foi possivel realizar vistoria “in loco” do imével avaliando, tratando se entao
o resultado da presente avaliagdo apenas resultado do método comparativo de
unidades similares que exibem as mesmas caracteristicas de metragem,
localizacao e idade do imdvel avaliando, ndo sendo levado em consideragao o
estado de preservacao da unidade, vez que nao se fez possivel a entrada no

local.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002463-95.2022.8.26.0016 e codigo FOE70DA4.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DAYSE HAGA TOSCANO, protocolado em 15/03/2023 as 14:51 , sob o nimero WJEC23700299753



DocuSign Envelope ID: 7B4DF93A-0F56-4F17-8D88-433B26D4D6B9
fls. 207

CONTEXTO URBANO

O imovel avaliando localiza-se no centro da cidade de S&o Bernardo do
Campo/SP, dotado de boa infraestrutura basica (agua, rede de esgoto, energia elétrica,
telefone, coleta de lixo, transporte coletivo), escolas de ensino fundamental e médio,
supermercado, centro comercial, agéncia de correios, banco, posto de combustiveis e
praca de esportes.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagao do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, que permite a determinacéo do valor levando em consideragéo
as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das
flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais
recomendado e utilizado para a avaliagao de iméveis

Neste método, a determinagdo do valor do imdével avaliando resulta da
comparagao deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os
atributos dos dados obtidos s&o ponderados por meio de técnicas de homogeneizagao
normatizadas.
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PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtencéo de 4 (quatro) imoveis com caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir, cujas
caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 2:

N° Condominio | Area Privativa (m?) Valor (R$) R$/m?

01 Arcadia 80 583.000,00 * 7.287

02 Arcadia 80 583.000,00 * 7.287

03 Arcadia 80 570.000,00 * 7.125

04 Arcadia 80 586.999,00 * 7.337
*Prego tipo oferta

EXISTENCIA DE PREGOS DO TIPO OFERTA

A existéncia de precos do tipo "oferta", normalmente superiores ao valor real do
imovel, torna necessario a aplicacdo de um redutor (Fator de Oferta) para adequa-los
ao valor de mercado, uma vez que nesses casos a euforia do vendedor ou do corretor
exige que o interessado apresente uma contraproposta.

Aplicando entdo um redutor (Fator de Oferta) de 10% aos pregos do tipo

"oferta":
N° Condominio | Area Privativa (m?) Valor (R$) R$/m?
01 Arcadia 80 524.700,00 * 6.558
02 Arcadia 80 524.700,00 * 6.558
03 Arcadia 80 513.000,00 * 6.412
04 Arcadia 80 528.299,10 * 6.603

*Prego ajustado (reduzido) pelo “Fator Oferta” de 10%

fls. 208
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EVOLUGAO DOS CALCULOS
1) Calculo da Média Aritmética:

Média Aritmética = Somatério dos valores pesquisados
Numero de valores pesquisados

Média Aritmética = R$ 26.131
4

Média Aritmética = R$ 6.532,75 / m?

2) Calculo da Média Ponderada:

Adotou-se 20% como Fator de Ponderacéo, eliminando-se os imdveis
pesquisados com valores/m? inferiores a R$ 5.878 (média arimtmética — 10%) e
superiores a R$ 7.185 (média arimtmética + 10%).

Apébs a ponderagao restaram todos os 04 imoveis pesquisados, chegando-se ao
mesmo valor de m2.

Média Ponderada = Somatério dos valores pesquisados, apos ponderacdo
Numero de valores pesquisados, apos ponderacao

Média Ponderada = R$ 26.131
4

Média Ponderada = R$ 6.532,75 / m?

3) Calculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizagao tem por objetivo descartar os iméveis pesquisados cujos
dados eventualmente expressem anomalias em relagdo a média, uma vez que so6 é
possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis.

No presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderagao, nao
identificamos anomalias que exijam a eliminagcao de qualquer uma das amostras
remanescentes.

Portanto, concluidos os procedimentos de Ponderagdo e Homogeneizagéo
restou o seguinte grupo de iméveis pesquisados:

N° Condominio | Area Privativa (m? Valor (R$) R$/m?
01 Arcadia 80 524.700,00 6.558
02 Arcadia 80 524.700,00 6.558
03 Arcadia 80 513.000,00 6.412
04 Arcadia 80 528.299,10 6.603

Média Homogeneizada = Somatério dos valores pesquisados, apds ponderacao e
homogeneizagao

Numero de valores pesquisados, apos ponderacao e
homogeneizagao

R$ 26.131
4

Média Homogeneizada

Média Homogeneizada R$ 6.532,75 / m?
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Logo:

Valor médio do m? = R$ 6.532,75

DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Valor do imével avaliando = Area do imével avaliando X Valor médio do m?

Valor do Imével Avaliando = 80,9250 m?2 X R$ 6.532,75 / m?

Valor do Imdvel Avaliando = R$ 528.662,79

Portanto:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO
R$ 528.662,79

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizacao normatizadas que permitem a determinagcao do valor
levando em consideracao as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia,
conclui-se que o Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de Analise
Mercadoldgica é de R$ 528.662,79 (quinhentos e vinte oito mil, seiscentos e sessenta
dois reais e setenta e nove centavos), admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco por
cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre o minimo de R$ 502.229,65 (quinhentos
e dois mil, duzentos e vinte e nove reais e sessenta e cinco centavos) e 0 maximo de
R$ 555.095,92 (quinhentos e cinquenta e cinco mil, noventa e cinco reais e noventa e
dois centavos).

Sao Paulo, 24 de fevereiro de 2023

DocuSigned by:
@o% Paule ﬂwm}o
00FF2707D088430...
Joao Paulo Servo de Araujo
Corretor de Imoveis

CRECI n°® 189.993 — 2° Regiao (Sao Paulo)
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Ficha Descritiva do Imével Avaliando
1 - Identificagdo e caracterizagao do imével avaliando:

1.1 - Matricula:
- N°: 126.075
- Cartério: 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Bernardo do Campo/SP

1.2 - Proprietario:
- Nome: Bruno Neri Queiroz
- Conjuge: Luara Torres Queiroz Russomano

1.3 - Situacao e localizagao:
- Tipo: Apartamento
- Enderego: Rua Brasilio Machado, n° 533 e Rua Sao Pedro, n°® 131
- Bairro: Centro
- Municipio: Sdo Bernardo do Campo
- UF: SP

1.4 - Areas:
- Area privativa: 80,9250 m?

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regiao onde se encontra o imével: rede
de abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagéo publica, rede de
esgoto, rede telefénica, linhas de transporte publico, servigo de coleta de lixo, TV a
cabo, pavimentagéao.

3 — Copia da Matricula do Imével Avaliando:
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126.075 1

Em 17 38 jaswica e 2012

e Ban Beroacdo do Campe - 51

—

MMOVEL: Apartamerts A" 20HGC, shusde no 20¢ pawmento do EDHFICIO CAME |

(TORRE &), pare integrsnle do empresndimenio  Imobiignn  danceninado
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@ COMEES camuns do condaminio Ma anea comum da duisbs ndo proporcional dests
apafismento estdo computadas duss vagas da garagen am local imdelerminada nn
2 subsolo {nivel 13000 ou 17 subsolo (nivel 143 50) do empresndimanto, gue serdo
utikradas com o auxilo ca manoheista. O aparamanic canfrorta, consderando
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DANIELE BAEZA GONCALVES DIAS

Conlgeme registo n® 28, fego em 35 da novembro de 2010, fa malrigils n® 13133
disia Serarga, prooede osta averbagho para constar gue a propoetane SCHAHIN
BRF.E'LID MECHEDD INCDRPORADDAA SPE LTDN , arépnormerts gqualficass,
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A Esoravenks Aulonzada

Ay 2 o 17 da janeino de 20132,

.ﬁ.Er.r_r-n'nMI Eutorizada,

Moz tarmmas do Fetumenio paticular de 29 de leversio de 2012, com foncs de
pscnlera pobica, nos levmos do amgo 81 & paragralos da Les n* 4 380, de 31 de
aposto te 1564, com @5 aRarapbes (niroduzdas pola Lei n® A048, de 26 de junho de
1958 & Lai 5514, d& 20 de novambro 1597, procedo a aresente averoagic poea
conglar que fco o imowel ohbjpto desla mawicula LIBERADO da HIPOTECA
menponads ng 4w 1, em wvitude da auiorzagdo concedida p-eln crecar ITAL
LINIBAMCD 508 | il'ﬂrll;l-l?'n-lﬂ:-l qualiezda.

O Escrenaeray Audripsds,

WAGNER MERGULHAD

B, oen B3 do wle @ o 2092

PFeo mewumenio paricuie mefendo ra Av 3§ propretdne SCHAHIN BRASILID
Cortimea na Ficha N= 2
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|_|1,|-|:|;|:| H". % . REGISTRO EEHFL 1" OFICIAL DE BEGISTIO DE IMOVELS
_J de Ko Bermords de Compa - S

12607 /
Em {3 da abel g 301F

- A
MACHADD INCORPORADORA SPE LTDA , anteviorments qualficads, VENDEU =
imdee| desta madicula, pelo precs de RIXNGE 71104, a ALCILEME DE LOWRDES
MEZOLITA brasibeia,  sepstacs  adiciolmente,  baoclia,  BG o0t [
18377 295-8.55F-5P, CPF n* 110.470.745.54, resulente & domichiada na Prags |
Londres, n® 20, Wia Caminhe da Mar neddta odade. Do walor acma moliciads, |

I FE157.712 48 foram pages oM recurnmos prapeos e FES3.005 76 dobitados da coms 1
wecldacia du Fundia de Garantia do Tempo de Senvigo-FETS 18uiada pela atguaranis

WAGNER MERGULHED

R.5. mm O3 de abnl de 2012

Felo irstrumenio particular refevide na Av 3, & sdguirenie ALCILENE DE LOURDES
MESQUITA, artencrmerie qualficada ALIENOU FIDURCIARWBMENTE o wdvel destn
mairicuia, ac ITAL UMBARNCD 54 mecito no CHPUMF sob n® B0 700 1800007 04
sediady ng Pracs Allredo Egydio de Scuza Aranha, o* 100, Tare Dlrva Sesubad, am
2he PaulafSP, em garsrlia do fmanciamenis gue esie e coneadey, no vaor os
BE$110.071.78, acrsscide da impeddncia de REI00S000 valor esle destineda &c
pagsmento Of CerpRLRas aielslripn, Mialisende RS13I0081, ™, que gaadrd sér pdno
P meis oe JED presiacion mnROiE 8 condecutivgs no vakar 1ol da B hE Ba
relulocs jwras @ las sual efelids de 11 5000%. taxo arral nomemal de 1053458
taxa manasl viedag de 00 1% lama mensal nomenial de O BERE%, tava arual aleine
oo Beralicin de 7.0000%, taxa anual nominal com benefick de & TREE%, laon
manaal cfeliva com baneficio de §4654% laxa mensal nominal coen Benefisng o
3, 5465% & ~reininos, venoendo-sa @ primeira preshagss &m 7 de menge de 20107
Paripgicdade de Reajustamenlo das Preslagdes: Menaal Sigema & Armamizecic |
240, O bbuo. com s demas conckcder de finencamanta el sends micralimacs |
nigEla dakn.

A B, om 27 da akeil da 2048 t :'
Fravengan o @21 301, 0= 12 de 30n 0n 2010 [':

. . |
Mog termos do instumenlo parscuiar de 23 de mangs de 2017, fornecdo polo oedar [- '
Cantinua o Yernso F i

. J

-r\r.i.1 rhnaraianl paainssn sinrenia e FUAYSS HEGS TTeRCBAD & Trind o ae laebrscsin Frisdn s Sen Prsen nesionedsis e 080 ST 88 §770 enh nomerrsse SR TS0 T TREES
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Pam v oy 0 mierhcionds, soias inpaagetordarmsane o4 brvalcsces e dgia o hoeh ST Tdo-hla-aii-biac-storebice 100

—_— s D al
126075 \ ‘ 2

LAVIRUD W5 - DEELCITIRD R,

-

hiducidria [TAL UMIBANCD S, amerctmante quabficads, peocedo esta averbacdo
pera constar que fica CAMCELADA a ALENACAD FIDUCIARILA regisirada sob o n® 5,
tedo em vista o pagamento da divida Quo ongnou A sua conslfuigAn @ &
corsequenie rospiugao da propriedade liduciana, solitende o mdvel objoto cesla

migiricuia 20 regima normal da propeladad,
¥l @ LIVEIRS

O Escrgvenls Aulorizado,

g T omm 20 de jurka de 203

Fraratagho w403 080, de 21 da maw de 20168
Poa smimos da eacnlars potkca de 0T de maio da 2018 lawada ok 1% Taoelss da
Molss da Comarca de Sao Paule’SP, Liwo n® 5484 Folha 183, mecspeianacs
slslonicamente, fefuida com codds de valor minimo epursde de 2018, peoceda &

presenie averbagic para constar que o imoyvel desta mairicula  enconira-se
cadasirads ra Prafaibaa Mhunicpal acal soh n® 001,088, 256 656,

O Escravants Auloeizado, ﬁ
MARCEL

H.B, em 20 de junho de 201E

CE CLVERA

Franoiagas i 83080 de 21 o0& maic g8 2010

Feda eaciibes pobica mlerdda na Av?, 8 proprizléria ALCILENE DE LOUADES
MESDOLNTA, engerhais, mabdane & domicileda na Aversda Caminho da Mar, a@
F455, apanamenie 94, Boes B, nesla cidade, arforformante qualiiicadn, VENDEL o
imdwel desia malricula, pelo preco de AESS0.000,00 & BRUND NERI QUEIRQE,
Erasiers, da comdron, BG 0 368 171 51 6-X-55Pr5" CPF n? 403 327 THE-1F, cagada
sob o ragima da comurhiic parcial da bans, na wiginoa da Lai i°® B515/TT, com
LUARS TORAES (QUEIRDE RUSSOMAMKD, beasilaira, empresirs, AG o
44 282 SB2-7-B5RER, OFF a9 100 (Ma.B0d-08, residenies & conicliados na A
Tupanaci, i° 164, apamamenls 02, 545 Pass!EP,

0 Esarervanbs Moo ieasda,

MAACEL 54 OE OLIVEIRA

CONTINLA Rk Pa)i ACHe

"y
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e
1" OFICTAL PE REGEST Eﬂ nE JMI:HFE'E
HEH:EI-‘:GIEILE—DEEML ie Sfo Hermardo do Campo - 5P
'l ! Cidiga Mackn G of 132307
| 12018 3
L J Em 17 da onubns ce 2018
4 A5 mm 17 da cutubnn ohe 2018 -\.Il

Prentacda n® 488 983, o 04 dé oububno de 2078,

Pals s=scrilura gobica de 20 de solemnbeo de 2318, lavrada 5o 11° Tabodiio ca Motas
da Comarza da 380 PauloslEP, vt 5604, Paginas DA306E, os propretanos BRURD
HERI QUEIRDZ & sua esposa LUARA TORARES QUEIRDZ ALSSOMAMRD,
antesiormenie gualificados, HIPOTECARAM o mdwel desta matricols, & PAULS
CAZORLA FRAAWNJOLLI, brasiera, empresdria,  solleira, maior, RBG o
8121 18-55P%%, CPF n” 366954 . 57825, residenta & domicilada na Aua lina
n*i B4, apartamemic 83, Vila Moinho Welho, 540 PaulkySP, peln saice de RES300.000,00
qui sard pago em 12 parcelss de REG000.00, com vencmanto da primaes delss am |
10 g ewtubes de 2018, & a ulme Ao & 18 de salembos die 2018, @ uma parcela bnal
ng walor de FEI00 000,00, no dia 20 de sslembro de 2019, parcelas essan &
acrescidas de juros de 2% a0 més O thuio, com as demais clivsuias & oondictes, &
micolimade nesta dala om sou inleiro wear,

& Epcrovenie Auionzada, I
s’
MAFLS DA 5 ."""" [

fy 10, 8m 13 de kenvaiers de 2015,

Prenoiagio n? 504 814, da 01 de fovargino do 2099,

Mos fermos do inplumenis paricula da 31 de jarbiFs de 1018, procido esia
avarbanAD pana constar que fica CANCELADA a HIPDTECA regisanada ol o a® 9,
dapia malricula, em vibede da swviorissgéas concedida peia oredora hlpulu-nﬁ.rh.'
PALULA CAZDRLA FRAMJOLLE, anferormanta qualidcadn
O Escrgvensg Aujonzado,

il
TARALCES EDA 0 SRIERD MOSEIRA |

A.97, em 30 de setambeo de 2019,

2

Prenotagio n* 515 342 oo 17 da selambn da 2019

8
Pala sscribua publice ca 33 0o g0 de 2010, lavrada peie 35 Tabakia da Malss I !
dasta Comarca, Livro o 437, Phgras 228/28, oz prophctdros BRUMD RER |

Continua no Verso .
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— iy
—j — LIVIAD A - HETASTRAE GEIRL
mm‘w

anlerrments guaificados, HIFDTECARAM o wndvel desia mabicua, & JOSE
CARLDS DIAS ARALLIO, brasieiry, aposentsde, AG r® 16656 385-55515F, GFF fP
051,295, 588-43, ¢ sua saposa AOSANA DA CUNHA ARALLID, trasiaia, apasanbsda,
AG n* 17535 392-55F/5F, CPF o* 0BE.2584938.05, casados sob o ragime da
comuniekn parcal de bens, nn wigéncin oa Lai n® B51577, regidentes o domidliados
r Fig 15 de astembeo, o BS, aparamenio 31, Audge Ramos, nesla ddade, pam
garaflit diida no walor de REI00.000,00, qua deverd ser paga integraimenin em 26
da margo de 2020, am uma Onics parcala. A sscrilura com as demals condictas, &
mcralimada nasta dala. am seu s sar

O Escravante Auiorzacia,

MARACELD DE OLIVEIRA

A 12, em 12 da Teverairo de 2020

Frangiagho rP S22027, de 29 de jarero de- 20200

Confarme Cerlidio emida cleronicamente e0s 28 da janeino de 2080, poia
Escrevenle Téonko Juscidno go 0P Ofidic Cived do Fora Cenimal da Comarca da
Capital do Estado de G0 Pauls, Sra. Aebecca Piram da Cunha Garcia, sstraica dos
agas da Execucha Civl, r@ de ceden 02373492 50158 26 0100, corgtands comd
mipguente AMARNDAE COLIVEIRA OE ALRMEIDA, rmmorila ng CPEMF Bob A/
a0R B39 SI6-60, & cord ewaculndos BAUMND NERI QUEIRDT. anerommenta
gualficadn, & NOZ. PAATICIPACOES E WVESTIMENTOS LTDA, inscréa no
CHPLUMF sab n® 21.208 3050000103, & leita esla evebagho para canstar que o
imével objolo dosia makicila ancomira-se PENHORADD nos referdos autos, com
valar da dhads da RES0 143,82, & higurands o exmsoulada, Bruno Mer Quelnoz, cama
cepasiatio do bem parhocado. Sela WP 12231 7331 0OAV L 2M1 28075200

A Eppieadme Ausahzacs,
THAIS CRISTIMNA CARDOSD GATISTA

A 13, am 50 de agoslo de 2021,
Frenologia n* 540 2089, de 11 oo agosio de 2021

Corforma Camicdo amitids clevorscamene #os 11 de agosio oo 2081, peda
Escruvundn do 3 Oficio Civel dasia Comaeca, Sra. Claudia Ortico, cxdraida dos aulos

Continus ng Ficha N° 4
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Lmhﬂ? HEGISTRO GERAL ~OF] REGISTRD DE IMOVEIS

Campa = SF

o e Sio  Bermzedo  do
Colign Macional de Servemiizs n® 1233]-7
126.075
m 31 do agosk da 20
da Exspugho Chd, processs n® 102EII0-68 2020.8.26.0864, constando :mw
nEpfaanea HOSE CARLGE DIAS ARALLRD, CPEME n 001,295 550-42% o ADSAML

PERHORADO ras refendos aulos, com valor da dhwda da A%331.577.57, @ ligueardo :
a cogxeculado Brune MNen Ousroz como deposidrio do bemo penhonsdn, Selo B |
12207 FEDT (0AW 31 2E07 5219

0 Esoreverie Auiorizads,

A 14 gem 1% de culkes de 2020
Prenplacda n®551 617, de 21 de sclombo de 2081

Alendendo a0 rAgquErmanty de 1 de sElembee da F0F1, wdlreido coen Cedddo
cpedica a05 28 do novembre de 2010, assneda digtalmenle pela Coondarador do
Caritrio da 1* & 2* Vera Emprasarail @ Canlliios de Arbivagem do Fora Cerdral Gival,
Comancy @ Sho PauledSP, S Wilson Sadso Walanaba, procedo 8 peRsaiEe
averiagio, com hundamento ne ardige 828 do Cédigoe de Processn Civi pars Congiss
a distribuigio de AcSa de Exacucda de Tilulo Exirajudicial - Perdgs & Daras, a0 12
dn sefominrg de 2049, @M Cured peranbe & 1" Vars Empresarial e Caonllilos de
Arbdlragem do Forg Cenlial Chel Comarea de S8o Pauo'SP, procssso nf
108530645 2072, B.26.0100, constanda como exeguonbe HEMATA CRISTINA DE
CLIVERA SANTOS AOK], CPF n“237.537.808-14, & comd saecdadon MOZ |
PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTOA, - ME, CHPJ n*21 205 01500001-03, |
anleriorments gualficada; BRLAMO MERI QUEIRDE, CPF 7 403,322 758-16 & LLIARA

TORHEE QUEIRDE RUSSOMANDG, GPF n®  308.010.908-88,  arladsomeili

quahilicadog, com  velor  aibuide A causa de  RET 9671253 Sele N

1223 TR 00AV 1AM 26075278 ,I"1 |

O Escravenia Autorizam, |

Av 15 am 24 ga noweming de 2021

Db CURHA ARMLLIO, CPFME o ODE 288 93805, & comp saeodlada BRURD NEAI | ©
QUEMDT & LUIaRA TORAES OUERDZ FUSS0MARD, anierormanta qualficadas, | |
Droeilc &xla avesbacho parn comstar gue o imdvel objelo desta mairioula ercontra-ga | |

HEDDOH BABSAMNELL Atk DE OLIVEIRA |»
T |

" s
T E—

Pranclacis n® 554 140, de 05 de novernbro de 2021 "4
Continua no Verso |"-
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126.075 d

L= L i I PRV %72 © REGESTIAT AL
L L EESE Rt § E - I S TS e

nforme Cerliddo amilida eleironicamente aos 04 de nowembro 8 2029, pela
Loordanadors da 1° Vars Empresared e de Conditos Refacionsdos & Arbitragem do
Forg Cerlial da Comarca de Sdo PaulSF, Sra. DanleBa Angelica da Siva Wiala,
oxlzaids dos aulps da Execugdo Civl, processo n® | 0E2775-17.3021.8.26.0101,
coriiténdo como axeguante HELDNSA MUSETT], CPFAF m® Q522002 998.60, coma
expcuiados MOZ PARTICEPFACOES E INVESTIMENTOS LTDA, CHNPLMFE
21,205 81 50001-003; BRUND NERI QUEIRDZ. CPFMIF n® 403327 TEE-16; LUARA
TORRES QUEROE RUSSOMANG, CPFMF n® 309018 908-98; JOSF SEVERINO
DA SEVA, CPFMF f® 20010007888 o LUCIAKE DOS SANTOS MICOLAU,
CPFMMF n® 230,400 388 -84, procedo esta averbagao para conglar que o imdvel objeta
feita mawicula, jurtamenie com o imdwel objeln da malricsuta n® 208911 do 14°
Clicidd d& Registro de Imdweis da Comarca e 540 Paula'SP, enconira-sa
ARRESTADD nos releridos autos, com valor 3 dRvida de RE224.500,00, e figuranca
o cosnstutado Brune Men Oupingz como deposkténe do bam amestada. Salg W™
VE231 T3 00ANTEMT ZE075217

"

0 Esoresesie Auicrizada,

DgNIEL DF AbiA BOASE
™"
Ay 16 am 05 de agosta de 2032

Pranctarfs n® 558,501, da 27 de julho de 2022.

Amrdends 8¢ requenmento de 0 de sgosic de 2022, inslruida com Cerlidioc
expedhda sos 3 da maio de 2063, cendcada palo Esdiviie Judicial | do 1% Oficio do
Juizsda Cspecial Chel do Foro Caentval hiigsdos Especas Chees, Comarca de Sio
Paudo/E2, Gr. Jool Sampas Sarqos, & sssneda digitalmenie por Adviana Ribsirg
Caggiano, procedn & pregents avertaclo, com fundamerdo no artigo 8528 do Cédige
de Frocessa Chdd, pata corsiar @ distibuicio de Aglo de Exacuclio de Titwo
Extrajudcial - Cumpvimanio de seniencs - Mltuc, sos 16 do novemira de 2020, e
cume paranie & 1" Ves do Juizado Espooad Civel - Varguaito s Fora Central
JuZacdas  Especisis  Chows, Comarca de 580 PauleiSP, processo ot
0G0 - 10020208 26 0018, congtando como axaguente FRICHAEL ALEXAMDRO
SCHMNEIDER, CPF n® D55.135.718-98, & come execulados ALTERNATIVE ASSETS
HOZ COMSULTORLA LTDA | CHP.) n™ 32 584 S35M001-78, BRURND NERI QUERDZ,
CPF r* 403 333 TEE-16, LUARA TORRES RUSSOMANG, CPF nf 308018 908.58,
anlerrmonia qualficecos, & MODVA CONSULTORIA E BVESTIMENTOS LT
QY p® 38 040 TN -0, coini vakn abileakle & cousa de B335 170,58, Selo WT
122317 IF TR T EM 1 20T 52 24

Contimea na Ficha N® 5
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LIVROMN® § - REGISTHD GERAL

de Sie Bermardo do Campe - SP
Codign Macional de Serventing n¥ 122317

=i

A Escrovania Aflcrizada,

1* OFICIAL BE REGISTRO DE IMOVEIS™

%

LETICIA DE AMDRADE IGLEE :_E_
#¢.17, am 01 da setembeo da 2027, 3
Prenatagdo n® 6858 565 de 16 de agosto de 2082 '’
Cordorme Camidas amilids slebioncamerds sos 11 de agowic de 2027 pels
Aegimans Judciing ds 2 Vard do Juizsdo Especial Cival Caniral de Sfic PauedSP -
Tritundd dé Jusdcs do Estado de 530 Pauko, 3 Rachel Lang, exdraida dos asios da
Agho de Exscupho Shil, processo n® Q00004384 2001 8 28 0018, constanda comao
maxaquania MICHEL GONCALVES BRANCD FERREIRA, inserbo no CPF sab o o'
IS OTE.068-83, coma esecubsdos NOZ FH.F!TEIPAI:;CIES- E MWVESTIMENTOS
LTOw, LUARA TORRES QUEIRGE RUSSO0MANNG & HRURND NER| QUEIRDE, esles
antsfiorments gualficadas, & feka esla averbacko para corstar que o mbvel dasia
makricula encontra-se FENHORADD nas refendes aukos, com wafor otad da divida do
RES1 545 39 @ fgurando o coaxecuisds Bruna Mari Queinaz como capediiina oo bem 1
perharado. Consicu expressamerie na filulo gue houve decsdo aos 27 do maio do |
2002, & folha 184, autorizando @ penhora o fragho doal do imdeel suparior 8 gue
pRrance a0 sdacitade. Salky N 12551 TEE1 D0 T 26075 F2
A Esprasiarin Autanizacs,
WAT LEQINEL MEDHMNA,
CEATIACO E DOU FE, NMARAMGEMDD APERAS B TAD SOMENTE AS MUTRCOES
SCORRIDAS & TE & EXPEMCED DEATH CERTIDAD, qus nos wmos do it 73, paegrafo 1°
i Led pf SOELTY. A prearsrie cdpda A krisgral oy maino e, nobicis e s mferdrrioy
sulyrsEn Mo Sormires, mEser i, frus rman F s fas ben de s Bers (e s S0 PHTERDETE P PEETEEE LI
Ll NE AR J95 Eiedl COFRSOORlEnE, aeinedd SO0 B O BiFL 08 O0SCuTeiD
WO, FIEOATON  DROGEESD 04 CoTERALID ShE depaeagedl pel KOPErEl, Gevendo
pary . akdnds meT coneanouis ST mED Rt DT ComO compioapds @ s e
miwgidads, nada man hesrds aild 8 peane del om meiegho so mdesl ool da reapes e
RIS U 40 rlti s o v i o 2o A SR Barsands o0 Cario. Bak b Rive aain ik
Para warificar o autanticidade oo decumenio, s | &
acesss o Bite da Corregedoria Geral da Justica: el
hitpsisalodigial 150 jus br ek
12231 TACRIZELTEC1I227562 91 g el
(0
K
e J
Ba mrZalsi.. EFARML Coriidin eapaida S 1328004 foras oo dla 3001033
ﬁ:.-w:.-ld.u = ::;’: Forn Irvesiecy do syceha s aals carfickie & vaics por 30 Se NSOGBV B T
A ok |11 11 Y
$i.ﬁ;‘" e H |':|:I'.l:|"]""u meErs
BECOCNIDEE BN VNS o
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COMPARACAO

DETALHAMENTO DAS
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Amostra 1

1 - Identificagdo e caracterizagao do imével:

1.1 - Situagao e localizagao:
- Tipo: Apartamento
- Endereco: Rua Brasilio Machado, 533 (Condominio Arcadia)
- Bairro: Centro
- Municipio: Sdo Bernardo do Campo
- UF: SP

1.2 - Areas:
- Area Privativa: 80,00 m?

2 — Prego (oferta): R$ 583.000,00
3 — Foto do Anuncio:

LOf[‘ Busq 0 Q Comprar ~ Vender ~ Ferramentas Loft ~ Parceiros + Mais ~ Entrar

Ver mais fotos

ft Berr am en Jua B EU Valor & vista
R .00
Apartamento a venda em Centro com 80 mz, 2 quartos, 1 Q < e $ 583 0
suite, 2 vagas £ Entenda este valor

Condominio Arcadia - Rua Brasilio Machado - Centro, S3o Bernardo do Campo-SP

4 — Link para o anuncio:

https://loft.com.br/imovel/apartamento-rua-brasilio-machado-centro-sao-bernardo-do-
campo-2-quartos-80m2/noveu
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Amostra 2

1 - Identificagdo e caracterizagao do imével:

1.1 - Situacao e localizacao:
- Tipo: Apartamento
- Enderecgo: Rua Brasilio Machado, 533 (Condominio Arcadia)
- Bairro: Centro
- Municipio: Sdo Bernardo do Campo
- UF: SP

1.2 - Areas:
- Area Privativa: 80,00 m?

2 — Prego (oferta): R$ 583.000,00

3 — Foto do Anuncio:

LOH Busque par rua Q Comprar ~ Vender - Ferramentas Loft ~ Parceiros ~ Mais ~ Entrar

Ver mais fotos

Lof a Be d c o R EE G Sh i s Valor & vista

Loft > Apart: em S3o Bermardo do Campo > Centro > Rua Brasilio Machado > Imavel 187107

Apartamento a venda em Centro com 80 m, 2 quartos, 1 Q < e $ B

suite, 1 \Iaga ° Entenda este valor
s

Condominio Arcadia - Rua Brasilio Machado - Centro, Sdo Bernardo do Campo-SP

4 — Link para o anuncio:

https://loft.com.br/imovel/apartamento-rua-brasilio-machado-centro-sao-bernardo-do-

campo-2-quartos-80m2/i97107
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Amostra 3

1 - Identificagdo e caracterizagao do imével:

1.1 - Situacao e localizacao:
- Tipo: Apartamento
- Enderecgo: Rua Brasilio Machado, 533 (Condominio Arcadia)
- Bairro: Centro
- Municipio: Sdo Bernardo do Campo
- UF: SP

1.2 - Areas:
- Area Privativa: 80,00 m?

2 — Prego (oferta): R$ 570.000,00

3 — Foto do Anuncio:

Lofr Busqu u Q Comprar ~ Vender ~ Ferramentas Loft ~ Parceiros ~ Mais Entrar

Ver mais fotos

Loft > Apartamento em Sdo Bemardo do Campo ¥ Centro > Rua Brasilio Machado 3 Imével TXRFYR Valorpuista
Apartamento a venda em Centro com 80 ma, 2 quartos, 1 (VIR $ -
suite, 1 vaga a Entenda este valor

Condominio Arcadia = Rua Brasilio Machado = Centro, Sdo Bernardo do Campo-SP
Agendar visita

4 — Link para o anuncio:

https://loft.com.br/imovel/apartamento-rua-brasilio-machado-centro-sao-bernardo-do-
campo-2-quartos-80m2/7xrfyr
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Amostra 4

1 - Identificagdo e caracterizagao do imével:

1.1 - Situacao e localizacao:
- Tipo: Apartamento
- Enderecgo: Rua Brasilio Machado, 533 (Condominio Arcadia)
- Bairro: Centro
- Municipio: Sdo Bernardo do Campo
- UF: SP

1.2 - Areas:
- Area Privativa: 81,00 m?

2 — Prego (oferta): R$ 586.999,00

3 — Foto do Anuncio:

LOfr Busqui 0 Q Comprar ~ Vender ~ Ferramentas Loft ~ Parceiros ~ Mais ~ Entrar

e S e e g e e . X = o Valor a vista
Loft > Apar 40 Bernardo do Campo > Centro > Rua Brasilio Machado > Imével 9T1LYU
Apartamento a venda em Centro com 81 mz, 2 quartos, 1 Qe $ )
suite, 1 vaga £ Enteridaestevalor
Condominio Arcadia = Rua Brasilio Machado « Centro, Sdo Bernardo do Campo-SP m

4 — Link para o anuncio:

https://loft.com.br/imovel/apartamento-rua-brasilio-machado-centro-sao-bernardo-do-
campo-2-quartos-81m2/9t1lyu
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PARECER TECNICO
DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando: Apartamento n® 204C, situado no 20° pavimento do Edificio
CAMP (Torre C), Condominio Arcadia, localizado a Rua Brasilio Machado, 533,
Centro - Sao Bernardo do Campo/SP

Finalidade do Parecer. Determinacao do valor de mercado do imovel
avaliando para fins de processo judicial

Interessado: Leandro Santos Lopes

Marcelo Baraldi
Corretor de Imoveis
CRECI: 124674-F 2° Regiao (Sao Paulo)
Fone: (11) 94731-7123
E-mail: firmino.2simoveis@gmail.com

Sao Paulo, 24 de fevereiro de 2023
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer € Determinag¢ao do valor de mercado
do imovel avaliando para fins de processo judicial.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei
6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a
profissao de Corretor de Imoveis, e com as Resolucdes do Conselho Federal
de Corretores de Imoveis (COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U.
de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007),
que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboracao
de Parecer Tecnico de Avaliacao Mercadologica e regulamentam a sua forma
de elaboracao.

IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando, de propriedade de Bruno Neri Queiroz, esta localizado a
Rua Brasilio Machado, n° 533 com acesso tambem pela Rua Sao Pedro, n°
131, centro — Sao Bernardo do Campo/SP, e encontra-se registrado sob a
matricula de n° 126.075 (1° Registro de Imdveis de Sao Bernado do Campo-
SP), nos seguintes termos: A unidade € composta de sala de estar e jantar, trés
dormitorios, sendo uma suite, terraco que serve a sala de estar e a um dos
dormitorios, banheiro, circulacao, cozinha e area de servico, com area privativa
de 80.9250m?, area comum de divisdo nao proporcional de 20.0200m?, area
comum de divisdo proporcional de 60.3993m?, area comum total de 80.4193m?,
totalizando a area construida de 161,3443m?, equivalente a fracao ideal de
0,111300% no terreno e coisas comuns do condominio.

VISTORIA

Nao foi possivel realizar vistoria “in loco” do imovel avaliando, tratando se entao
o resultado da presente avaliacao apenas resultado do metodo comparativo de
unidades similares que exibem as mesmas caracteristicas de metragem,
localizacao e idade do imovel avaliando, nao sendo levado em consideragcao o
estado de preservagao da unidade, vez que nao se fez possivel a entrada no
local.
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CONTEXTO URBANO

O Iimoével avaliando localiza-se no centro da cidade de Sdo Bernardo do
Campo/SP, dotado de boa infraestrutura basica (agua, rede de esgoto, energia elétrica,
telefone, coleta de lixo, transporte coletivo), escolas de ensino fundamental e medio,
supermercado, centro comercial, agéncia de correios, banco, posto de combustiveis e
praca de esportes.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacao do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, que permite a determinacao do valor levando em consideracao
as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das
flutuacbes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por iISSO 0 mais
recomendado e utilizado para a avaliacao de imoveis

Neste metodo, a determinacao do valor do imovel avaliando resulta da
comparacao deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e 0s
atributos dos dados obtidos sao ponderados por meio de tecnicas de homogeneizagao
normatizadas.
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PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtencao de 4 (quatro) imoveis com caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir, cujas
caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 2:

N° Condominio | Area Privativa (m? Valor (R$) R$/m?
01 Arcadia 82 560.000,00 * 6.829
02 Arcadia 84 530.000,00 * 6.309
03 Arcadia 80 585.000,00 * 7.312
04 Arcadia 104 742.000,00 * 7.134

*Preco tipo oferta
EXISTENCIA DE PRECOS DO TIPO OFERTA

A existéncia de precos do tipo "oferta", normalmente superiores ao valor real do
iImovel, torna necessario a aplicacao de um redutor (Fator de Oferta) para adequa-los
ao valor de mercado, uma vez que nesses casos a euforia do vendedor ou do corretor
exige que o interessado apresente uma contraproposta.

Aplicando entao um redutor (Fator de Oferta) de 10% aos precos do tipo

"oferta™:
N° Condominio | Area Privativa (m?) Valor (R$) R$/m?
01 Arcadia 82 504.000,00 * 6.146
02 Arcadia 84 477.000,00 * 5.678
03 Arcadia 80 526.500,00 * 6.581
04 Arcadia 104 667.800,00 * 6.421

*Prec¢o ajustado (reduzido) pelo “Fator Oferta” de 10%

‘HB
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EVOLUGCAO DOS CALCULOS

1) Calculo da Media Aritmetica:

Méedia Aritmética =

Somatoério dos valores pesquisados

Média Aritmética =

Numero de valores pesquisados

R$ 24.826

4

Média Aritmética = R$ 6.206,50 / m?

2) Calculo da Media Ponderada:
Adotou-se 20% como Fator de Ponderacgéao, eliminando-se 0s imoveis

pesquisados com valores/m? inferiores a R$ 5.585 (media arimtmeética — 10%) e

superiores a R$ 6.826 (média arimtmética + 10%).

Apos a ponderacao restaram entao 03 imoveis, tal como segue:

N° Condominio | Area Privativa (m? Valor (R$) R$/m?
01 Arcadia 82 504.000,00 6.146
03 Arcadia 80 526.500,00 6.581
04 Arcadia 104 667.800,00 6.421

Média Ponderada =

Somatoério dos valores pesquisados. ap0s ponderacao

Média Ponderada =

Numero de valores pesquisados, apos ponderacao

RS 19.148

3

Média Ponderada = R$ 6.382,66 / m?
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3) Calculo da Media Homogeneizada:

A homogeneizacao tem por objetivo descartar os imoveis pesquisados cujos
dados eventualmente expressem anomalias em relagao a meédia, uma vez que so €
possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis.

No presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderacao, nao
identificamos anomalias que exijam a eliminacao de qualquer uma das amostras
remanescentes.

Portanto, concluidos os procedimentos de Ponderacao e Homogeneizacao
restou o seguinte grupo de imoveis pesquisados:

N° Condominio | Area Privativa (m? Valor (R$) R$/m?
01 Arcadia 82 504.000,00 6.146
03 Arcadia 80 526.500,00 6.581
04 Arcadia 104 667.800,00 6.421

Meéedia Homogeneizada = Somatorio dos valores pesquisados, apos ponderacao e
homogeneizacao
Numero de valores pesquisados, apos ponderacao e
homogeneizacao

Média Homogeneizada = R$ 19.148
3

Média Homogeneizada= R$ 6.382,66 / m?
Logo:

Valor médio do m? = R$ 6.382,66

DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Valor do imével avaliando = Area do imovel avaliando X Valor médio do m?

Valor do Imovel Avaliando = 80,9250 m* X R$ 6.382.66 / m*

Valor do Imoével Avaliando = R$ 516.516.,76

Portanto:

‘HE
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VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO
RY 516.516.76

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Metodo Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
tecnicas de homogeneizacao normatizadas que permitem a determinacao do valor
levando em consideracao as diversas tendéncias e flutuacbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacdes e tendéncias de outros ramos da economia,
conclui-se que o Valor de Mercado do imovel objeto deste Parecer Tecnico de Analise
Mercadoldgica é de R$ 528.662,79 (quinhentos e vinte oito mil, seiscentos e sessenta
dois reais e setenta e nove centavos), admitindo-se uma variacao de ate 5% (cinco por
cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre 0 minimo de R$ 502.229,65 (quinhentos
e dois mil, duzentos e vinte € nove reais e sessenta e cinco centavos) e 0 maximo de
R$ 555.095,92 (quinhentos e cinquenta e cinco mil, noventa e cinco reais € noventa e
dois centavos).

Sdo Paulo, 24 de fevereiro de 2023

DocuSigned by:

Marcelo Baraldi

Marcelo Baraldi

Corretor de Imoveis
CRECI n® 124.674 F — 2° Regiao (Sao Paulo)
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ANEXO 1

DESCRICAO DETALHADA
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Ficha Descritiva do Imovel Avaliando
1 - Identificacao e caracterizacao do imovel avaliando:

1.1 - Matricula:
- N°: 126.075
- Cartorio: 1° Oficial de Registro de Imoéveis de Sao Bernardo do Campo/SP

1.2 - Proprietario:
- Nome: Bruno Neri Queiroz
- Conjuge: Luara Torres Queiroz Russomano

1.3 - Situacao e localizacao:
- Tipo: Apartamento
- Endereco: Rua Brasilio Machado, n° 533 e Rua Sao Pedro, n° 131
- Bairro: Centro
- Municipio: Sao Bernardo do Campo
- UF: SP

1.4 - Areas:
- Area privativa: 80,9250 m?

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regiao onde se encontra o imovel: rede
de abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminac¢ao publica, rede de
esgoto, rede telefOnica, linhas de transporte publico, servico de coleta de lixo, TV a
cabo, pavimentacao.

3 — Copia da Matricula do Imovel Avaliando:
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LIVAD &R 2 . REGISTRO GERAL 1” OFICIAL DE RECISTRO DE IMOVEIS i

R s vl de Sio Bernardo do Campo - SP |
126.075 " 1

O el ANDEE DE AZEVEDD PALMESA, 1' Oficeal de Asgistio de Imoves de S0 Bemardo do Gamps.
Edlply o0 580 Pauo, CERTIFICA a pidicio de parte inlurisada. (e mvindd os Lvioe de
Fagone a seu cargo, neles. ro de numem DOIE de Rogstro Genal, venticou constar a maticula do teor

segunie. repodurda em lorma reprografica, nos evmos do poragrato 1 do arigo 19 da Le &5

-

MOVEL. Apartamerto n® 204C, stusdo no 20* pavmento do EDIFICID CAMF
(TORRE C) parte integrsnie do empreendimentc Imobliano denoeminado
CONDOMINIC ARCADIA com acesso pela RUA BRASILIO MACHADO n* 533 »
RUA SAD PEDRO #® 131. A urvdade ¢ compesia de sala de estar & janiar, ks
COMMIOnas, sends uma suite bterrago que serve & sala de este @ 8 um don
cormeldrias. banhero, crouacdo cozinha @ drea oe SANCO, com Srea privativa de
BO §250m". dres comum de dwisdo ndo properconal de 20 0200m? . &res comum de
civsido properconal de G0 3933m", area comum (otel de BD 4183 ictafizando 2
arda conslruice de 161, 3443m* gquivalente @ fragho iesl de 0. 111300% no térrenc
@ COMEs comuns do condominic Na drea comum ce dvisds ndo proporcional dests
apatiamento estdo computadas duas vagas de garagem em local indeterminaco Ao
2" subsole (nivel 110 00) ou 1* subsolo (nivel 113 50) 6o empreendmento, gue serdo
anmumwm.ummm.m;u'

cbsarvader siluado deniro do empreenrdmento. de frerma para o @3dico @ 00 COSlan
pars 8 Rue Brasitc Machado, da segunte farma’ 00 1800 Girelo COM A S1éa de uso
comum do empreendimenio, do lado esquerdo com & dres comun do pavwmenio, noa
lundos com a aea de uso comum do ampresendimerdo e na frenle com o
aparamento de final 3 @ com pogo do elevader socal e hall sccial O CONDOMINIO
ARCADIA estd stuado em terreno com a drea de 24 401 T5m!

'CADASTRO MUNICIPAL: 001 068 256 000 (Area Mavor)

.

PROPRIETARIA - SCHAHIN BRASILIC MACHADO INCORPORADORA SPE LTDA
com sece em 580 Paulo, Capial, na Rua Verguero n® 2 006, 4* angar, Inscrila mo
CNPUMF s0b o n® 08 246 497/0001.34.

—

REGISTRO ANTERIOR. Registro n* 14, de 08 de cutubro da 2007, fato ra Matriculs
13 133, desia Serventia, na gual a Instiuighe Parcal de Cangaminio esld sendo
regnirads aob o r* 35 nesta data

A Exrevents Aulorzaca

Av 1, 8m 17 de janeira de 2012

F
’
%

Conlorme registro n* 21, de 3 de margo de 2000, e averbacio n® 25, de 29 de abrl ce
2070, feslos na matricula n® 13 133, dests Serverta procedo esta averbacdc para
constar gue a progrialing SCHAMIN BRASILIO MACHADO INCORPORADORA SPE
LTOA  anterigrmente qualfcada, HIPOTECOU o movel desta maticuls, junisments
com ouirss unidades do empreendimanta "CONDOMINIO ARCADIA®. a0 ITAL
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l.lllll N2 BEGISTRO CEIAL

| ] ol

. de 521 250 000,00

Paa oy s @terhuinds aprsme T mpdiadsm oy 2 b valiba ac oga o dgwm ¢ hueh W 770 2224 4000 los s ot {2100

UNIBANCO SiA insorio no CNPJ n* 60 701.190/0001-04, com sade na Praga Alfredo
Egydio de Scuze Ararha, r* 100, em Sio Paulo, Caprial, mgarmdimnuuh

e |

A Cocrevernts Aulorzads

Ay 2, em 17 de janeiro de 2012,

Conforme registro n* 28, fedo em 26 de novembro de 2010, na matricats »° 13 133
desta Serverta procedo esta averbacho para constar que a propreldns SCHAHIN
BRASILIDO MACHADD INCORPORADDRA SPE LTDA , artenormente gualficacs,
INSTITUIU 8 faver de ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAD
PALLD S A, mscnta na CNPJ n® 61 6085 2270001-83, com sbde na Rua Lourengo
Margues, n* 158 Vila OFmpia, Sdo Pauk/SP, uma SERVIDAD PERPETUA E
GRATUITA DE PASSAGEM sobro 3 area de 3 348 248m” do tereno da makiculs

13133, gue comgreands o empreandimento "CONDOMINIO ARCADNA", do qual &
sara rqrmumm dests malricu's

E' “&im@w

Nos tarmaos do mstrumenio particular de 29 de feversiro de 2012, com forga de
Hﬁﬂlﬂlm.mmdﬁlmﬂlﬂﬂiﬂrﬂﬂﬂhn‘l“ﬂ.ll!ﬂidl'

-, Elﬂ'l\ﬂl Autanzada,

Av. 3, em (3 de abnl ce 2012

agosto de 1564, com as akeragdes introduzidas pala Lel n* & 045, de 28 de junho de
1968 @ Lai 5514 de 20 de novambro 1597 procedo a presente averbagdc pera
conslar que fca o Imowel obyeto desta mawicula LIBERADO da HIPOTECA
menconads na Av 1, mwmu-quhmmwnmnml
UNIBANCO SiA | ansenormente qualificada. :

0 Escreverts Aulorizads,

WAGNER MERGULHAD

RA o 03 U wlsd ve 2092

Peo msyrumenio parfiouia refende na Av 3 2 propretdns SCHAHIN BRASILIO
Co~tinua na Ficha N® 2
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g
LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL 1* OFICIAL DE BEGISTRO DE IMOVELS

[—u-- e de Sio Bermardo do Campe - SP
126 07 { Fd | /
~ Em O3 de stel de 2012

r — — 1

MACHADD INCORPORADORA SPE LTDA , anteviormente gualficada, VENDEU =
imovel desta matricula, pelc preco de RI2G4 73104, a2 ALCILENE DE LOURDES
MESQUITA.  brasileea,  sepeacs  udicisimente, bancdra. RG  n* |
18 377 295-9.55P-5P, CPF n* 119.470.145.54 resciente & domicliada na Pracs
Londres, n* 20, Via Caminho do Mar nddta oidade. Do valor acma noticieds, |

R$151.712 48 foram pages com recursos prapnos e R$3 005 76 debltades da coms
wncuada vu Fundo de Garantia do Tempo de Servigo FGTS 10uiada pels adgurants

R.5 em 0N de abn! de 2012

Pelo instrumenio particular referide na Av 3 & s0qurente ALCILENE DE LOURDES
MESQU!TA, ardencrmente quaificada. ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o movel desta
matricuia, ac ITAL UNBANCO SIA, macnto no CNPUMF scb n* 80 701 186/001 0«
sadado np Praca Alfredo Egydic de Scuza Aranha, n* 100, Tare Olavo Sesubal, am
SBo PauloSP, em garaniia do fmancamenic que aste e CONcaded, No vald! Os
1311007178, acrezcide da impentdncia de RSZ0 050.00, valor esle destingds so
pagamento de Cespasas acessirias, wialkando RS130 061,79, que ceverd ser pago
por meio o8 JED presMacies Manssis & consecuivas o valor Jolasd cde RS1.461 8¢
relulgos (Uras B laxs susl efelive de 11 5000%. taxa anual nomnal de 10 5345%
taxa mansal wistwa de 0 8712% laxa mensal nomnal de O, 868%%, tava anual efetna
com bensficia de 7.0000%. taxa anual nominal com beneficio de S, 7849%, taxa
mansal (feliva com benefico de 0 3654%, faxa mensal nominal com benefico ¢«
0,5485% & sesstros. vencendo-s8 @ PAMEITa prestacao em 79 de mange ce 2017 [
Pericticdade de Reajustamento das Prastacdas Mensal Sistemas ce Amamizechc

SAC. Q ttuo com as damas condgdets do financamantio asld sendo microfimade |

Nesln dakn |
O Escrevenie Autonzado,
= S w—— __ WAGNER MERGULHAO
| Av.6, em 27 de abeil de 2018
Provmiagao o 481 061, te 12 0E 200 00 LUTH
l Nos termes do instrumento parscular de 23 de margo de 2017, ferneado pelko oredar
Continua no Verso
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e ——— LIVIRO N™.2 - BECISTIN G

fiducidrio ITAL UNIBANCO S/A ., amenormente qualficads, procedo esta averbacdo
para constar gue fica CANCELADA a ALUENAGAQD FIDUCIARIA registrada sob o r® 5,
tendc em vieta o pagamenio da dvida Quo aNgINOU A sua consthuigdc @ a
congequente resclucdo da propredade Tiduciana, voltando ¢ imdvel objeto cesia
MElricss 20 regime normad de progpriedads.

O Escrevente Aulcrizado,

Av 7, em 20 de jurha ce 2018,
Prengtagio n° 493 080, de 21 g& mao de 2018

Nos jermos da edcniura patihca de 07 de maio de 2018 lavwada pelo 11* Tabelao de
Notas da Comarca do Sao Paula'SP, Livo n® 5484 Folha 183, mcapcionada
sleloncamente, NS wida com cedio de valor minimo apurado 08 2018 peccado &
presenie averbacac para constar que © mdvel desta malricula encanira-se
cadastrado na Prefeiiua Municpal local sob n® 001,088 256 556,

Q Escravents Aulceizado,

A8 em 20 de wnho de 2016
Pranotagao r® 483 080, de 21 ce maio 08 2018

Fela escriea pubica relerda na Av. 7, 8 proprietdria ALCILENE DE LOUADES
MESQUITA, engerheira, resdente & domcilada na Aversda Caminho do Mar, o
2455, apanamenio 94, Bloco B, nesla cdade, arterormente qualificada. VENDEU o
iméved desia malriculs, pelo preco de AS350.000,00 a BRUNO NERI QUEIRDZ,
brasiero, do coméroe, ARG o 36 171 516 X.55P/S2 CPF n® 403 322 786-16, casago
sob © regime da comurhiao parcial da bens, na vigénoa da Lei n® 651577, com
LUARA TORRES GUEIRDZ RUSSOMANND, trasileira, empresirs, AG o°
44 202 582-7-S5PSP, CPF " J09.078.808-98, resideres & comicliados na Aua
Tupanaci, n* 164, apartamanio 92, S&0 Pauie/SP.

O Everovente Aulerendo,
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h. -1
e * OFICIAL D
-"-:3 SREITD Em de¢ Sie Bernmardo do t‘:npo SI'
Cadigo Naci n* 12231-7
126.075 3
Em 17 ﬂlwﬂﬂmll
A.9 am 17 oa cusubro ce 2018
Previotacdo 1° 489 483, de D4 de oububiro de 20718, E

Pela escritura pablca de 20 de setembro de 2018, lavrada no 11° Tabeliio de Notas |
da Comarca de S&o PaulolSP, Livro 5504, Piginas 08086, os prophetancs BRUND
NERI QUEIROZ & sua esposa LUARA TORRES QUEIRDZ RAUSSOMANND.
anteciormenie gualficados, MIPOTECARAM o mével desta matricula, a PAULA
CAZORLA FRANJOLL!, braskera, eompresaria, solicira, mace, ARG o
35.121.114.55PSP, CPF n” 366.956.978.25, resklenie & domicilada na Rua llina
184, apartamenic 83, Vila Moinho Velho, Sao PaukySP, pelo valor de R$300.000,00
que 56ra pago em 12 parcetas de RE6 000,00, com vencimanto da primars Jeas am
10 de owtubvo de 2018, & 5 UBma No dia 18 de selembeo de 2018, & uma parcela fnal
no valor de R$I00.000,00, no dia 20 de setembro de 2018, parcelas essas @
acrescidas de juros de 2% ao més. O titulo, com as demais cldusutas e condgoes, ¢
microhimado nesta data em seu intero @or,

A Escroventa Autonzada, O-/
MARIA DA SALVA

Av. 10, &m 13 de leverero de 2015

Prenotagao n® 504 914, de 01 de fevergiro de 2019,

MNos termos do nstruments panicula de 31 de [aneko de 201D, procado ests
averbacho para constar que fica CANCELADA a HIPOTECA regisirada sob o n® ©
desla malricula, em vitude da sulonzacio concedida pela credora hipolecara,
PALILA CAZORLA FRANJOLL, antenormanta qualdcada.

O Escreverse Ausonzado,

SIVIERO MOSEIRA
.17, em 30 de setembro de 2019,

Prenatacdo n® 515 342, de 12 de selambrg de 2019

Pala ascntwa piblica o8 23 08 80010 de 2010, lavrada peio 3° Tabakio de Notas
desta Comarca, Livvo P 437, Pagras 228230, os proprotdros BRUND NER!
Continua no Verso
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- . .y
126.076 3
—— LIVIMD A2 - HECISTRO CERA

Ll LIMNHE S LIUFTHLYEYS HUSSUIRY AN S

mmm HIPOTEEAMHnnMdmm:m.IJUSE
CARLOS DIAS ARALJO, brasieiro, aposentado, AG r® 16656 885.55°)5P, CPF P
091.295.968 43, ¢ sua eaposa AOSANA DA CUNHA ARAUJOD. teasiiara, aposantsds,
AG n* 17.835.392-SSP/SP, CPF n* 086.258.938.05, casadas 0b 0 regime da
comunhad parcial de bens, na wigéncia da Lal n® 6515777, residentes e domicliados
na Fua 15 de setemiro, n” 86, apamamento 31, Audge Ramos, nesla odade, para
garantic divida no valor ce R$300 000,00, que devers ser paga integralments em 26
oo margo de 2020, am uma Onica parcela. A escriura cam as demais condigOas, &
mcrafimaca nasta dala. am seu nleind eor

O Escrevente Aulorzaco,

Av.12, em 03 ca feveraino de 2020
Franotacho n® 522 027, de 29 de janero de 2020

Conforme Certidico emiida cletronicamente a0s 28 o janeiro de 2020, pela
Escrevenie Téonco Jusciano oo 10° Oficic Cived do Foro Central da Comarca da
Capital da Estado de Sa0 Paulo, Sra. Rebeccs Pram da Cunha Garcla, axtraica dos
avtos da Execucan Civl, n® de oedern D023734.92. 2018 8.26 0100, constanda Come
oxpgquants AMANDA OLIVEIRA DE ALMEIDA rsaita no CPFMF sch o
402 630 526-60. & como ewscutndos BRAUNGO NERAI QUEIRDZ. amerommerts
quatficado, & NOZ PAATICPACOES E INVESTIMENTOS LTDA, inscréa ro
CNPUMF sob n® 21.208 15000103, & leita esta averbacio para constar que o
imével objolo desta matricula enconira-se PENHORADO nos referidos autos, com
valor da divida de R$50 143 92, e fligurando o exsoulada, Bruno Neri Quelraz, como
Copostario do bam parhorado. Sela N® 122317331 00AV I 2M1 26075200

l A Escrevenia Asonzaca, Mm

—_— el HAIS CRISTINA CARDOSO BATISTA

13, #m 51 de agosio de 2021

Prenolagio n® 540 208, de 11 de agosio de 2021

Camcdc emitida eletrorscamente sos 11 de agosio oo 2021, pela
Enmmrummmm Sra. Clauda Artico, extraida dos autos

Continuas na Ficha N® 4
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1 ‘UI'. h*
s Ao oo e de Bermardo do Campo - SP
Caodligo Nmmnnl de Servemtias n"l'”) 1-7
126.075 4
¥ m 31 de agoswo de 2021
‘\\

da Exepugho CiWl, processe n® 102633808 2020 8.26 0864, constando como
axequantes JOSE CARLOS DIAS ARALJO, CPFMF n® 061.295.958-43. o ROSANA
DA CUNHA ARAUJO, CPFMF n® OBE 258 93805, e como executada BRUND NERI
QUERDZ & LUARA TORAES OUERDZ RUSSOMAND, amermormanta qualficados,
Procedo esla averbagho para constar gue o imdvel cbyeto desta matricua encontra-se
FENHDRADOQ nos refendos autos, com valor ca divda de R$331.577.57, ¢ figurando
0 coexeculado Bruno Nen Quercz como depasitaro do bem penhorado. Selo N™
12231 TEN 00AV12M1 26075219

O Escreverme Autorgado,

Av 14 &m 1§ de oulubeo de 2021

Prenolacdo n*551 617, de 2! de setembvo de 2021

Alendendo a0 requenmento oe 21 de selembro da 2021, nstruide com Certdio
expedioa a0s 268 do novembeo de 2010, sssrada dglalmenie pelo Coordenador do
Candrio da 1* @ 2" Vara Empresarail @ Conlilos de Arbiragem do Fora Cerdrad Cival,
Comarca ce Sio Paule/SP, S Wilson Sadao Watanabe, procedo a presents
averbagio, com lundamento no artigo 828 do Codigo de Processo Civi, pars condlas
a dsiribuigio de AgSo de Execucao de Tilulo Extrajudcial - Perdas & Daros, 808 12
de selombro de 2019, em curso perante a 1" Vara Empresarial @ Conllilos de
Artitragem do Foro Central Civel, Comarca de S8o PauoSP, processo n*
1089206-46 209,80 26.0100 constando como exeguante RENATA CRISTINA DE
OLIVERA SANTOS ACKI, CPF n®337537 80814, ¢ como sueculacos NQOZ2
PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA. - ME, CONPJ n*21 205 915/0001-03,
anteriormente guakficado, BRUNO NERI QUEIRDZ, CPF n® 403 322 788-16 @ LUARA
TORRES QUEIROZ RUSSOMAND, CPF n" 308.010908-968. anlersomenie
qualilicados, com valor aiibuido A causa de R$1 196712 53 Sele N*
12231733100AV14M1 26075218

O Escrevensa Autarizamn,

e —

Av 15 em 24 de novemnbro de 2021

Pranctacao n® 554 149, de 05 de novemnbro de 2021
Continua no Verso
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B ] \ e
126.075 ! 4 ‘
A . ERVHO N2 C REGESTIHY A

Coordenadora da 1 Vara Empresarad ¢ de Confitos Relacionados & Arbtragem do
Foro Cenmiral ¢da Comarca de Sdo Paula/SP, Sra. Danlela Angelica da Siva Viola,
eizaids dos aulos da Execugdo Civl, processo n* 1082775-17.2021.8.26.0101,
constancdo como exeguents HELOISA MUSETTI, CPFMF o 082 212 998.680, coma
exscutadeos NOZ PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA, CNPJWFE n*
21206 9150001-03;, BRUND NERI QUEIROZ. CPFMIF n* 403.322 788-16. LUARA
TORRES QUEWROZ RUSSOMANG, CPFMF n* 309 018 908-98; JOSE SEVERIND
DA SRVA, CPFMF rn® 20010007858 ¢ LUCIANE DOS SANTOS NICOLAU,
CPFMF n® 230 460 168-84, procedo o382 averbaclo para conalar que o imdvel obyets
gesta mawicula, jurtamenie com o Imovel objelo da malricula n* 208 911 do 14*
Olicisd de Registro de Imdveis cda Comarca o0 540 PaulvSP, encontra-se
ARRESTADO nos releridos autos, com valor 0a Givida de R$224.500,00, & figuranco
0 cosxecuiado Brune Nen Queiroz como deposdéne do bam amwestado. Selo N

V2231 T3 00AVISMI 26075217
A7,
//

) IELD 4 114

Q Escrevenms Avlorizado,

Ay 16 em 05 ce agosta de 2022
Prenctaglo n® S58,501, de 27 de julho de 2022

Alerdlendo 8o reguenmento de 01 de agosto de 2022, inslruide com Certidio
expedkds aos 30 da maio de 2022, centdcada pele Escriviic Judicial | do 1* Oficio do
Juizado Cspecial Civel 0o Foro Central Juizados Especais Cives, Comarca de Sao
Paulo/S2, Sr. Joel Sampaio Sartos, e sssneda digitalmente por Adviana Riberg
Cagglano. procedo & presents averbacdo, com fundamenta no artigo 828 do Codigo
da Processa Ciil, pars constar a distribuiglo de Aglio de Exeacuglio de Tiulo
Extrajudcial - Cumpvimenio de sentenca - Mutuo, 20s 16 de novemtra de 2020, e
curse perante 8 1* Vs do Juzado Espeoa Civel - Vargueino ¢o Foro Central
JURacos Especisis Chves, Comarca de Sac Paule/SP.  processo n*
0008041-10 2020 8 26 0018, constande como axeguente RICHAEL ALEXANDRO
SCHNEIDER, CPF n* D85 135 719-99, ¢ come execulados ALTERNATIVE ASSETS
NQZ CONSULTORIA LTDA CNPJ n* 32 5654 5350001-78. BRUND NER! QUERDZ,
CPF n* 403 322 TBE-16, LUARA TORRES RUSSCMANGC, CPF n* 300018 908.58,

anteromenta gualficadgos, @ NOVA CONSULTORIA E INVESTIMENTOS LTDA
QNFJ 0" 22 10 T440001-00, cown vah abilashly & couse Jdue R332 171,38 Selo N*

122217 33100AVIEM 1 20075224
Continua na Ficha N* 5
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LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL " OF1 : DE IM
e bare de Sio Bermardo do Campo - SP

Ciodigo Naciomal de Serventas o 1223127

05 de agosto de 2002

B —

E
E

Av 17, @m 01 de setembeo de 2022,
Prenotagdo r* 5858 568 de 16 de agosto de 2022

Cordorme Candglo amilide sleboncamerts sos 31 de agosio de 2022 pels
Assisierts Judcidno ds 2* Vara do Juizado Especial Civel Central de Sio Paulo/SP -
Tribunsd de Justca do Estado de S30 Pauk, Sra Rachel Lang, exraida dos awios da
Agdo de Execugio Ciwl, processo n® 0000043.84 2021 8 26 0016, constando como
axaquents MICHEL GONCALVES BRANCO FERREWRA, inscrito no CPF sob o 0"
365 978 068-83, como ewecutados NQZ PARTICIPACOES E WNVESTIMENTOS
. LTDA, LUARA TORRES QUEIROZ RUSSOMANND & BRUND NERI QUEIROZ, estes

anteviormente gualficados, & feta esta averbacho para corstar que o movel desia
|  matricula encontra-se FENMORADO nos referidos autas, com valor 10t da divida de
R$51 585,39 6 figurando o coaxecutado Bruno Nen Queiraz como Gaposilano do bem
perhorade. Consiou expressamerrie no tilulo que houve cecsdo acs 27 de mawo de
2022, & folha 184, autorizando @ perhora de fragho deal do imdvel supenar 3 gue
perance a0 sxaciftado Selo N® 1223173E100AVITM12607522

A Escreverie Autonzada,

MEDINA

CERTIFICO & DOU FE, ABRANGENDD APENAS F TAD SONSENTE AS MUTACOES
' OCORRIDAS ATE A EXPEMCAD DESTA CERTIDAD, que nos wrmos do ot % pargnafo V'
da Lel 77 GDESTY 8 presstie caply seprografea ilegral da maie e, noticis Sockes &% el reiey
wieT/an A cOTITeG SETaOes i man ¢ Cfarfes de eClmn (eI B CU DETADETY TS TMTRC LETTIAR
Ladas N MERMAE 9> Wl CoMmapondenis aviedll SO0t @ DA 4 dScuTenlD
SO0 PeOaNtd  [rocesss 00 (VIR0 hJin depanCdCadl Dol ICP-Erasl sovendn
e wiceds s commenada o Meo eericko bem oMo compiospiia @ aEDE @
Tiwgiciach nads rmas haserds aW 8 meara dels com daglo as mowel atelo ca reapecihn
YMPCuR O refest o verdass ¢ Sou N S0 Berads &0 Canpo Qb & Rk sdeno #iiScakn

Para venficar a autenhcizade co documento,
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ANEXO 2

DETALHAMENTO DAS
AMOSTRAS UTILIZADAS PARA

~y

COMPARACAO
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Amostra 1

1 - Identificacao e caracterizagao do imovel:

1.1 - Situacao e localizagao:
- Tipo: Apartamento
- Endereco: Rua Brasilio Machado, 533 (Condominio Arcadia)
- Bairro: Centro
- Municipio: Sao Bernardo do Campo
- UF: SP

1.2- Areas:
- Area Privativa: 82,00 m?

2 — Preco (oferta): R$ 560.000,00

3 — Foto do Anuncio:

Buscar Para Para Indlicar
n Rua, bairro ou codigo : W A W i R Sobre ~ Ajuda J&  Jodo
Imdvels proprietarios Imobiliarias imdveis

Parcelas a partir de R§ 4.522

o Video | &3 360°

Agendar visita Receber contato em breve

o o A

nicio » SBoBernardodoCampo » Centro » RuaBrasilio Machado » Imdvel 1071227 Valor do imével
R$ 560.000 ctimopreso
Rua Brasilio Machado Simule o financiamento desse imovel
_:,.
Centra, S8a Bernards da Campa
P Condaminko RS Q00
IPTU T2 RS 120
Agendar visita
U e 8 =] _
2 quartos 82 m Receber contato em breve
1 sulte) B 6,829/ Sem metrd prox. 2vagas

4 — Link para o0 anuncio:

https://www.quintoandar.com.br/imovel/893771227/comprar/apartamento-2-quartos-
centro-sao-bernardo-do-campo
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Amostra 2

1 - Identificacao e caracterizagao do imovel:

1.1 - Situacao e localizacao:
- Tipo: Apartamento
- Endereco: Rua Brasilio Machado, 533 (Condominio Arcadia)
- Bairro: Centro
- Municipio: Sao Bernardo do Campo
- UF: SP

1.2- Areas:
- Area Privativa: 84,00 m?

2 — Preco (oferta): R$ 530.000,00

3 — Foto do Anuncio:

I :I Rua, bairro ou codigo Buscar Imdvels ~ Para proprietarios Para Imobiliarias Indicar imdwveis Sobre - Ajuda

JA  Jodo

Agendar visita ‘ Recabar contato am breve B M Fotos

o » SicBermardodoCampo » Centro » RuaBrasiio Machado » Imdvel 1080252 Valor do imdvel
RS 530.000 otimepreso
Rua Brasilic Machado Simule o financiamento desse imovel

Centro, 580 Bernardo do Campa

Condominio RS BTO
IPTU 12x RS 212
Agendar visita
2 quartos B84 m@
ke R &390 Sem metrd prox. 1vaga Receber contato em breve

4 — Link para o anuncio:

https://www.quintoandar.com.br/imovel/893780252/comprar/apartamento-2-quartos-

centro-sao-bernardo-do-campo
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Amostra 3

1 - Identificacao e caracterizacao do imovel:

1.1 - Situacao e localizagao:
- Tipo: Apartamento
- Enderec¢o: Rua Brasilio Machado, 533 (Condominio Arcadia)
- Bairro: Centro
- Municipio: S&o Bernardo do Campo
- UF: SP

1.2- Areas:
- Area Privativa: 80,00 m?

2 — Preco (oferta): R$ 585.000,00

3 — Foto do Anuncio:

fls. 248

m Rua, bairro ou cédigo Buscar Imoveis - Para proprietarios « Para Imobiliarias Indicar imaveis Sobre Ajuda | J& Jodo |

ol

"

1 Video # Mapa e Rua

nicio » S3oBermardodoCampo » Centro 3 RuaBraslio Machado »  Imével 1087658 Valor do imduel
R$ 585.000 otimopreso
Rua Brasilio Machado ol i

Cantro, 580 Bernardo do Campo

Condaminio Bs 683
IPTL 12% BS 160
Agendar visita
[y — = =] _
2 quartos 80 mv* Receber contato em breve
1 quite) B 7.313/n¢ Sem metrd prox. 2 vagas

4 — Link para o anuncio:

https://www.quintoandar.com.br/imovel/893787658/comprar/apartamento-2-quartos-
centro-sao-bernardo-do-campo
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Amostra 4

1 - Identificacao e caracterizagéo do imoével:

1.1 - Situacgao e localizacgao:
- Tipo: Apartamento
- Endereco: Rua Brasilio Machado, 533 (Condominio Arcadia)
- Bairro: Centro
- Municipio: Séo Bernardo do Campo
- UF: SP

1.2- Areas:
- Area Privativa: 104,00 m?

2 — Preco (oferta): R$ 742.000,00

3 — Foto do Anuncio:

LOI'-I: : Q Comprar ~ Vender Ferramentas Loft ~ Parceiros ~ Mais ~

fls. 249

Entrar

Valor & vista

Apartamento a venda em Centro com 104 m°, 3 quartos, 1 8 a8 s H$ 742.000
EUitE‘ E VEQEIE ﬂ‘ Entefda estevalor

Condominio Arcadia « Rua Brasilio Machado - Centro, 580 Bernardo do Campo-SP *

4 — Link para o anuncio:

https://loft. com.br/imovel/apartamento-rua-brasilio-machado-centro-sao-bernardo-do-

campo-3-quartos-104m2/cwupfd
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