% ALFA LEILOES
« Especialista em Imédveis

112 VARA CIVEL - FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO
ALIENAGAO PARTICULAR (PROVIMENTO CSM N° 1496/2008)

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) dos imdveis abaixo descritos, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimac¢do dos executados: ANA PAULA KUNZ PRADO (CPF/MF N2
883.080.221-20), e seu conjuge se casada for, bem como da credora interessada: MELANIA JUREMA
BONTEMPO DIEGUEZ (CPF/MF N2 922.436.498-53).

A MM. Juiza de Direito Dra. Fernanda Perez Jacomin, da 112 Vara Civel — Foro de Regional |l de Santo
Amaro, Tribunal de Justica do Estado de S3ao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se 0s
autos da Ac¢do de Arbitramento de Aluguel c/c Medida Liminar c/c Extingdo de Condominio e Alie-
nacdo Judicial de Imdvel e Mével, ajuizada por SOLANGE APARECIDA LEME DO PRADO (CPF/MF N2
922.436.498-53) em face de ANA PAULA KUNZ PRADO (CPF/MF N¢ 883.080.221-20), nos autos do
Processo n? 1030208-12.2021.8.26.0002, e foi designada a venda dos bens descritos abaixo, nos
termos dos artigos 237 a 245 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Jus-
tica/SP que disciplina a Alienagdo Particular, assim como o artigo 879, | e 880, CPC, e de acordo com
as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEIS

LOTE 01 - Localizagdo do Imdvel: Avenida Doutor Guilherme Dumont Vilares, n2 3052 — Aparta-
mento n? 74 - Jardim Londrina, Sdo Paulo - CEP 05640-004 - Descrigao do Imodvel: Apartamento n2
74 localizado no 72 andar ou 82 pavimento do Edificio Tor Monte Parnase, situado a Avenida Dr.
Guilherme Dumont Villares, n? 3.052, Vila Andrade, no 292 Subdistrito - Santo Amaro, com a area
uatil de 78,20m?, a drea comum de 16,27m?, inclusive a correspondente a uma vaga no estaciona-
mento, perfazendo a drea total construida de 94,47m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
2,08333% no terreno do condominio.

Dados do Imodvel

Inscrigdo Municipal n° 171.211.0133-4
° -~ - =
Matricula Imobiliaria n° 324.514 11. Cart(N)rlo de Registro de Imo
veis de Sdo Paulo - SP
Onus
Registro  Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observacdes
Proc. n2 0003442- Melania Jurema Bontempo Die-

Av. 04 05/04/2022 Penhora 36.2021.8.26.0002 guez

Valor de Avaliagdo Imdvel: RS 372.266,13 (Nov/2021 — Laudo de Avaliagdo as fls. 246/251 — Homo-
logacdo as fls. 99).
Valor de Avaliacdo Atualizado: RS 400.565,72 (Jan/2023). O valor de avaliagdo serd atualizado a
época das pragas.

Débitos Tributarios: RS 736,71 (Jan/2023) referentes aos Débitos inscritos na Divida Ativa entre os
anos de 2018 a 2021. Os débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 130,
Cddigo Tributdrio Nacional).
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LOTE 02 — Localizagao do Imével: Rua Francisco Pessoa, n? 80 - Casa n2 09 — Vila Andrade, Sao Paulo
- CEP 05727-230. — Descrigao do Imoével: Um imdvel residencial n2 9, com frente para a area de
circulagao interna, integrante do "Residencial Home Dreams", situado a Rua Francisco Pessoa, n2
80, na Vila Andrade, 292 Subdistrito - Santo Amaro, com a area privativa coberta de 142,576m?, mais
a area privativa descoberta de 30,560m?, totalizando a adrea privativa de 173,136m?, a drea comum
coberta de 48,410m? e a drea comum descoberta de 34,122m?, totalizando a drea comum de
82,532m?, na qual ja se acha incluida a drea referente a 02 vagas indeterminadas na garagem cole-
tiva, localizada no subsolo, destinadas a guarda de igual numero de veiculos de passeio, perfazendo
a drea real total de 255,668m?, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 9,9929% no terreno con-
dominial.

Dados do Imével
Inscrigdo Municipal n° 171.204.0156-3

119 Cartdrio de Registro de Imo-

Matricula Imobiliaria n 337.191 veis de S30 Paulo - SP

Valor de Avaliagdo: RS 1.293.476,26 (Nov/2021 — Laudo de Avaliagdo as fls. 258/262 — Homologac&do
as fls. 99).

Valor de Avaliagdo Atualizado: RS 1.391.806,13 (Jan/2023). O valor de avalia¢do serd atualizado a
época das pracas.

Débitos Tributdrios: RS 294,22 (Jan/2023) referentes aos Débitos Tributarios ndo inscritos na Divida
Ativa. Os débitos tributdrios sdo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 130, Cédigo Tributdrio
Nacional).

LOTE 03 - Localizagao do Imével: Rua Jose Silva Figueiredo, n? 597 - Apartamento n2 13 - Jardim
Trés Marias, Guaruja, SP - CEP 11440-440. — Descrigao do Imével: Apartamento n2 13, localizado no
12 andar ou 22 pavimento do Edificio Potenza, situado a Rua Jose Silva Figueiredo n2 597, no lotea-
mento Jardim Praiano, na cidade, municipio e comarca de Guaruja-SP, contendo a area util de
75,36m?, area comum de 30,24m?, 4rea de garagem de 13,00m?, totalizando a area construida de
118,60m?, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 5,488%, no terreno e demais partes comuns do
edificio, confrontando de quem da Rua José Silva Figueiredo olha para o edificio, pela frente com
hall, apartamento n2 11 e elevador, pelo lado direito com o apartamento n? 12, pelo lado esquerdo
com area de recuo lateral esquerda do edificio e pelos fundos com area de recuo posterior do edi-
ficio, cabendo-lhe o direito a guarda e estacionamento de 01 carro de passeio de porte pequeno na
garagem coletiva do edificio, em local indeterminado, com auxilio de manobrista, localizada no an-
dar térreo.

Dados do Imdvel
Inscrigdo Municipal n° 3-0128-004-003

Cartério de Registro de Iméveis de

Matricula Imobiliaria n°® 71.887 .
Guaruja - SP

Valor de Avaliagdo: RS 236.778,77 (Nov/2021 — Laudo de Avaliagdo as fls. 276/281 — Homologagdo
as fls. 99).

Valor de Avaliacdo Atualizado: RS 254.778,64 (Jan/2023). O valor de avaliagdo serd atualizado a
época das pragas.
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Débitos Tributdarios: RS 18.999,00 (Jan/2023) — RS 18.744,22referente aos Débitos inscritos na Di-
vida Ativa e RS 254,88 referente ao débito n3o inscrito na Divida Ativa. Os débitos tributarios sdo
sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 130, Codigo Tributario Nacional).

OBS 01: Conforme peticdo de fls. 342/343, foi requerida a penhora no rosto dos autos, por Marcia
Mileni da Silva Suarez, no valor de RS 124. 412,05, no entanto, esta encontra-se pendente de apre-
ciacdo pela MM. Juiza.

02 - A Alienagdo Particular terd inicio em 06 de margo de 2023, as 14 horas e 30 minutos, e se
encerrara no dia 30 de margo de 2023, as 14 horas e 30 minutos. Sera considerado arrematante
aquele que ofertar o maior lance, desde que sejam lances iguais ou superiores a 50% do valor da
avaliagdo. Eventuais propostas de compra com outras condi¢bes serao submetidas a aprecia¢do do
MM. Juizo.

03 - O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imé-
veis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢Ges aplicaveis estdo disponiveis no Portal
http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicao dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-
guente (artigo 892, §1¢, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucgdo recaird sobre o produto da alienac¢do do bem (artigo 843, CPC).

07 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo do ato. Em até 3 horas apds o encerramento do ato, cada
arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do CPC).

08 - O arrematante deverd pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacgao, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remic¢ao, conforme Condi¢des de Venda e Pagamento,
e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a
contar do encerramento do ato na conta bancdria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser
informada apds a arrematacdo (artigo 884, pardgrafo Unico do CPC, artigo 72, §§ 32 e 72 daresolugao
n2 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n? 21.981/32).

09 - Em hipodtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematagao. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissao devida ao leiloeiro no prazo estipulado, pode configurar
fraude em hasta publica (artigo 358 do Cédigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
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em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

10 - O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais
eletronicas (artigo 18 da Resolugdo 236/2016).

11 - O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto tributarios,
conforme artigo 130, paragrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional, os quais ficam sub-rogados no
preco da arrematagao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imével e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem moével (artigo 880 — CPC). Os referidos documentos serao ex-
pedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como re-
alizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execugao (artigo 901, § 12
- CPC).

14 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - S3o Paulo — SP, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com , telefone (11) 3230-
1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participagdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo
sitio eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

15 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Serd o presente edital, afixado e publicado na forma
da lei.

Sao Paulo, 30 de janeiro de 2023.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. FERNANDA PEREZ JACOMINI
JUIZA DE DIREITO
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