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LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL ELETRONICO

DAVI BORGES DE AQUINO, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o n°® 1.070, gestor da Alfa LeilGes - Especialista em Imdveis, localizada na
Avenida Paulista, n? 2421 — 12 andar — Bela Vista, Sdo Paulo - SP, Cep: 01311-300, telefone (011)
3230-1126, WhatsApp (011) 93207-1308, e-mail: contato@alfaleiloes.com, faz saber, pelo presente
Edital, que, devidamente autorizado pela proprietdria, doravante denominado Comitente, levard a
PUBLICO LEILAO em Praca Unica de modo eletrdnico (On-line), por meio do site: www.alfa-
leiloes.com, os direitos do imdével Matriculado sob o n2 139.012, perante o 62 Oficial de Registro de
Imdveis de S3o Paulo, avaliado em RS 11.000.000,00 (onze milhdes de Reais).

A Praga Unica terd inicio em 26 de abril de 2021, as 14 horas, e se encerrara no dia 28 de junho de
2021, as 14 horas. O imdvel serd leiloado tendo como lance inicial minimo o valor de RS
5.000.000,00 (cinco milhdes de Reais), sendo que eventuais propostas de valor inferior a este pa-
tamar serdo apresentadas a declarante para apreciagao.

Todos os horarios estipulados neste edital, no site do leiloeiro (www.alfaleildes.com), em catalogos
ou em qualquer outro veiculo de comunicagdo consideram o horario oficial de Brasilia-DF.

O envio de lances on-line se dard exclusivamente por meio do site: www.alfaleiloes.com, respeitado
o lance minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condi¢Ges entre os licitantes,
na disputa pelo lote do leildo.

O arrematante pagard no ato o preco total da arrematacdo e a comissdo do leiloeiro, correspon-
dente a 5% sobre o valor de arremate. Caso ndo haja proposta de pagamento a vista, eventuais
propostas de compra parcelada ou proposta de pagamento a vista mediante financiamento banca-
rio serdo submetidas a apreciacdo do Comitente.

O arrematante por meio de lance on-line para pagamento a vista terd prazo de 24 horas para efetuar
o pagamento da totalidade do preco e da comissao do leiloeiro, conforme edital, contadas a partir
do encerramento do leildo. No caso do ndo cumprimento da obrigacdo assumida de pagamento da
totalidade do preco e da comissdo do leiloeiro, no prazo estabelecido, ndo serd concretizado a tran-
sacao de compra e venda e estard o proponente, sujeito a sancdes de ordem judicial, a titulo de
perdas e danos, bem como devera pagar a comissao do leiloeiro.

Correrao por conta do arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia dos iméveis arre-
matados, tais como, taxas, alvaras, certiddes, ITBI - Imposto de transmissao de bens imdveis, escri-
tura, emolumentos cartorarios, registros, etc.

As demais condi¢cOes obedecerao ao texto vigente do Decreto n® 21.981 de 19 de outubro de 1.932,
gue regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

A venda serd efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservacao em que se encontra.

01 - IMOVEL: Direitos de um prédio e seu respectivo terreno, situados & Rua Bom Pastor, n2 801,
esquina da Rua dos Patriotas, no 182 Subdistrito Ipiranga, medindo 25,00m de frente para a referida
Rua, por 43,50m da frente aos fundos, ou seja, para a Rua dos Patriotas, confrontando pelos fundos
com imovel de propriedade de Antonio Jafet, de outro lado com a propriedade de Herminio Marcos
de Moreira, encerrando a drea de 1.087,50m?.
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Dados do Imével

Contribuinte Municipal n2 040.050.0007-1
6° Oficial de Registro de Imd-
Matricula Imobiliaria n°® 139.012 veis de Sdo Paulo — Estado de
Sdo Paulo.
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
Conselho Municipal de Preser-
Regulamentagdo de Area vagdo do Patrimdnio Histdrico,
Av. 03 05/09/17 Envoltdria ) Cultural e Ambiental da Cidade

de S3o Paulo - CONPRESP

Publicidade de Declara-
Av. 04 05.09.17 <;'ao do PotenaallConstru- i i
tivo Transferivel -
SMDU.DEUSO 0057/14
Distribuicdo de A¢do Ju- Processo n? 1038715- Espolio de Beatrice Thierry Bi-

dicial - Doagdo 90.2020.8.26.0100 ondo

Av. 06 11.08.20

OBS 01: Conhecido como Palacete Rosa, a residéncia foi construida em 1928 para Munira e David
Jafet. De arquitetura eclética com acentuada influéncia mourisca, tem porao e dois pavimentos. O
acesso principal se faz por uma escadaria circular e uma varanda circundada por arcos sustentados
por colunas e encimado por um terragco com balaustrada; no topo, ha um torredo. Para um suntuoso
saldo central convergem os ambientes do térreo. O pavimento superior é circundado por uma gale-
ria. Os arcos e paredes sdo revestidos por delicados rendilhados. Os vitrais sdo da Casa Conrado.

OBS 02: O Imédvel é composto por sala de jogos, sala de estar, sala de jantar, sala das cristaleiras,
patio principal, chapelaria, 2 lavabos, cozinha, elevador, Atelié, sala de estar do atelié, sauna, sala
da sauna, sala de descanso (onde possui um aquario), depdsito, dependéncia de empregados (com
cozinha, dormitério e banheiro), 3 dormitérios, sendo 3 suites e 2 suites master com closet, depdsito
pequeno no 22 andar, sala de literatura, sala de TV, terraco, sala de maquinas do elevador, orquida-
rio com protecdo para a solaria, posto de vigilancia, garagem coberta para 1 carro, sala de seguranca
com monitoramento, lavanderia com 3 tanques, area de estender roupas, pequeno local coberto
no jardim, quintal amplo descoberto que podera ser utilizado para guarda de pelo menos 8 carros.

OBS 03: O Valor do lance minimo de RS 5.000.000,00 INCLUI todos os bens mdveis e utensilios da
casa, quais sejam: (1) sala de jogos: 3 estatuas, 1 espelho, 1 mesa, 4 cadeiras, 2 vasos, 1 quadro
grande de Sdo Jorge, 2 quadros pequenos, 3 estantes, 1 poltrona, 1 abajur grande; (2) Sala de estar:
4 poltronas, 2 sofas, 3 mesas, 1 puff, 3 abajures, 2 estatuas, 1 relégio, 10 almofadas; (3) sala das
cristaleiras: 2 cristaleiras, 2 armarios com gavetas, 2 mesas, 12 estatuas, 2 vasos, 93 tacas de tama-
nhos diferentes de cristais ou metais banhados a ouro, 187 talheres de ouro, 85 talheres de prata;
(4) sala de jantar: 8 casticais, 5 mesas, 8 cadeiras, 1 bandeja, 1 suporte de vaso, 1 adorno, 1 tigela
de cetro de mesa; (5) patio principal: 4 poltronas, 2 sofds, 3 mesas (apoios para estatuas), 3 esta-
tuas, 4 vasos; (6) Chapelaria: 1 espelho, suporte de chapéus; (7) cozinha: 1 mesa, 6 cadeiras, forno,
geladeira alem3, cooktop 6 bocas, chapa, 3 reldgios, Loucaria, potes com temperos, 9 esculturas, 2
vasos; (8) Atelié: 2 sofds, 2 mesas, 1 armario, 3 cavaletes para quadros, 2 estantes, 1 banco, 1 ma-
quina de tecelagem, 2 poltronas; (9) sala de estar do atelié: 2 armarios, 1 sofd, 4 cadeiras, 2 poltro-
nas, 2 mesas, 1 bau, 4 pilares para apoiar vasos, 5 vasos, 2 quadros, 4 estatuas, 2 reldgios, 1 adorno,
1 violino (decorativo); (10) sauna: 3 cadeiras; (11) sala da sauna: 1 cadeira, 1 estante de vidro, 1
armario, 1 abajur, 1 radio, 1 quadro, 1 estatua; (12) sala de descanso: 1 espelho, 1 armario, 1 casti-
cal, 4 prateleiras, 1 aquario vazio, 1 mesa, 4 velas, 1 vaso, 2 estatuas; (13) depdsito: materiais de
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construcdo; (14) dependéncia de empregados: pertences dos caseiros; (15) dormitério principal: 1
cama com colchdo, 2 armarios, 3 abajures, 2 gaveteiros, 4 quadros, 4 estatuas, 4 mesas, 1 cadeira;
(16) banheiro do dormitério principal: 3 estatuas, 1 lixeira, 1 banco, 1 espelho (17) Closet: 2 arma-
rios para sapatos, 3 cabides, 2 armarios; (18) 22 suite: 1 cama com colchdo, 2 criados mudos, 2
armarios, 2 poltronas, 2 guarda-roupas antigo, 1 mesa, 2 abajures; (19) banheiro da 22 suite: 3 qua-
dros, 1 armario com espelho; (20) 32 suite ao lado do atelié: 7 quadros, 1 sofa, 1 cama com colchao,
1 estante, 1 mesa com gaveta, 1 guarda roupa, 2 estatuas; (21) Banheiro da 32 suite: 1 estante, 1
guadro e itens de banheiro; (22) sala de Leitura: 1 estante com vdrios livros, 1 tapete, 1 mesa, 1
estatua; (23) sala de TV: 1 espelho, 1 poltrona, 1 imével com painel para TV e gavetas, 1 armario;
(24) Terraco: 30 vasos, 3 bancos, 1 mesa; (25) sala de maquinas do elevador: Orquidario com pro-
tecdo para a solaria; (26) posto de vigilancia: 1 tv, 1 cadeira e 1 mesa; e (27) lavanderia: 3 tanques,
2 armarios.

OBS 04: Tendo em vista que o proprietdrio do imdvel o recebeu por heranga testamentaria, regis-
trada por meio de Escritura Publica de Doag¢do, mas ainda nao realizou a transferéncia do imovel
para o seu nome junto ao Cartério de Registro de Imdveis, serdo leiloados os direitos que detém
sobre o imdvel, de modo que os custos registrais e cartordrios relativos a averbacdo de sua propri-
edade serdo por ele suportados, cabendo ao arrematante os custos relativos ao registro de sua ar-
rematacao.

Débitos tributarios: Até a presente data o imével ndo possui débitos de IPTU. O Comitente se res-
ponsabiliza pelo pagamento dos débitos tributarios, taxas de agua, luz e multas que porventura
incidam sobre o bem leiloado até a data da arrematacao, entregando o bem desembaracado e livre
de 6nus.

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 11.000.000,00 (Onze Milhdes de Reais)

02 — A praca Unica tera inicio em 26 de abril de 2021, as 14 horas, e se encerrara no dia 28 de junho
de 2021, as 14 horas e serd realizada de modo eletrénico (On-line), por meio do site: www.alfa-
leiloes.com, com lance minimo igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de Reais). Caso
ndo haja lance para pagamento a vista, eventuais propostas de compra parcelada ou proposta de
pagamento a vista mediante financiamento bancdario serdo submetidas a apreciagdo do Comi-
tente/proprietario.

03 — O Leildo sera conduzido pela Alfa Leildes - Especialista em Imdveis, tendo como Gestor e Leilo-
eiro Oficial Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo —JUCESP,
sob o n° 1.070, exclusivamente pelo seu sitio eletronico (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e
condicdes aplicaveis estdo disponiveis no Portal: http://www.alfaleiloes.com.

04 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado diretamente ao comitente por meio de
depdsito ou transferéncia bancaria eletronica, no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em
até 3 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante receberd um e-mail com instrucdes para
depdsito, bem como com os dados para pagamento do valor do lance. Caso seja aceita proposta de
pagamento parcelado, o valor da entrada devera ser efetuado em 24 horas, contados da comunica-
cdo formal da aceitacdo. Caso seja aceita proposta de compra intermediada por financiamento ban-
cario, o arrematante terd 30 dias corridos, contados a partir da comunicacao formal da aceitacao,
para providéncia junto ao intermediario financeiro o pagamento do valor da arrematacao.
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06 - O arrematante devera pagar a titulo de comissdo o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o prego de arrematagdao do bem leiloado. Tal valor serd devido pelo arrematante, ainda que
haja a desisténcia da arrematacdo; ou serd devido pelo comitente caso opte por suspender, adiar
ou cancelar o Leildo designado, bem como caso ndo aceite concretizar a alienacdo recebida nos
termos objetivos do item 02. O valor da comissao devera ser pago diretamente ao Leiloeiro medi-
ante transferéncia eletronica ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do
encerramento do leildo ou da comunicagao formal da aceitagdo da proposta. O pagamento devera
ser feito na conta do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-
85, a ser indicada ao interessado apds Arrematacao do bem (Art. 884, pardgrafo Unico do NCPC e
Art. 24, paragrafo unico do Decreto n2 21.981/32).

07 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematagao. No caso de nao pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (Art. 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e cri-
minalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

08 - O bem sera vendido no estado de conservacao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais
eletrdnicas.

09 — O imdvel se encontra desocupado e a posse do arrematante serd viabilizada pelo Comitente no
prazo de 24 horas, contados a partir da confirmacdo do pagamento do valor do lance ou de corres-
pondente entrada no caso de aceitacdo de proposta de compra parcelada.

10 - O Comitente se responsabiliza pelo pagamento dos débitos tributarios, taxas de agua, luz e
multas que porventura incidam sobre o bem leiloado até a data da arrematacdo, entregando o bem
desembaracado e livre de 6nus, bem como fornecera ao arrematante toda documentacdo necessa-
ria e eventuais retificacdes em documentos, para a devida formalizacdo da arrematacdo perante o
Cartorio de Registro de Imdveis competente.

11 - O COMPRADOR é responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de con-
dominio e outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imédvel a partir da data da arremata-
¢do, passando a responder, integralmente, por todas as obrigacdes relativas ao imdvel, inclusive:
(a) por impostos, taxas, contribuicdo e encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel ou
gue sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios, exigéncias apre-
sentadas por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manutencao e conservagdo do imo-
vel e reparagdes, seguranca do imovel e medidas necessdrias a imissao ou defesa da posse; e (c) por
construcdes, reformas e demolicdes que venha a realizar no imdvel e obtencdo das respectivas
aprovacdes/regularizaces necessarias. O COMPRADOR devera pagar tais obrigacdes em seus ven-
cimentos, ainda que langadas em nome do VENDEDOR ou de seus antecessores.

12 - Sera celebrada pelo Comitente e Arrematante Publica de Venda e Compra, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contados da data de encerramento do leildo, da aceitacdo de eventual proposta
de compra parcelada ou do lance intermediado por financiamento bancario, sendo que o Tabelido
de Notas sera definido pelo Comitente. Havendo pendéncia documental declarada que impeca a
formalizacdo de referido documento, a venda sera formalizada por meio de instrumento particular
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cabivel, dentro do prazo estabelecido, até que seja sanada a irregularidade, para a lavratura da es-
critura definitiva.

13 - Serdo de responsabilidade do Arrematante todas as providéncias e despesas necessdrias a
transferéncia do imdvel para seu nome junto aos érgaos publicos, incluindo, sem se limitar o im-
posto de transmissdao de bens imoveis (ITBI), laudémio, taxas, alvards, certiddes, escrituras, emolu-
mentos cartorarios, registros e averbagdes de qualquer natureza, bem como todos os encargos para
liberacdao dos imdveis com eventuais pendéncias ou 6nus, desde que apontados na descricao do
lote especifico.

14 - Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o Arrematante devera apresentar ao Comi-
tente, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data da assinatura, o instrumento devidamente
registrado no Cartdrio de registro de imoveis, ressalvadas as hipéteses de prorrogagdes autorizadas
ou quando houver pendéncias documentais do VENDEDOR, bem como, efetivar a substituicdo do
contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel pelo imével junto a administragdo do corres-
pondente condominio.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida
Paulista, n2 2421 — 192 andar — Bela Vista, Capital/SP, CEP 01311-300, ou ainda, pelo telefone (11)
3230-1126, WhatsApp (11) 93207-1308, e-mail: contato@alfaleiloes.com. A participacdo neste Lei-
|30 Eletronico deve ser feita exclusivamente pelo sitio eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte ende-
reco: www.alfaleiloes.com.

16 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagcbes pessoais e dos respectivos
patronos. Serd o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Sao Paulo, 30 de margo de 2021.

LEILOEIRO OFICIAL
DAVI BORGES DE AQUINO
JUCESP N ° 1.070
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