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LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL ELETRONICO

DAVI BORGES DE AQUINO, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“JUCESP”) sob o n® 1.070, gestor da Alfa Leildes - Especialista em Imoveis, localizada na
Avenida Paulista, n2 2421 — 12 andar — Bela Vista, Sao Paulo - SP, Cep: 01311-300, ou ainda, pelo
telefone (11) 3230-1126, WhatsApp (11) 93207-1308, e-mail: contato@alfaleiloes.com, faz saber,
pelo presente Edital, que, devidamente autorizado pelo Credor Fiduciario: COLE EMPREENDIMEN-
TOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n® 07.245.660/0001-81, com sede na Av. Bri-
gadeiro Faria Lima, n2 1.478, 202 andar, conjunto 2004, Jardim Paulistano, S3o Paulo/SP, neste ato
representada por seu EDUARDO FELIPE MIGUEL SANTOS, brasileiro, casado, advogado, portador
da cédula de identidade RG n.2 43.843.093-1, do CPF/MF n.2 350.850.518-90 e OAB/SP n.2 288.205,
nos termos da Procuracdo Publica datada de 22/05/2019, firmada perante o 32 Tabelido de Notas
de Guarulhos/SP, no qual figura como Devedor Fiduciante: EDSON ANDRE SOARES, brasileiro, vilivo,
policial militar aposentado, portador da cédula de identidade RG n? 8.420.570-2 e do CPF/MF n?
027.217.238-39, levara a PUBLICO LEILAO de modo eletrénico (On-line), por meio do site: www.al-
faleiloes.com, no dia 29 de abril de 2021, as 15 horas, em 1° (primeiro) LEILAO, com lance minimo
igual ou superior a RS 335.350,30 (Trezentos e trinta e cinco mil, trezentos e cinquenta Reais e
trinta centavos) o imdvel abaixo descrito, com a propriedade consolidada em nome da empresa,
constituido em consonancia com o artigo 27, caput e §§ 1° ao 9°, da Lei Federal n® 9.514/1997 e
demais disposicBes aplicaveis a matéria, a propriedade do bem imoével Matriculado sob o n°
136.842, registrada perante o 22 Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos/SP (Propriedade Consolidada conforme Av. 04 de
30.03.2021 da Matricula n® 136.842), na forma do presente edital.

Caso nao haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 14 de maio de 2021, no
mesmo horério e forma, para realizagdo do 2° (segundo) LEILAO, com lance minimo igual ou supe-
rior a RS 172.180,72 (cento e setenta e dois mil, cento e oitenta Reais e setenta e dois centavos).

Todos os horarios estipulados neste edital, no site do leiloeiro (www.alfaleiloes.com), em catalogos
ou em qualquer outro veiculo de comunicagdo consideram o hordrio oficial de Brasilia-DF.

O(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(do) comunicado(s) na forma do paragrafo 22-A do artigo 27 da
lei 9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realiza¢cdo dos
leildes fiduciarios, mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclu-
sive ao enderego eletronico, podendo o(s) fiduciante(s) adquirir sem concorréncia de terceiros, 0s
imodveis outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou 22 leildo,
pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no paragrafo 22-B
do mesmo artigo, ainda que outros interessados ja tenham efetuado lances, para o respectivo lote
do leildo.

O envio de lances on-line se dara exclusivamente por meio do site: www.alfaleiloes.com, respeitado
o lance minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condigbes entre os licitantes
na disputa, com excegao do devedor fiduciante, que podera adquirir os imoveis preferencialmente
em 12 e 22 |leildo, caso ndo ocorra o arremate no primeiro, na forma do paragrafo 29-B, do artigo 27
da lei 9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/17.

O arrematante presente pagara no ato o preco total da arrematac3o e a comissao do leiloeiro, cor-
respondente a 5% sobre o valor de arremate, inclusive o devedor, no caso do exercicio do direito
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de preferéncia, na forma da lei. Caso haja arrematante quer em 12 ou 22 leildo a escritura de venda
e compra sera lavrada em até 120 dias, contados da data do leildo.

O proponente vencedor por meio de lance on-line terd prazo de 24 horas depois de comunicado
expressamente, para efetuar o pagamento da totalidade do valor do lance e da comissao do leilo-
eiro, conforme edital. No caso do ndo cumprimento da obrigacdo assumida de pagamento da tota-
lidade do preco e da comissdo do leiloeiro, no prazo estabelecido, ndo serd concretizado a transagao
de compra e venda e estara o proponente, sujeito a sangdes de ordem judicial, a titulo de perdas e
danos, bem como devera pagar a comissdo do leiloeiro.

Correrdao por conta do arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia dos imaveis arre-
matados, tais como, taxas, alvaras, certiddes, ITBI - Imposto de transmissdo de bens imoveis, escri-
tura, emolumentos cartorarios, registros, etc.

As demais condi¢des obedecerdo ao que regula o Decreto n® 21.981 de 19 de outubro de 1.932,
com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a
profissao de Leiloeiro Oficial.

A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservagdo em gue se encontra.

01 - IMOVEL - Localizacdo do Imdvel: Rua Jo3o Cattani, Lote 38 B, Quadra 14, Jardim Adriana - CEP
- 07135-110 - Descrigdo da Matricula: Um terreno, constituido de parte do lote n? 38 (designado
pela Municipalidade local, como lote 38-B), da quadra 14, do loteamento denominadoe “Jardim Adri-
ana”, situado no bairro dos Morros, perimetro urbano deste Distrito, Municipio e Comarca de Gua-
rulhos, Estado de Sao Paulo, medindo 5,00m. (cinco metros) de frente para a Rua lodo Cattani; por
25,00m. (vinte e cinco metros) da frente aos fundos do lado direito de quem da rua olha para o
terreno, confrontando com o lote 39-A; 25,00m (vinte e cinco metros) do lado esquerdo, confron-
tando com o lote 38-A; nos fundos mede 5,00 (cinco metro), confrontando com o lote 14-A, todos
da mesma quadra, encerrando a drea total de 125,00m? (centro e vinte e cinco metros quadrados).

- Dados do Imével
~ Contribuinte Municipal n® 082.12.49.0457.00.000 ]
Matricula Imobilidria n® 136.842 22 Oficial de Registro de Imoveis, ti-
tulos e documentos e civil de pessoa
juridica da Comarca de Guaru-

B lhos/SP
_ Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
"R.03 15/04/2015  Propriedade Fiduciaria - Cole Empreendimentos Imobiliarios
LTDA
Av. 04 30/03/2021  Consolidagdo da Propri- - Cole Empreendimentos Imobilidrios \
edade LTDA . WI

VALOR DO IMOVEL ATUALIZADO: RS 335.350,30 (Trezentos e trinta e cinco mil, trezentos e cin-
quenta Reais e trinta centavos)

VALOR DO DEBITO: RS 172.180,72 (Cento e setenta e dois mil cento e oitenta Reais e setenta e dois
Centavos).
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03 - 0 19 Leildo sera realizado em 29 de abril de 2021, as 15 horas, de modo eletrénico (On-line),
por meio do site: www.alfaleiloes.com, com lance minimo igual ou superior a R$ 335.350,30 (Tre-
zentos e trinta e cinco mil, trezentos e cinquenta Reais e trinta centavos). Caso ndo haja licitante
em primeiro leildo, fica designado o dia 14 de maio de 2021, as 15 horas, para realizacao do 2°
(segundo) LEILAO, igualmente por meio eletrdnico, com lance minimo igual ou superior a RS
172.180,72 (cento e setenta e dois mil cento e oitenta Reais e setenta e dois centavos).

04 - O Leildao serd conduzida pela Alfa Leildes - Especialista em Imdveis, tendo como Gestor e Leilo-
eiro Oficial Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo —JUCESP,
sob o n® 1.070, exclusivamente pelo seu sitio eletrdnico (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e
condi¢des aplicaveis estdo disponiveis no Portal: http://www.alfaleiloes.com.

05 - O preco do bem arrematado devera ser depositado diretamente ao comitente por meio de
depdsito ou transferéncia bancaria eletrdnica, no prazo de até 24 horas da realizagdo do leildo. Em
até 3 horas apos o encerramento do Leildo, o arrematante recebera um e-mail com instrucdes para
depdsito.

06 - O arrematante devera pagar a titulo de comisséo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematagdo dos bens leiloados. Tal valor sera devido pelo arrematante ainda que
haja a desisténcia da arrematagdo, assim como sera devido pelo credor nos casos de adjudicacao
do bem e pelo executado nos casos de acordo e remigao, conforme CondicBes de Venda e Paga-
mento do leildo. O valor da comissdo devera ser pago diretamente ao Leiloeiro mediante transfe-
réncia eletronica, DOC, TED ou depodsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do
encerramento do leildo na conta do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n®
30.753.419/0001-85, Banco Sicred, Agéncia 0726, C/C 35393-3 (artigo 884, paragrafo tnico do CPC
e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n? 21.981/32).

07 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematagdo. No caso de nao pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

08 - O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas designadas para as alienacgoes judiciais
eletronicas.

09 - Caso o imovel esteja ocupado, a desocupagdo sera por conta do Arrematante, nos termos do
artigo 30 e pardagrafo Unico, da Lei 9.514/97.

10 - O Comitente se responsabiliza pelo pagamento dos débitos tributarios, taxas de agua, luz e
multas que porventura incidam sobre o bem leiloado até a data da arrematagao, entregando o bem
desembaracado e livre de 6nus, bem como prestara assessoria ao arrematante, disponibilizando
toda documentagao necessaria e eventuais retificagdes em documentos, para a devida formalizacao
da arrematacdo perante o Cartorio de Registro de Imoveis competente.
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11 - O arrematante é responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de condo-
minio e outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imdvel desde a data da arrematacao,
passando a responder, integralmente, por todas as obrigagdes relativas ao imovel, inclusive: (a) por
impostos, taxas, contribuicdo e encargos que incidam ou venham a incidir sobre os imdveis ou que
sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios, exigéncias apresenta-
das por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manutengdo e conservacao do imovel e
reparacgoes, seguranca do imodvel e medidas necessdarias a imissao ou defesa da posse; e (c) por
construcdes, reformas e demoligdes que venha a realizar no imével e obtencdo das respectivas
aprovacoes/regularizagdes necessarias. O Arrematante devera pagar tais obrigacdes em seus ven-
cimentos, ainda que langadas em nome do Comitente ou de seus antecessores.

12 - Sera celebrada pelo Comitente e Arrematante Escritura Publica de Venda e Compra, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data da realizagdo do Leildo, sendo que o Tabelido de Notas
sera definido pelo comitente. Havendo pendéncia documental declarada que impeca a formalizacao
de referido documento, a venda sera formalizada por meio de instrumento particular cabivel, den-
tro do prazo estabelecido, até que seja sanada a irregularidade, para a lavratura da escritura defini-
tiva.

13 - Serdo de responsabilidade do Arrematante todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia dos imoveis junto aos orgaos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de trans-
missao de bens imoveis (ITBI), laudémio, taxas, alvards, certiddes, escrituras, emolumentos carto-
rarios, registros e averbagdes de qualquer natureza, bem como todos os encargos para liberagdo do
imovel com eventuais pendéncias ou 6nus, desde que apontados na descrigdo do lote especifico.

14 - Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o Arrematante devera apresentar ao Comi-
tente, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data da assinatura, o instrumento devidamente
registrado no Cartorio de registro de imoveis, ressalvadas as hipdteses de prorrogacSes autorizadas
ou quando houver pendéncias documentais do Comitente, bem como, efetivar a substituicao do
contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsével pelo imével junto a administracdo do corres-
pondente condominio.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida
Paulista, n® 2421 — 12 andar — Bela Vista, Capital/SP, Cep: 01311-300, ou ainda, pelo telefone (011)
3230-1126, WhatsApp (011) 93207-1308, e-mail: contato@alfaleiloes.com. A participagao neste Lei-
I30 Fletronico deve ser feita pelo sitio eletrénico da Alfa LeilGes, no seguinte enderego: www.alfa-
leiloes.com.

16 - O(s) devedor(es) sera(3ao) comunicado(s) na forma do paragrafo 29-A do artigo 27 da lei
9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizacdo dos lei-
I6es fiducidrios, mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato, inclusive
ao endereco eletrénico, podendo o(s) devedores adquirir sem concorréncia de terceiros, os imoveis
outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou 22 leildo, pelo valor \
da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no paragrafo 22-B do mesmo \‘{'
artigo, ainda que, outros interessados ja tenham efetuado lances, para o respectivo lote do leildo.

17 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos
patronos. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.
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Sao Paulo, 14 de abril de 2021.

LEILOEIRO OFICIAL COMITENTE U
DAVI BORGES DE AQUINO COLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
JUCESP N ° 1.070 LTDA

CNPJ n° 07.245.660/0001-8
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