@ ALFA LEILOES
‘\ Especialista em Iméveis

62 VARA CIiVEL - FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imével abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimacdo do executado: CARLOS ORLANDO GOMES CLEMENTE
(CPF/MF N2 028.327.868-47) e seu conjuge TANIA APARECIDA TEIXEIRA CLEMENTE (CPF/MF N2
009.107.618-84), como dos seguintes credores: CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF (CNPJ/MF N2
00.360.305/0001-04), DELFIN S/A CREDITO IMOBILIARIO DELFIN (CNPJ/MF N2 61.648.853/0001-
29), incorporada pela empresa DELFIN RIO S/A CREDITO IMOBILIARIO (CNPJ/MF N2
33.923.848/0001-41), BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ/MF N2 00.000.000/0001-91), ALICON SAN-
TANA DA SILVA (CPF/MF N2 432.595.048-69), LIEBERT AUGUSTO BUENO (CPF/MF N2 329.103.118-
05), JEFERSON FELIPE GOMES (CPF/MF N2 329.596.858-65), GILSON DE CASTRO SILVA (CPF/MF N2
318.658.328-47) e ANDRESSA CARDOSO LEITE (CPF/MF N2 425.291.718-23).

O MM. Juiz de Direito Dr. Emanuel Brandao Filho, da 62 Vara Civel - Foro Regional Il — Santo Amaro,
na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e inte-
ressar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da A¢ao de Cobranca de Pelo Rito Sumario,
em fase de Cumprimento de Sentenca, ajuizada por CONDOMINIO RESIDENCIAL FLORESTA DE
CAMPO LIMPO (CNPJ/MF N2 53.829.552/0001-73) em face de CARLOS ORLANDO GOMES CLE-
MENTE (CPF/MF N2 028.327.868-47) e seu cOnjuge TANIA APARECIDA TEIXEIRA CLEMENTE
(CPF/MF N2 009.107.618-84), nos autos do Processo n2 0016798-06.2018.8.26.0002, e foi desig-
nada a venda do bem descrito abaixo, nos termos do Prov. CSM n° 1625/2009 que disciplina o Leildo
Eletrénico, assim como os artigos 879, Il, 886 e 887 do CPC, e de acordo com as regras expostas a
seguir:

01- IMOVEL: Apartamento n2 43-Q, localizado no 42 andar, do Bloco “Q” do Residencial Floresta de
Campo Limpo, situado a Rua Professora Nina Stocco, n2 596, Bairro Capelinha, 292 Subdistrito-Santo
Amaro, com a area util de 45,81 m?, drea comum de 42,693 m?, inclusive a correspondente a uma
vaga para a guarda de um automével de passeio, de tamanho médio, em local indeterminado, to-
talizando a area construida de 88,5030 m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0983% no ter-
reno e coisas comuns.

Dados do Imovel

Cadastro Imobiliario n° 168.297.0187-1
o -~ -
Matricula Imobiliaria n° 130.099 11, C.artor|o~ do Registro de
Imoveis de Sdo Paulo - SP
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observacdes
. Delfin Rio S/A Crédito Imobiliario /
R.02 28/12/1982 Hipoteca ) Delfin S/A Crédito Imobiliario
Penhora Exe- Proc. n2 0016798- Condominio Residencial Floresta
. 1 201
AV. 05 0/04/2019 guenda 06.2018.8.26.0002 de Campo Limpo
o -
AV. 06 02/10/2019 Penhora Proc. n 00012939 Banco do Brasil S/A

48.2018.8.26.0659

Proc. n2 0011724- . .
AV. 07 09/10/2019 Penhora 31.2015.5.15.0002 Alicon Santana da Silva

Proc. n2 0011866- Liebert Augusto Bueno e Jeferson
41.2015.5.15.0097 Felipe Gomes

Proc. n2 0010554- . .

AV. 09 11/03/2020 Penhora 30.2015.5.15.0097 Gilson de Castro Silva

Proc. n2 0013481-

AV. 10 27/05/2020 Penhora 69.2015.5.15.0096 Andressa Cardoso Leite

AV. 08 30/01/2020 Penhora
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OBS 01: De acordo com o Laudo de avaliagdo (fls. 237/277), o apartamento é composto por 01 sala,
01 cozinha com area de servigo, 02 dormitdrios, 01 banheiro e 01 vaga de garagem localizada no
subsolo. O condominio onde é localizado o imdvel dispGe de quadra poliesportiva, academias,
playground, saldes de festas, parque privativo, churrasqueiras, lavanderia, portdes automaticos,
portaria com interfones e espacos ajardinados.

OBS 02: Os direitos creditérios sobre a Hipoteca (R. 02), pertencentes a Delfin S/A Crédito Imobilia-
rio, incorporada pela Delfin Rio S/A Crédito Imobilidrio, foram cedidos a Caixa Econdmica Federal,
por forca de sentenca judicial proferida nos autos da A¢ao de Consignacdo em Pagamento, Processo
n2 0008616-67.1989.4.01.3400, que tramitou pela 162 Vara de Brasilia — DF (fls. 59/60).

OBS 03: De acordo com a manifestacdo da Caixa Econdémica Federal as fls. 207, o contrato que en-
sejou a Hipoteca do imdvel foi devidamente liquidado, seja por decurso de prazo com habilitacdo
no Fundo de Compensacao de Variacdes Salariais (FCVS), seja por quitacdo do valor pelo mutudrio
ou terceiro ou outros meios de liquida¢do do débito, razao pela qual, esta ndo possui interesse na
demanda em questao.

Valor de Avaliagdo do imével: RS 195.000,00 (Ago/2020 — Homologacio as fls. 289/291).
Valor de avaliagdo atualizado: RS 201.053,53 (Dez/2020). O valor de avalia¢do serd atualizado a
época das pracgas.

Débitos Tributdrios: RS 617,18 (Nov/2020) referentes a algumas parcelas atrasadas do IPTU do ano
de 2020. Os débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 130, Cédigo Tribu-
tario Nacional).

Débito Exequendo/Condominial: RS 17.617,58 (fls. 16/20 — Set/2018).

02 - A 12 praca terd inicio em 26 de janeiro de 2021, as 14 horas e 30 minutos, e se encerrara no
dia 29 de janeiro de 2021, as 14 horas e 30 minutos. Ndo havendo lance igual ou superior a avalia-
¢do nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrupgao,
iniciando-se em 29 de janeiro de 2021, as 14 horas e 30 minutos, e se encerrara em 23 de fevereiro
de 2021, as 14 horas e 30 minutos. Serd considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior a 50% do valor da avaliacdo. Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admi-
tidas propostas de arrematacao parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletronico da ges-
tora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o res-
tante em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP.
Havendo mais de uma proposta todas serao apresentadas para apreciacdo pelo MM. Juizo da causa,
gue decidira pela de maior valor, caso estejam em diferentes condi¢des ou, decidird pela formulada
em primeiro lugar, caso tenham iguais condices (Art. 891, pardgrafo Unico, Artigo 895, §§ 12 ao 82
do CPC).

03 - O leildo serd realizado pela plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imédveis (www.alfa-
leiloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta
Comercial de S3o Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e condi¢des aplicaveis estdo disponiveis no
Portal http://www.alfaleiloes.com. (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (Artigo 892, § 22, CPC).
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05 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da aliena¢do do bem (Artigo 843, CPC).

06 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depésito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante receberd um e-mail com instrucGes para depdsito (Artigos 884, IV e art. 892 do
CPC).

07 — O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja
a desisténcia da arrematacdo, assim como serd devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condi¢des de Venda e Pagamento
do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia util a contar do encerramento do leildo na conta bancaria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacdo
(Artigo 884, paragrafo Unico do CPC e Artigo 24, paragrafo unico do Decreto n? 21.981/32).

08 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematac¢do. No caso de ndao pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (Artigo 358 do Cédigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

09 - O bem sera vendido no estado de conservag¢ao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienag¢des judiciais
eletronicas (Artigo 18 da Resolugdo n°® 236/2016, CNJ).

10 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo uUnico, do Cédigo Tri-
butario Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

11 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC)

12 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de aliena-
¢do e o0 mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem maével (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo expe-
didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como reali-
zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execugao (artigo 901, § 19,
CPC)

13 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ag3o,
ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - Sdo Paulo — SP, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com , telefone (11) 3230-
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1126 e Celular/WhatsApp (11) 96308-9782. A participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo
sitio eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte enderego: www.alfaleiloes.com.

14 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos (Artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de
julgamento. Serd o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

S3do Paulo, 19 de novembro de 2020.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. EMANUEL BRANDAO FILHO
JUIZ DE DIREITO
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