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62 VARA CIiVEL - FORO DE SANTO ANDRE

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imdvel abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimacdo do executado: CLAYTON PIFER ALMUDIN (CPF/MF N@
260.557.698-16) e seu conjuge, se casado for; bem como dos interessados: MARCELO PINHEIRO
MARCAL (CPF/MF N2 097.329.588-04), ADRIANA FERREIRA GONZALEZ MARCAL (CPF/MF N¢
140.190.908-66), MINISTERIO DA ECONOMIA - DELEGADO DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DE
SANTO ANDRE (CNPJ/MF N2 00.394.460/0131-20), MONICA ROBERTA DEVAI DIAS (CPF/MF N@
286.594.648-77), NAZARENA FERNANDA RODRIGUEZ (CPF/MF N2 236.278.738-90), HENRIQUE DE
ARO SILVA (CPF/MF N2 382.153.708-61), ANDERSON GARCIA (CPF/MF N2 304.241.308-07), ADRI-
ANA DE SOUZA DIAS (CPF/MF N2 277.109.968-33), FABIO HENRIQUE GARCIA (CPF/MF N2
250.968.478-70), SIMONE CRISTINA MARTINS (CPF/MF N2 256.300.208-70), GRACE KELLY MEN-
DES (CPF/MF N2 322.471.608-83), ALEXANDRE DIAS DE ANDRADE (CPF/MF N2 297.594.828-00),
MARCOS POLO MARTINES (CPF/MF N2 082.901.638-43), ELIANE FERREIRA DE LAURENTIS (CPF/MF
N2 079.996.118/32), FERNANDO LUIZ DO CARMO (CPF/MF N2 320.083.458-74), EMERSON DA
SILVA PEREIRA (CPF/MF N2 156.040.548-10), SANDRALIZ CRISTINA MONGE GAMBALE DOS SAN-
TOS (CPF/MF N2 275.328.578-08), MARCUS VINICIUS DE OLIVEIRA FERNANDES VALVERDE
(CPF/MF N2 296.849.488-08), JOSE GUILHERME MARECHIARO TIRAPELLI (CPF/MF N2 178.505.748-
00), ELAINE LEITE SHIMABUKURO (CPF/MF N2 051.017.348-96), JAIME JOSE SUZIN (CPF/MF N2
883.091.428-20), JENIFER VANESSA BELLINI DO CARMO (CPF/MF N2 338.793.598-65) e MARIO
LEHN (CPF/MF N2 051.507.898-01).

A MM. Juiza de Direito Dra. Bianca Ruffolo Chojniak, da 62 Vara Civel — Foro de Santo André, Tribunal
de Justica do Estado de Sao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou
dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da A¢ao
de Liquidacdo de Sentenca, decorrente de A¢do Declaratdria de Resilicdo Contratual, ajuizada por
ADRIANA DE SOUZA DIAS (CPF/MF N2 277.109.968-33) em face de CLAYTON PIFER ALMUDIN
(CPF/MF N2 260.557.698-16), nos autos do Processo n2 0014277-47.2019.8.26.0554 (Processo Prin-
cipal n2 1030773-08.2017.8.26.0554), e foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos
dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP
gue disciplina a Alienacdo em Leildo Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo
com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL — Localizagdo do Imével: Rua Vitdria Régia, n 169, Bairro Campestre, Santo André/SP,
CEP 09080-320 — Descri¢do do Imoével: Terreno de 400,00m? com 247,00m? de drea em construcdo
residencial, anteriormente descrito como uma casa sob n? 169 da Rua Vitéria Régia e seu respetivo
terreno constituido pelo lote 18 da quadra 16, do Bairro Utinga, nesta cidade, com as seguintes
medidas e confrontacdes: mede 10,00 m. de frente para a referida rua, por 40,00 m. da frente aos
fundos de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma medida da frente, encerrando a area de
400,00 m?, confrontando de um lado com o lote no 17; de outro lado com o lote 19; e, nos fundos
com o lote 16, todos da mesma quadra.

Dados do Imével

Inscricdo Municipal n° 01.106.021
e Ofici - .
Matricula Imobiliaria n° 61.053 1¢ Oficial d,e Registro de Imoveis de
Santo André/SP
Onus

Registro  Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes

Proc. ne 0016658- Marcelo Pinheiro Margal e Adriana
Av. 05 22/03/2019  Penh

v 103/ enhora 62.2018.8.26.0554 Ferreira Gonzalez Margal
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Ministério da Economia, Delegado da

R. 06 28/06/2019  Arrolamento - Receita Federal do Brasil - DRF - Santo
André

Av. 07 07/07/2020  Existéncia de A¢do ::1?;620.8?56.0551209255 Monica Roberta Devai Dias

Av. 08 07/07/2020  Existéncia de A¢do Z;?;bzo.;;s,osslfoggsg Nazarena Fernanda Rodriguez

Av. 09 07/07/2020  Existéncia de A¢do ;;?;620.;926.0515?110107- Henrique de Aro Silva

Av. 10 10/08/2020  Existéncia de Agdo 55?2:620.8?926'0515310890- Anderson Garcia

Av. 11 16/10/2020  Penhora Exequenda Z;(.);(.)IQ.;QZ&OSOS?LMZW- Adriana De Souza Dias

Av. 12 08/12/2020 IClned:::snibilidade g;(');(.)zo.gn.‘-’26'0515(122851- ;izi(:wgft?:fue Garcia e Simone Cris-

Av. 13 23/12/2020  Arresto igc‘);:bzo.grf‘-’zaosls(io%lo- S;aAcEdIiEI(;\;Mendes e Alexandre Dias

Av. 14 24/03/2021 Llnedligsg:snibilidade 25?5621.8ﬁ926.0515?104756- Marcos Polo Martines

Av. 15 09/04/2021 ldned::::ib”idade 55?5620.8ﬁ§6.0515(1)122638- Eliane Ferreira de Laurentis

Av. 16 21/05/2021 Penhora ;;(.);618.8r1.§6.05(;321074_ Fernando Luiz do Carmo

Av. 17 25/08/2021 Existéncia de Agdo ;;(.);619.8n.§6.0516(;03374_ Emerson da Silva Pereira

s oo vt e SO il Gl e Gl

Av. 19 30/09/2021 Penhora 25?5621';26_0505306051- \l\//;a;\r/(:::j;/inicius de Oliveira Fernandes

Av. 20 07/02/2022 penhora 82?2:621.;‘;6.05()5304362- S;a:sdliglclj\éMendes e Alexandre Dias

Av. 21 14/03/2022 Penhora ;2?5621.;;6.05(310458_ José Guilherme Marechiaro Tirapelli

Av. 22 02/06/2022  Penhora Proc. ne 0011739- Elaine Leite Shimabukuro

25.2021.8.26.0554

OBS 01: O referido imdvel possui 400,00m? de adrea total e 247,00m? de area em construcdo (Laudo
de Avaliagdo as fls. 161/195).

OBS 02: A penhora da unidade imobiliaria leiloada deferida as fls. 103 esta pendente de registro na
correspondente matricula imobiliaria.

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS:

Anotacao da

Requerimento penhora Valor Processo/Origem Beneficiario / Observacdes

Fls. 272/275 Fls. 290 zin/zozt)l)'%am z;?;619'8ﬁ926'0505314284- Jaime José Suzin
e T
Fls. 365/367  Fls. 377 (RA$gO " 0223)'766’56 igbzz. 8"; . 05(;302419' Mario Lehn

Fls. 368/376  Fls. 377 (RA$gO " 3’555686’28 Z;.);bz 5 8"; . 0505310632' Monica Roberta Devai Dias
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Valor de Avaliagdo do imével: RS 1.077.000,00 (Maio/2021 — Laudo de Avalia¢3o as fls. 161/195 —
Homologacao as fls. 290).

Valor de avaliagdo atualizado: RS 1.216.901,75 (Ago/2022). O valor de avaliagdo sera atualizado a
época das pracas.

Débitos Tributarios: Ndo ha existéncia de débitos tributarios até o momento de confeccao deste
Edital. Eventuais débitos tributdrios sdo sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 130, Cddigo
Tributario Nacional).

Débito Exequendo: RS 447.413,41 (Ago/2022 - Fls. 356/358).

02 - A 12 Praca tera inicio no dia 14 de outubro de 2022, as 14 horas, e se encerrara no dia 17 de
outubro de 2022 as 14 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliagdo nos 3 (trés) dias
subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrup¢ao, iniciando-se em 17 de
outubro de 2022 as 14 horas, e se encerrara em 09 de novembro de 2022, as 14 horas. Sera consi-
derado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo que serdao aceitos lances iguais ou
superiores a 50% do valor da avaliagdo. Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo
admitidas propostas de arrematacao parcelada exclusivamente eletrénicas pelo sitio eletrénico da
gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o
restante em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado) sofrerd correcao mensal pelo indice do E.
TJ/SP e sera garantido por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis. Havendo mais de
uma proposta todas serao apresentadas para aprecia¢dao pelo MM. Juizo da causa, que decidira pela
de maior valor, caso estejam em diferentes condi¢des ou, decidira pela formulada em primeiro lu-
gar, caso tenham iguais condi¢bes (artigo 891, paragrafo Unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

03 - O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imé-
veis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢cGes aplicaveis estdo disponiveis no Portal
http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo cOnjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicao dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-
guente (artigo 892, §1¢, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucgdo recaird sobre o produto da aliena¢do do bem (artigo 843, CPC).

07 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante recebera um e-mail com instrucGes para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do
CPC).
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08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematagao do bem. Tal valor sera devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condi¢des de Venda e Pagamento
do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia atil a contar do encerramento do leildo, na conta bancdria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacado (artigo 884, paragrafo unico do CPC, ar-
tigo 72, §§ 32 e 72 da resolugdo n? 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n?21.981/32).

09 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

10 - O bem sera vendido no estado de conservagdao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais
eletronicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas a desmontagem,
remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva
do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n2 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Cddigo Tri-
butdrio Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - A alienacgdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem mavel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo expe-
didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como reali-
zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, § 19,
CPC).

14 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo,
ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienagdo Particu-
lar (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, havendo
propostas de compra do correspondente ativo nos termos do Item 02 deste Edital, estas serdo le-
vadas a apreciacdo e aprovacao deste MM Juizo.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ag3o,
ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - S3o Paulo —SP, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126
e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio
eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.
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16 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de
julgamento. Serd o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

S3do Paulo, 09 de setembro de 2022.

Eu,

, escrevente, digitei.
Eu,

, Escrivdo(a) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. BIANCA RUFFOLO CHOJNIAK
JUIZA DE DIREITO
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