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42 VARA CIVEL — FORO DE SANTANA

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) dos direitos aquisitivos do bem imdvel abaixo descrito,
para conhecimento de eventuais interessados e para intimacdo do executado: JEFFERSON RICARDO
MARTINIANO (CPF/MF N2 356.063.028-29) e seu coOnjuge se casado for; bem como dos
interessados: INSTITUTO DE PAGAMENTOS ESPECIAIS DE SAO PAULO - IPESP (CNPJ/MF N¢
61.024.170/0001-09), ESPOLIO DE CLAUDEMIRA FLORIANO DE TOLEDO MARTINIANO (CPF/MF N2
003.202.708-74), ESPOLIO DE APARECIDO MARTINIANO (CPF/MF N2 662.039.298-91), ESPOLIO DE
MARCOS FLORIANO TOLEDO (CPF/MF N2 010.826.268-56); e dos credores CAIXA ECONOMICA
FEDERAL — CEF (CNPJ/MF N2 00.360.305/0001-04) e MUNICIPALIDADE DE SAO PAULO (CNPJ/MF
N2 46.392.130/0007-03).

O MM. Juiz de Direito Dr. Adevanir Carlos Moreira da Silveira, da 42 Vara Civel — Foro de Santana,
Tribunal de Justica do Estado de S3ao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital
virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se 0s autos
da Ac¢do de Cobranca pelo Rito Sumario em fase de Cumprimento de Sentenca, ajuizada por
CONJUNTO HABITACIONAL DOS EUCALIPTOS (CNPJ/MF N2 57.000.283/0001-99) em face de
JEFFERSON RICARDO MARTINIANO (CPF/MF N2 356.063.028-29), nos autos do Processo n2
0125427-15.1997.8.26.0001, e foi designada a venda dos direitos aquisitivos do bem descrito
abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria
Geral de Justica/SP que disciplina a Alienacdo em Leildo Judicial, assim como os artigos 879 a 903
do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizagdo do Imével: Rua Joaquim Jose da Cruz Secco, n2 15, Apto. n2 84, Bloco D,
Jardim Dona Leonor Mendes de Barros, Sdo Paulo - SP, CEP 02345-030 - Descri¢cao do Imovel:
Apartamento n2 84, localizado no 82 pavimento do Bloco D, do Conjunto Habitacional Eucaliptos,
situado a Rua Joaquim Jose da Cruz Seco, n? 15, Jardim Dona Leonor Mendes de Barros, no bairro
de Tucuruvi, no 222 Subdistrito — Tucuruvi, municipio da capital de Sdo Paulo, com drea util de
57,7095 metros quadrados, area comum de 36,64314382 metros quadrados, area total de
97,87964382 metros quadrados, possuindo no terreno e nas coisas comuns de uso comuns, a quota
parte ideal de 0,497994947%.

Dados do Imoével

Inscrigdo Municipal n° 070.305.0154-3
o - -
Matricula Imobiliria n° 70.506 15¢ Cartorio de Registro de
Imdveis de S3o Paulo
Onus

Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observacdes
R. 01 16/09/1982 Hipoteca i :?\]LCO Nacional da Habitagdo -

Ajuste de Clausulas Banco Nacional da Habitagdo -
Av. 04 24/02/1988 . -

v 102/ e Condigdes BNH

Av. 05 21/11/1986 Transferéncia dos - Caixa Econémica Federal - CEF

Direitos da Hipoteca

OBS 01: O apartamento é composto por: dois dormitdrios, sala, cozinha, banheiro e area de servico.
(Laudos de Avaliagdo as fls. 256/311 e 751/771).

OBS 02: A presente descri¢cdo do imdvel foi retirada do Laudo de Avaliacdo as fls. 256/311.
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OBS 03: O presente imdvel esta registrado sob sua “Matricula Mae”, a qual envolve outras unidades
do Conjunto Habitacional Eucaliptos. No entanto, o objeto do leildao sera os direitos aquisitivos
apenas do Apartamento n2 84, localizado no Bloco D do empreendimento (Decisdo de fls. 1300).

OBS 04: A penhora da unidade imobilidria leiloada realizada as fls. 228 estd pendente de registro na
correspondente matricula imobiliaria.

Valor de Avaliacdo do imével: RS 260.000,00 (Abr/2020 — Avaliagdo as fls. 1253/1256 -
Homologacéo as fls. 1284/1286).

Valor de avaliagdo atualizado: RS 319.677,60 (Fev/2023). O valor de avaliagdo sera atualizado a
época das pracas.

Débitos Tributarios: RS 6.249,49 (Fev/2023) - RS 5.589,99 referente aos débitos inscritos na Divida
Ativa, e RS 659,50 referente aos débitos n3o inscritos na Divida Ativa. Os débitos tributdrios sdo
sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 130, Codigo Tributdrio Nacional).

Débito Exequendo/Condominial: RS 264.386,71 (Jun/2021).

02 - A 12 praga tera inicio em 31 de margo de 2023, as 15 horas, e se encerrara no dia 03 de abril
de 2023, as 15 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes
ao inicio da 12 Praga, a 22 Praga seguir-se-a sem interrup¢ao, iniciando-se em 03 de abril de 2023,
as 15 horas e se encerrara em 25 de abril de 2023, as 15 horas. Sera considerado arrematante
aquele que ofertar o maior lance, sendo que serao aceitos lances iguais ou superiores a 50% do
valor da avaliacdo. Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de
arrematacdo parcelada exclusivamente eletrénicas pelo sitio eletronico da gestora
(www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante
em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado) sofrera corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/SP.
Havendo mais de uma proposta todas serdo apresentadas para aprecia¢ao pelo MM. Juiz da causa,
gue decidira pela de maior valor, caso estejam em diferentes condi¢des ou, decidira pela formulada
em primeiro lugar, caso tenham iguais condices (artigo 891, paragrafo uUnico, e artigo 895, §§ 1¢
ao 89, todos do CPC).

03 - O leildo serd realizado pela plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imdveis
(www.alfaleiloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado
na Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e condi¢Oes aplicaveis estdo
disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolug¢do n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo
preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do
exequente (artigo 892, §12, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da aliena¢do do bem (artigo 843, CPC).
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07 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.isp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante recebera um e-mail com instrucGes para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do
CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacao, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condicdes de Venda e Pagamento
do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia atil a contar do encerramento do leildo, na conta bancéria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacdo
(artigo 884, pardgrafo unico do CPC, artigo 79, §§ 32 e 72 da resolucdo n2 236 do CNJ e artigo 24,
paragrafo unico do Decreto n? 21.981/32).

09 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematac¢do. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode
configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cédigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil
e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do lance
ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a
receber e aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras
estabelecidas no presente edital.

10 - O bem sera vendido no estado de conservagdao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienagées judiciais
eletronicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas a desmontagem,
remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva
do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n? 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, pardgrafo Unico, do Cddigo
Tributdrio Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de condominio (Decisdo de fls. 1284/1286),
os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de
alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega
ao adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo
expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como
realizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, §
12, CPC).
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14 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - S3o Paulo —SP, enderego eletronico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126
e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletrdnico deve ser feita pelo sitio
eletronico da Alfa Leildes, no seguinte enderego: www.alfaleiloes.com.

15 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagcdes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de
julgamento. Serd o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

S3do Paulo, 27 de fevereiro de 2023.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(d) — Diretor(a), subscrevi.

DR. ADEVANIR CARLOS MOREIRA DA SILVEIRA
JUIZ DE DIREITO
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