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402 VARA CiVEL - FORO CENTRAL CiVEL

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imdvel abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimag¢do dos executados: MARIA DO SOCORRO RABELO (CPF/ME
N2 044.960.708-98), e seu conjuge JOAO BATISTA RABELO (CPF/ME N2 807.233.738-68; bem como
dos credores: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. (CNPJ/ME N2 90.400.888/0001-42), FRANCISCO
FLAVIO CABRAL ARAUJO (CPF/ME N2 052.704.984-05), RICHARDSON ANDRE GADELHA DE FREI-
TAS (CPF/ME N2 008.479.694-44), TAYNAN GOMES SILVA (CPF/ME N2 056.443.633-09), JOSE RA-
NIERY ARAUJO DOS SANTOS (CPF/ME N2 097.875.674-67), BANCO DO BRASIL S.A. (CNPJ/ME N2
00.000.000/0001-91), ALEXANDRE CORREIA DA SILVA (CPF/ME N2 777.989.104-68), GILMAR HEL-
TON DE MORAIS (CPF/ME N2 062.229.644-27), FELIPE DE LIMA SOARES (CPF/ME N2 060.411.194-
07), FRANCISCO JOATAN FERREIRA LOPES (CPF/ME N9 413.184.394-34), ANDERSON DE LIMA
SILVA (CPF/ME N9 045.973.984-06), PRISCILA CARLA BARBOSA PEDRO MAIA (CPF/ME N2
082.424.244-03), KIVAN BELCHIOR DA CRUZ (CPF/ME N2 011.421.264-39), WELDER CLECIO LOPES
DE ARAUJO (CPF/ME N2 075.787.014-79), MYLENA DA SILVA ALMEIDA (CPF/ME N2 084.555.454-
96), FABIOLA ARAUJO PINHEIRO DE OLIVEIRA (CPF/ME N2 788.461.534-72), JOSE AUGUSTO DE
SOUZA SILVA (CPF/ME N 065.500.184-04), RICARDO HENRIQUE DE FREITAS (CPF/ME N©
021.534.804-42), DACIO GALDINO DA SILVA (CPF/ME N2 027.718.774-57), FRANCISCO EUDES GO-
MES DA SILVA (CPF/ME N2 914.431.643-72), ADRIANO PEREIRA DE LIMA (CPF/ME N2 011.318.094-
24), MARIA DE JESUS DA PAZ ROCHA (CPF/ME N2 040.958.093-70) e RINALDO TAYRON BATISTA
RODRIGUES (CPF/ME N2 072.331.454-31); e dos interessados: DRICOS MOVEIS E ELETRODOMES-
TICOS LTDA (CNPJ/ME N2 04.980.258/0001-52) ¢ CONDOMINIO EDIFICIO PERDIZES BEM VIVER
(CNPJ/ME N2 60.529.831/0001-87).

A MM. Juiza de Direito Dra. Paula Velloso Rodrigues Ferreri, da 402 Vara Civel - Foro Central Civel,
na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e inte-
ressar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da A¢do de Execucgdo de Titulo Extrajudicial
Contra Devedora Solvente, ajuizada por CHINA CONSTRUCTION BANK (BRASIL) BANCO MULTIPLO
S/A (CNPJ/ME N2 07.450.604/0001-89) em face de MARIA DO SOCORRO RABELO (CPF/ME N9
044.960.708-98) e JOAO BATISTA RABELO (CPF/ME N2 807.233.738-68), nos autos do Processo n®
1066378-19.2017.8.26.0100, e foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos dos arti-
gos 246 a 280 dos Provimentos n? 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que dis-
ciplina a Alienagdao em Leilao Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as
regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizagdo do Imével: Avenida Rangel Pestana, n2 1.889, 1.895 e 1.897, Bras, Sdo
Paulo/SP — CEP: 03001-000 - Descri¢do do Imével: Um prédio e respectivo terreno, situados Avenida
Rangel Pestana, sob n2%s 1.889, 1.895 e 1.897, no 69 Subdistrito-Bras da Capital de Sdo Paulo, con-
sistente numa construcgao isolada de ambos os lados e no alinhamento da avenida, com 02 pavi-
mentos, sendo no térreo dois armazéns sob n2%s. 1.889 e 1.895 e um saldao superior sob n2 1.897,
medindo 11,00 metros de frente, por 37,30 metros de um lado, 37,20 metros do outro lado e, 11,00
metros nos fundos, confrontam do de um lado com Emilia Ferreira Pinto, de outro lado com Caetano
Cardamnone e, nos fundos com a Municipalidade de Sao Paulo.

Dados do Imével

Inscrigdo Municipal n° 025.084.0009-2
° — : P
Matricula Imobiliaria n° 65.438 3 Cirtorlo de Registro de Imdveis
de S30 Paulo/SP
Onus
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Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observacdes
s sy O e e GGG Contuten o (o)
ms oy retorpenends b, B ST G Contucion o ()
Av. 14 09/05/2018 E;sétcr)ibuigéo de ;;?;617.8?26.00%1152980- Banco Santander (Brasil) S.A.
Av. 16 25/03/2019 'd”ed;;’::ibi"dade ;;OZCO 17'5“; Lo 0%%00799' ;s;;zc;nﬂax:)dr(;ab;aald/:m: JOdE
Freitas
Av. 18 04/07/2019 'd"ed:;s:snib”idade g;")zcb 17'5”.27' 002200580' Taynan Gomes Silva
Av. 20 23/07/2020 Idned[i;;:snibilidade 25?5617';?3'00%301453_ Jose Raniery Araujo dos Santos
o 0 -
Av. 21 11/11/2020 E;sétcr)lbwgao de ;;?2?618.8?06.00(())1150735 Banco do Brasil S.A.
Av. 22 12/03/2021 L”ed:;’:s”ibi"dade 22_’55 17_5“; Lo 0%%00848' Diversos Credores
Av. 23 16/03/2021 Penhora 22?5617.8?36.00%1152980_ Banco Santander (Brasil) S.A.
Av. 24 30/04/2021 L"ed:::snib”idade ;;0260 15_;;_ 00%230704' Mylena da Silva Almeida
Av. 25 16/08/2021 Idnedllss::smbllldade 22?5616.5?13.00(())(;01112 52::;;0|a Araujo Pinheiro de Oli
Av. 26 11/02/2022 Idnedll:::snibilidade :;?;616.;?3.00(())(;00873- Jose Augusto de Souza Silva
Av. 27 11/03/2022 :jnedE::snibilidade 5;05022(5)01230%%(2)_2 Ricardo Henrique de Freitas
Av. 28 11/03/2022 :jned:::snibilidade 2;05022211330323_7 Rinaldo Tayron Batista Rodrigues
Av. 29 09/05/2022 L"edsg:snib”idade ggﬁb 18_;2 N 0001%00248' Dacio Galdino da Silva
Av. 30 07/10/2022 :jned;;::snibilidade :;(.)5617;31.0001%00387_ Adriano Pereira de Lima
Av. 31 13/10/2022 :jned'l:::snibilidade 2;?;617;;7_003301090- ;rlir;cisco Eudes Gomes da
Av. 32 13/10/2022 :jned'l:::snibilidade 2;?;617;;7_003301090- ;rlir;cisco Eudes Gomes da
Av. 33 19/10/2022 :jned:::snibilidade i;c.)zci)l&srfﬂ.ooololonzg- Maria de Jesus da Paz Rocha
Av. 34 03/11/2022 Penhora Proc. ne 1001421- Ricardo Henrique de Freitas

96.2022.5.02.0085

OBS 01: Trata-se de um galpdo com 800m? de drea construida possuindo dois pavimentos. No pavi-
mento inferior existem diversas lojas, sendo que a maior parte da area é ocupada por uma loja de
calcados com acesso pela Av. Rangel Pestana, porém coexistem na mesma area lojas de roupas,
artigos esportivos e panelas. O pavimento superior é ocupado por uma igreja (Laudo de Avaliacdo
as fls. 878/911 e Certiddo de Cadastro Imobiliario).

OBS 02: Foi anotado a penhora no rosto dos autos as fls. 1551 do Processo n2 1001053-
98.2019.5.02.0083 em tramite perante a 832 Vara do Trabalho de S3o Paulo.

OBS 03: De acordo com as fls. 990/991, ha os seguintes processos trabalhistas em tramite que os
Executados Jodo Batista Rabelo e Maria do Socorro Rabelo figuram no polo passivo processual: (i)
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0001138-41.2017.5.07.0016; (ii) 0000654-81.2017.5.07.0030; (iii) 0001630-08.2013.5.07.0005, to-
dos em tramite no Tribunal Regional do Trabalho da 72 Regido — CE.

OBS 04: Os Executados interpuseram Embargos a Execucdo (Processo n2 1092567-
34.2017.8.26.0100), sob fundamento de que a devedora principal da presente demanda é a Dricos
Moveis e eletrodomésticos LTDA. Os Embargos foram julgados improcedentes e os Executados in-
terpuseram recurso de Apelacdo que foi improvido e, portanto, mantida a rejeicdo. Em face da De-
cisdo que negou provimento ao recurso de Apelacdo, foram opostos Embargos de Declaragdo (Pro-
cesso n2 1092567-34.2017.8.26.0100), o qual foi rejeitado, e por esta razao, interpuseram Recurso
Especial em que foi inadmitido com base no artigo 1.030, V, CPC. Por conseguinte, interpuseram
Agravo em Recurso Especial, remetido ao STJ sob o n2 AREsp 1879273/SP, porém, este n3o foi co-
nhecido. Houve interposi¢ao de Agravo Interno contra Decisdao monocratica, todavia, foi negado
provimento, conforme fls. 2963/2968.

OBS 05: Houve a oposicdo de Embargos de Terceiros, pelo Sr. Median Amorin da Silva, (1126147-
16.2021.8.26.0100 - 402 Vara Civel - Foro Central), para que fosse reconhecida a posse e a descons-
tituicdo da penhora do imdvel leiloado. O referido recurso foi julgado improcedente, conforme Sen-
tenca de fls. 642/649 daqueles autos.

Valor de Avaliagdo do imével: RS 2.600.000,00 (Nov/2018 — Avaliacgdo as fls. 878/911 — Homologa-
¢do as fls. 1080/1082).

Valor de avaliagdo atualizado: RS 3.316.163,75 (Dez/2022). O valor de avaliagdo serd atualizado a
época das pragas através do indice do E. TJ/SP.

Débitos Tributarios: Nao constam Débitos Tributdrios em aberto até a confec¢do deste Edital. Os
débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematacgao (artigo 130, Cdédigo Tributario Nacio-
nal).

Débito Exequendo: RS 10.908.835,49 (fls. 2183/2209 — Set/2021).

02 - A 12 praca terd inicio em 10 de fevereiro de 2023, as 13 horas, e se encerrara no dia 13 de
fevereiro de 2023, as 13 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliacdo nos 3 (trés) dias
subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrup¢ao, iniciando-se em 13 de
fevereiro de 2023, as 13 horas, e se encerrard em 06 de marco de 2023, as 13 horas. Sera conside-
rado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo que serdo aceitos lances iguais ou supe-
riores a 70% do valor da avaliacdo (artigo 891, paragrafo Unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

03 - O leildo serd realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa LeilGes - Especialista em Imé-
veis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condicGes aplicaveis estdo disponiveis no Portal
http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
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pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-
quente (artigo 892, §1¢, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaira sobre o produto da aliena¢do do bem (artigo 843, CPC).

07 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante recebera um e-mail com instrucGes para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do
CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condi¢des de Venda e Pagamento
do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia util a contar do encerramento do leildo, na conta bancaria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacao (artigo 884, paragrafo unico do CPC, ar-
tigo 72, §§ 32 e 72 da resolugdo n2 236 do CNJ e artigo 24, pardgrafo Unico do Decreto n221.981/32).

09 - Em hipdtese alguma serd permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndao pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

10 - O bem serd vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicOes, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais
eletronicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas a desmontagem,
remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva
do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n2 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo uUnico, do Cddigo Tri-
butario Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdao na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo expe-
didos depois de efetuado o depésito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como reali-
zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, § 19,
CPC).
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14 - Por uma questdo de a celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo,
ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienagao Particu-
lar (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, havendo
propostas de compras a vista, ou parceladas do correspondente ativo, estas serdo levadas a apreci-
acdo e aprovacao deste MM Juizo.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢do,
ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - S3o Paulo —SP, enderego eletronico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126
e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio
eletronico da Alfa Leildes, no seguinte enderego: www.alfaleiloes.com.

16 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de
julgamento. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

S3do Paulo, 16 de dezembro de 2022.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. PAULA VELLOSO RODRIGUES FERRERI
JUIZA DE DIREITO
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