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22 VARA CIVEL - FORO DE ARARAS

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imdvel abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimacdo dos executados: AHKA SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILI-
ARIOS ARARAS LTDA (CNPJ/MF N2 18.636.460/0001-76) e RIO VERDE ENGENHARIA E CONSTRU-
COES LTDA (CNPJ/MF N2 47.769.120/0001-11) ambas na pessoa de seus sdcios/representantes DA-
NIEL GIUFFRIDA PERES (CPF/MF N2 309.064.718-42), NELSON PERES (CPF/MF N2 017.223.678-90),
RAFAEL GIUFFRIDA PERES (CPF/MF N2 348.383.558-07), TANIA REGINA GIUFFRIDA PERES (CPF/MF
N2 029.181.558-88) e LUCAS GIUFFRIDA PERES (CPF/MF N2 370.199.178-28); do credor hipotecario
BLACKPARTNERS MIRUNA FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONI-
ZADOS (CNPJ/MF N2 17.093.144/0001-32) representada por sua administradora FINAXIS CORRE-
TORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA (CNPJ/MF N2 03.317.692/0001-94); e dos inte-
ressados BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A (CNPJ/MF N2 90.400.888/0001-42) e AVIND SPE EM-
PREENDIMENTOS IMOBILIARIOS PIRACICABA LTDA (CNPJ/MF N2 15.114.594/39).

O MM. Juiz de Direito Dr. Matheus Romero Martins, da 22 Vara Civel — Foro de Araras, na forma da
lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
que, por este Juizo, processam-se os autos da A¢do de Rescisdo Contratual c¢/c Restituicdo de Quan-
tia Paga e Indenizacdo por Danos Materiais e Morais com Pedido de Tutela de Urgéncia em Carater
Liminar em fase de Cumprimento de Sentenca, ajuizada por SERGIO VITOR GRACHET (CPF/MF N2
319.294.058-12) em face de AHKA SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ARARAS LTDA
(CNPJ/MF N2 18.636.460/0001-76) e RIO VERDE ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA (CNPJ/MF
N2 47.769.120/0001-11), nos autos do Processo n2 0002588-65.2020.8.26.0038, tendo como Pro-
cesso Principal o n? 1005046-72.2019.8.26.0038, e foi designada a venda do bem descrito abaixo,
nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n? 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de
Justica/SP que disciplina a Alienacdo em Leildo Judicial, assim como os artigos 879, Il, 886 e 887 do
CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizagdo do Imével: Apartamento n2 41, localizada no 42 pavimento da Torre 04
—Toledo, no Condominio Plaza Alta Residencial situado a Avenida Horacio Krepischin2 300, Araras
- SP, CEP: 13607-205 - Descrigao do Imével: Unidade Condominial Autbnoma, designada pelo
apartamento n2 41, localizado no 42 pavimento da Torre 04 — Toledo, no Condominio Plaza Alta
Residencial, com frente para a Avenida Hordcio Krepischi, n2 300, situado na comarca e Unica
circunscricdo imobiliaria de Araras, Estado de Sdo Paulo, possuindo sala de estar/jantar, varanda
com churrasqueira, lavabo, cozinha, area de servigo, suite com banho, dois dormitérios, um ba-
nho, circulagdo e area técnica para ar condicionado; sendo a torre localizada a esquerda e nos
fundos para quem da avenida olha para o empreendimento, e a unidade, na mesma posicao, a
esquerda e na frente, com a drea privativa total de 91,95 metros quadrados, sendo 81,60 metros
guadrados de area privativa coberta e 10,35 metros quadrados para uma vaga de garagem aces-
soria, area de uso comum de 82,15 metros quadrados, sendo 15,96 metros quadrados de area
coberta padrdo e 66,19 metros quadrados de area coberta de padrao diferente ou descoberta;
area total real de 174,10 metros quadrados a fracao ideal no terreno de 0,3648%; onde se acham
incluidos os direitos de uso de uma vaga de garagem para estacionamento de veiculo, designada
pelo n2 380.

Dados do Imével

Contribuinte Municipal n° 12.5.13.03.052.193.001
Matricula Imobiliaria n°® 58.302 Oficial Registro de Imdveis de
Araras- SP
Onus
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Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagées
Banco Santander (BRASIL) S/A
Av. 02 26/07/2018 Hipoteca i - BlackPartners Miruna Fundo

de Investimentos em Direitos
Creditorios Ndo Padronizados

Ajuizamentode  Proc. n? 0002588-

Av. 03 07/10/2020 Acio 65.2020.8.26.0038 Sérgio Vitor Grachet
Penhora Exe- Proc. n? 0002588- e
R. 04 05/03/2021 quenda 65.2020.8.26.0038 Sérgio Vitor Grachet

OBS 01: As executadas, Ahka SPE Empreendimentos Imobilidrios Araras LTDA e Rio Verde Engenha-
ria e Construgdes LTDA, interpuseram Agravo de Instrumento, sob o n2 2102225-35.2021.8.26.0000
em tramite perante a 362 Camara de Direito Privado, pleiteando a suspensado de todos os atos exe-
cutivos e o cancelamento da penhora em face do imdvel objeto deste leildo. Fora proferido acérdao
negando provimento ao recurso, todavia esta pendente de julgamento os Embargos de Declaracao
opostos pelas referidas empresas.

Valor de Avalia¢do do imével: RS 508.570,34 (Jan/2021 —fls. 77/79).
Valor de avaliagdo atualizado: RS 528.667,00 (Jul/2021). O valor de avalia¢do serd atualizado a
época das pracas.

Débitos Tributarios: RS 3.259,47 (Jul/2021). Os débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da ar-
rematacdo (artigo 130 do Cdodigo Tributario Nacional).

Débito Condominial: RS 778,45 (Jul/2021). Os débitos condominiais ndo adimplidos pelo valor da
arrematacdo serdao de responsabilidade do Arrematante.

Débito Exequendo: RS 265.123,96 (fls. 294 — Jun/2021).

02 - A 12 praga tera inicio em 31 de agosto de 2021, as 15 horas, e se encerrara no dia 03 de se-
tembro de 2021, as 15 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliagdo nos 3 (trés) dias
subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrup¢ao, iniciando-se em 03 de
setembro de 2021, as 15 horas, e se encerrara em 23 de setembro de 2021, as 15 horas. Sera
considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo que serdo aceitos lances iguais
ou superiores a 50% do valor da avaliagao. Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdao
admitidas propostas de arrematacdo parcelada exclusivamente eletrénicas pelo sitio eletronico da
gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal nao inferior a 25% do valor da proposta e o
restante em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado) sofrerd corre¢cao mensal pelo indice do E.
TJ/SP. Havendo mais de uma proposta todas serdo apresentadas para apreciacdo pelo MM. Juizo da
causa, que decidird pela de maior valor, caso estejam em diferentes condi¢des ou, decidird pela
formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais condig¢des (artigo 891, paragrafo Unico, artigo 895,
§§ 12 a0 82 do CPC).

03 - O leildo serd realizado pela plataforma Alfa Leildes - Especialista em Iméveis (www.alfa-
leiloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta
Comercial de Sao Paulo sob n°® 1.070. Todas as regras e condi¢des aplicaveis estdao disponiveis no
Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigo 892, § 22, CPC).
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05 - Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-
guente (artigo 892, §1¢, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem (artigo 843, CPC).

07 - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante receberda um e-mail com instrucoes para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do
CPC).

08 - O arrematante deverd pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condicdes de Venda e Pagamento
do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia atil a contar do encerramento do leildo, na conta bancéria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacdo
(artigo 884, paragrafo unico do CPC e artigo 24, paragrafo Gnico do Decreto n2 21.981/32).

09 - Em hipodtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacao. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

10 - O bem serd vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condi¢Ges, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais
eletrénicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas a desmontagem,
remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva
do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n2 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tri-
butario Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - A alienagdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdao na posse, quando se tratar de bem imédvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem moével (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo expe-
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didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como reali-
zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, § 19,
CPC).

14 - Por uma questdo de a celeridade, a economia e a efetividade processual, restando negativo o
leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienacao
Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido,
havendo propostas de compras a vista, ou parceladas do correspondente ativo, estas serdo levadas
a apreciacdo e aprovacao deste MM Juizo.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acdo,
ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n°® 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - S3o Paulo — SP, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com , telefone (11) 3230-
1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participagdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo
sitio eletronico da Alfa LeilGes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

16 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacGes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de
julgamento. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Sdo Paulo, 16 de julho de 2021.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(3) — Diretor(a), subscrevi.

DR. MATHEUS ROMERO MARTINS
JUIZ DE DIREITO
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