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232 VARA CIiVEL - FORO CENTRAL CiVEL

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imdvel abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimacdo dos executados RAFAEL FORTUNATO FERRARO (CPF N2
008.304.978-97) e seu conjuge, LILIANA WILMA NEGRINI FERRARO (CPF N2 011.715.868-25), RO-
SINHA EDVIGE DARIENZO FERRARO (CPF N2 008.707.228-91), TELAMINER LTDA (CNPJ N¢
03.019.615/0001-58), neste ato representado por seu sdcio ora executado, LUIS FERRARO (CPF N2
060.257.918-05) e seu conjuge, se casado for, bem como CHANTELLI TRADING A.V.V. (CNPJ DES-
CONHECIDO); ESPOLIO DE TOBIA FORTUNATO AVINO (CPF N° 008.707.578-49), bem como os se-
guintes credores: MUNICIPIO DE SAO PAULO (CNPJ N2 46.395.000/0001-39), ADAUTO NAZARO
(CPF N2 077.612.898-16); ROBERTO OLIVEIRA DANIELS JUNIOR (CPF N2 278.723.998-65); SANDRA
PEREIRA LISBOA (CPF n° 148.658.608-27); e os terceiros interessados: ESPOLIO DE SALVATORE FER-
RARO (CPF N2 008.707.228-91) e BRUNO FERRARO (CPF N2 116.405.978-59).

O MM. Juiz de Direito Dr. Guilherme Silveira Teixeira, da 232 Vara Civel - Foro Central Civel, na forma
da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
gue, por este Juizo, processam-se os autos da A¢ao de Execucgao de Titulo Extrajudicial, ajuizada pelo
BANCO BRADESCO S/A (CNPJ N2 60.746.948/0001-12) em face de RAFAEL FORTUNATO FERRARO
(CPF N2 008.304.978-97) e seu cOnjuge, LILIANA WILMA NEGRINI FERRARO (CPF N2 011.715.868-
25), ROSINHA EDVIGE DARIENZO FERRARO (CPF N2 008.707.228-91), ESPOLIO DE SALVATORE FER-
RARO, TELAMINER LTDA (CNPJ N2 03.019.615/0001-58), LUIS FERRARO (CPF N2 060.257.918-05)
e ESPOLIO DE TOBIA FORTUNATO AVINO, nos autos do Processo n2 0149345-32.2003.8.26.0100,
e foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos do Prov. CSM n°® 1625/2009 que disci-
plina o Leildo Eletrénico, assim como os artigos 879, I, 886 e 887 do CPC, e de acordo com as regras
expostas a seguir:

01- IMOVEL: Prédio comercial de dois pavimentos (area construida de 1.272,00 m?) situado na Rua
da Mooca, n° 602/606. Inicialmente descrito um prédio e seu respectivo terreno, situados a rua da
Mooca, n% 602 e 606 (antigo n2 136-A), no 162 Subdistrito Mooca, medindo 10,60m de frente, por
68,00m da frente aos fundos, confinando de um lado com Luiz Stabile, de outro com o Vicente Nery
e pelos fundos com o prédio n2 76 da rua Oscar Horta.

Dados do Imodvel

Contribuinte Municipal n°® 004.007.0076-1
o Of - —
Matricula Imobiliaria n° 68.687 / OIICIO de Registro de Imoveis
de S3o Paulo
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observacdes
R.03 09/03/94 Hipoteca - Banco Bradesco S/A
R. 08 27/11/01 Hipoteca - Banco Bradesco S/A
Proc. n2
Av. 09 18/02/10 Penhora Exequenda 0149345-32.2003.8.26.0100 Banco Bradesco S/A
Proc. n? Adauto Nazaro e Roberto Oli-
Av. 10 28/04/17 Penh
v /04/ enhora 1001194-19.2017.8.26.0100  veira Daniels Junior
o
Av. 11 12/09/18 Penhora Proc. n Banco Bradesco S/A

0153934-67.2003.8.26.0100
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OBS: Segundo Laudo de Avaliacdo, o imdvel apresenta uma area de 720,80m?, sendo que a edifica-
¢do nele erigida perfaz 1.272,00m?. O imdvel é composto por saldo e salas e é utilizado para fins
comereciais.

Valor de Avaliagdo do imével: RS 3.385.269,00 (Jul/2017).
Valor de avaliacdo atualizado: RS 3.893,719,75 (Jan/2021). O valor de avaliacdo sera atualizado a
época das pracas.

Débitos de Tributarios: RS 397.392,11 (Dez/2020), RS 376.076,01 inscritos em Divida Ativa, e RS
21.316,10 referente a débitos ndo inscrito em Divida Ativa. Os débitos tributarios sdo sub-rogados
no valor da arrematacdo (Artigo 130, Cédigo Tributdrio Nacional).

Débito Exequendo: RS 1.553.023,96 (Nov/2019).

02 - A 12 praca terd inicio em 09 de margo de 2021, as 15 horas, e se encerrard no dia 12 de margo
de 2021, as 15 horas. Nao havendo lance igual ou superior a avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes
ao inicio da 12 Praga, a 22 Praca seguir-se-a sem interrupcao, iniciando-se em 12 de margo de 2021,
as 15 horas, e se encerrara em 06 de abril de 2021, as 15 horas. Sera considerado arrematante
aquele que ofertar lance igual ou superior a 60% do valor da avaliagao. Caso nao haja propostas
para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de arrematacao parcelada exclusivamente ele-
tronicas pelo sitio eletronico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal nao inferior
a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses O saldo devedor (parcelado) sofrerd
correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP. Havendo mais de uma proposta todas serdo apresentadas
para apreciacdo pelo MM. Juizo da causa, que decidird pela de maior valor, caso estejam em dife-
rentes condig¢des ou, decidird pela formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais condi¢ées (Ar-
tigo 891, paragrafo Unico e Artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

03 - O leildo serd realizado pela plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imoéveis (www.alfa-
leiloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta
Comercial de S3o Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e condi¢Oes aplicdveis estdo disponiveis no
Portal http://www.alfaleiloes.com (Artigos 12 e 13 da Resoluc¢do 236/2016).

04 — Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicao dos bens, nessa ordem (Artigo 892, § 22 do CPC).

05 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucgdo recaira sobre o produto da alienacdo do bem (Artigo 843, do CPC).

06 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante recebera um e-mail com instrugdes para depdsito (Artigo 884, IV e Artigo 892 do
CPC).

07 — O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja
a desisténcia da arrematacao, assim como serd devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condicdes de Venda e Pagamento
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do leildo, e deverd ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia util a contar do encerramento do leildo na conta bancdria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacdo
(Artigo 884, paragrafo unico do CPC e Artigo 24, paragrafo unico do Decreto n? 21.981/32).

08 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (Artigo 358 do Cédigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

09 - O bem sera vendido no estado de conservacao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienac¢des judiciais
eletronicas (Artigo 18 da Resolugdo n°® 236/2016).

10 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Cédigo Tri-
butdrio Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

11 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (Artigo 908, §1°, do CPC).

12 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de aliena-
¢do e o0 mandado de imissdao na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem movel (Artigo 880 — CPC). Os referidos documentos serdo ex-
pedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como re-
alizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execugdo (Artigo 901, § 19,
do CPC).

13 - Por uma questdo de a celeridade, a economia e a efetividade processual, restando negativo o
leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienacdo
Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido,
havendo propostas de compras a vista, ou parceladas do correspondente ativo, estas serdo levard
a apreciacdo e aprovacao deste MM Juizo.

14 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - S3o Paulo — SP, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com , telefone (11) 3382-
1528 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo
sitio eletronico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.
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15 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos (Artigo 889, Paragrafo Unico — CPC). Dos autos n3o consta recursos ou causa pendente de
julgamento. Serd o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

S3o Paulo, 04 de fevereiro de 2021.

Eu,

, escrevente, digitei.
Eu,

, Escrivdo(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. GUILHERME SILVEIRA TEIXEIRA
JUIZ DE DIREITO
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