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12 VARA CiVEL - FORO DE SAO VICENTE

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 Praga) do imdvel abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimacdo do Executado JOSE WILSON ROCCO MACHADO
(CPF/MF N2 060.302.558-78) e seu cOnjuge se casado for; bem como dos seguintes credores:
BANCO DO BRASIL S/A (CPNJ/MF N2 00.000.000/0001-91) e FAZENDA PUBLICA DO MUNICIPIO
DE SAO VICENTE (CNPJ/MF N2 46.177.523/0001-09).

O MM. Juiz de Direito Dr. Leandro de Paula Martins Constant, da 12 Vara Civel — Foro de Sao
Vicente, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tive-
rem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Acdo de Cobranca de Des-
pesas Condominiais em fase de Cumprimento de Sentenca, ajuizada por CONDOMINIO EDIFiCIO
ALPHA (CNPJ/MF N¢ 54.346.671/0001-38), em face de JOSE WILSON ROCCO MACHADO
(CPF/MF N2 060.302.558-78) nos autos do Processo n2 0013772-16.2017.8.26.0590, tendo como
processo principal os autos n2 4006188-63.2013.8.26.0590, e foi designada a venda do bem des-
crito abaixo, nos termos do Prov. CSM n°® 1625/2009 que disciplina o Leildo Eletrénico, assim
como os artigos 879, Il, 886 e 887 do Cdodigo de Processo Civil, e de acordo com as regras expostas
a seguir:

01 - IMOVEL - Localiza¢do do Imével: Rua José Francisco Valenca, n® 81 — Apto n2 934 — Edificio
Alpha — Itararé — S3o Vicente/SP — CEP 11320-330 - Descrigdo do Imével: O apartamento
934/936, localizado no 92 andar do Edificio Alpha, sito a rua José Francisco Valenca, n2 81 (antigo
n? 77) no municipio e comarca de S3o Vicente, com a area util de 61,04m? e fracdo ideal de
2,960% no solo e demais coisas comuns do condominio.

Dados do Imével

Contribuinte Municipal n° 1700103010100081060
Matricula Imobiliaria n® 106.012 Registro de Imdveis de S3o Vicente
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
Proc. n? 0082732- .
Av. 02 07/10/19 Penhora 05.2018.8.26.0100 Banco do Brasil S/A
0 -
Av. 03 03/06/20 Penhora Proc. ~ n® 0013772~ . dominio Edificio Alpha

Exequenda 16.2017.8.26.0590

OBS 01: Conforme avaliagdes acostadas as fls. 105/107, trata-se de um apartamento localizado
no Condominio Edificio Alpha, com 61,04m? de éarea util. O imdvel encontra-se em local com
infraestrutura completa, com variedades de comércio e transporte publico.

OBS 02: Fora anotada penhora no rosto as fls. 121, em favor do Condominio Edificio Alpha, acerca
de débitos condominiais discutidos nos autos do processo n? 0001639-34.2020.8.26.0590, em
tramite perante a 32 Vara Civel do Foro de S3o Vicente, no montante de RS 124.350,71
(Jan/2021).

Valor de Avaliagdo do imével: RS 205.000,00 (Jul/2020 — fls. 110).
Valor de avaliagdo atualizado: RS 223.904,95 (Jul/2021). O valor de avaliag¢do sera atualizado a
época das pragas.
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Débitos Tributarios: RS 46.129,09 (Jul/2021), sendo RS 44.690,64 em relagdo a dividas inscritas
em dividas ativas, dos anos de 2011 e 2013 a 2020, e RS 1.438,45 em relagdo aos tributos do ano
de 2021. Os débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 130, Cddigo
Tributdrio Nacional).

Débito Exequendo/Condominial: RS 21.264,28 (Out/2019 — Fls. 86). Os débitos condominiais
nao adimplidos pelo valor da arrematagao serdao de responsabilidade do Arrematante.

02 - A 12 Praca terd inicio no dia 31 de agosto de 2021, as 15 horas e 30 minutos, e se encerrard
no dia 03 de setembro de 2021, as 15 horas e 30 minutos. Nao havendo lance igual ou superior
a avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praca seguir-se-a sem inter-
rupgao, iniciando-se em 03 de setembro de 2021, as 15 horas e 30 minutos, e se encerrara em
23 de setembro de 2021, as 15 horas e 30 minutos. Sera considerado arrematante aquele que
ofertar o maior lance, sendo que serdao aceitos lances iguais ou superiores a 60% do valor da
avaliacdo (artigo 891, paragrafo unico do CPC).

03 - O leildo sera realizado pela plataforma Alfa LeilGes - Especialista em Imédveis (www.alfa-
leiloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de S3o Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e condices aplicaveis estdo disponi-
veis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolu¢do n° 236/2016, CNJ).

04 — Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo con-
juge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios,
terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigo 892, § 22, CPC).

05 - Se 0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca,
sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacado, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa
do exequente (artigo 892, §1¢, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario
ou do conjuge alheio a execugado recaira sobre o produto da alienag¢ao do bem (artigo 843, CPC).

07 - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectiva-
mente, no prazo de até 24 horas da realizagdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do
Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instru¢des para depdsito (artigo 884, IV e ar-
tigo 892 do CPC).

08 — O arrematante devera pagar ao Leiloeiro, a titulo de comissao, o valor correspondente a 5%
(cinco por cento) sobre o preco de arrematacao do bem. Tal valor sera devido pelo arrematante
ainda que haja a desisténcia da arrematacao, assim como sera devido pelo exequente nos casos
de adjudicacdao do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicao, conforme Condigbes de
Venda e Pagamento do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro,
no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo, na conta bancaria do Leilo-
eiro Oficial: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n°® 30.753.419/0001-85, a ser indicada ao in-
teressado apds a Arrematacdo (artigo 884, paragrafo unico do CPC e artigo 24, paragrafo unico
do Decreto n2 21.981/32).
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09 - Em hipdtese alguma serd permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo paga-
mento do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado,
pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respon-
dera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do
lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o
leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limi-
tes e regras estabelecidas no presente edital.

10 - O bem serd vendido no estado de conservacdao em que se encontra, sem garantia, consti-
tuindo 6nus do interessado verificar suas condi¢Oes, antes das datas designadas para as aliena-
¢Oes judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolugcdo n° 236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas
a desmontagem, remocdo, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados corre-
rdo por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolug¢do n? 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto
os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, pardgrafo Unico, do Cédigo
Tributdrio Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, in-
clusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do
CPC).

13 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente,
do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de
alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de en-
trega ao adquirente, quando se tratar de bem maével (artigo 880, CPC). Os referidos documentos
serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem
como realizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execugao (artigo
901, § 19, CPC).

14 - Por uma questdo de a celeridade, a economia e a efetividade processual, restando negativo
o leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alie-
nagdo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta
ocasido, havendo propostas de compras a vista, ou parceladas do correspondente ativo, estas
serdo levadas a apreciacao e aprovacgao deste MM Juizo.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a
acao, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n® 2421, 1° Andar - Bela Vista
- CEP 01.311-300 - S3o Paulo — SP, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com , telefone (11)
3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 96308-9782. A participacdo neste Leildo Eletrénico deve ser
feita pelo sitio eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte endere¢o: www.alfaleiloes.com.
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16 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respecti-
vos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Dos autos ndo consta recursos ou causa pen-
dente de julgamento. Serd o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Sao Paulo, 20 de julho de 2021.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(3) — Diretor(a), subscrevi.

DR. LEANDRO DE PAULA MARTINS CONSTANT
JUIZ DE DIREITO
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