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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Fisico n® 0003433-73.2004.8.26.0001

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios
Requerente: Banco Bradesco SA

Requerido: Lazaro Silva Bueno de Oliveira

12VARA CIVEL - FORO REGIONAL | - SANTANA

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praca) do bem imével abaixo descrito, para
conhecimento de eventuais interessados e para intimacdo do executado: LAZARO SILVA
BUENO DE OLIVEIRA (CPF/MF N° 662.338.108-25) e seu conjuge MARIA HELENA DE
BRITO (CPF/MF N° 535.093.408-25); bem como dos seguintes coproprietérios. ROALD
AMUNDSEN OSORIO DOS SANTOS (CPF/MF N° 900.166.888-72) e seu conjuge de
casado for, IVO CARLOS VIEIRA COELHO (CPF/MF N° 491.760.308-06) e seu conjuge
MARIA MARGARIDA BICALETTO COELHO (CPF/MF N° DESCONHE-CIDO),
JOAQUIM RIBEIRO DE SOUZA (CPF/MF N° 643.149.288-91) e seu cOnjuge de casado
for, e SILVIO VIEIRA TELES (CPF/MF N° 500.985.518-65) e seu conjuge de casado for; e
dos terceiros in-teressados: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO
(CNPJ/MF N° 08.036.157/0001-89) e INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E
REFORMA AGRARIA —INCRA (CNPJ/MF N° 03.173.469/0001-10).

A MM. Juiza de Direito Dra. Ariane de Fatima Alves Dias Paukoski Simoni, da 12 Vara Civel -
Foro Regional | - Santana, naformadalei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele
conheci-mento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se 0s autos da A¢do de
Execucdo Contra Devedor Solvente, ajuizada por BANCO BRADESCO S/A (CNPJ/MF N°
60.746.948/0001-12) em face de LAZARO SILVA BUENO DE OLIVEIRA (CPF/MF N°
662.338.108-25), nos autos do Processo n° 0003433-73.2004.8.26.0001, e foi desighada a venda
do bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013
da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplinaaAlienacdo em Leil&o Judicial, assim como os
artigos 879, 11, 886 e 887 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizagdo do Imével: Gleba de terras rurais sob o n° 78, com acesso pela
estrada municipal do Momuna e estrada municipal do Capuava do Momuna - Momuna -
Iguape/SP, CEP 11920-000 - Descricao do Imovel: Gleba de terras rural sob n® 78, com aareade
24ha 60a (vinte e quatro hectares e sessenta ares), aproximadamente, situado no 1° Perimetro de
Iguape, com as divisas e confrontacBes seguintes: As divisas tiveram inicio no ponto de divisa da
gleba n° 80 e o lote devoluto vago n° 98 deste ponto, confrontando com o lote devoluto vago n°
98, segue com 0s seguintes rumos e distancias: 16°13'NO - 69,00m; 78°00'NO - 680,00m;
17°20' SO - 390,00m; 88°17'NE - 250,00m, até a divisa da gleba 81, ocupada por - Ivo Zan€llg;
dai, segue por esta divisa com rumo de 68°12’ SE - 405,00m, até a divisa da gleba n° 80, ocupada
pela IndUstria Brasileira de Lépis Fritz Johanson S/A; dai, segue por esta divisa com o rumo de
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30°00'NE - 370,00m, até o ponto de inicio. Norte - com o lote devoluto vago n° 98. Sul com o
lote devoluto vago n° 98 e a gleba n° 81, ocupada por Ivo Zanella. Leste com a gleba n° 80,
ocupada pela Industria Brasileira de Lapis Fritz Johanson S/A. Oeste com o |ote devoluto vago n°
98.

Dadosdo Imovel
INCRA n° 641.030.015.695
Matricula Imobilidria n°® 25.731 Cartério de Registros de Iméveis da Comarca de Iguape - SP
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observacgdes

AV .04 07/07/2010 Penhora Exequenda Proc. n° 0003433-73.2004.8.26.0001 Banco Bradesco SA

OBS 01: De acordo com o Laudo de avaliagao (fls. 408/416), 0 imOvel possui acesso pela estrada
municipal do Momuna e estrada municipal do Capoava do Momuna, no bairro do Momuna e,
possui topografia plana. A referida Gleba encontra-se localizada aproximadamente a 22 km do
centro do

Municipio e ndo dispde de edificacbes em alvenaria, pastagens ou qualquer outra benfeitoria
significativa

OBS 02: Embora tenha sido penhorada fragdo ideal do imével leiloado (fls. 26), por se tratar de
penhorade bem indivisivel serarealizado o leildo daintegralidade, ademais, 0 equivalente a quota

parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugdo recaira sobre o produto da alienacdo do
bem (artigo 843, CPC).

Valor de Avaliagdo do imével: R$ 53.000,00 (Abr/2016 — Laudo de Avaliagdo asfls. 408/416).

Valor de avaliagdo atualizado: R$ 66.356,59 (Jul/2021). O valor de avaliagdo serd atualizado a
época das pragas.

Débitos Tributérios: Eventuais débitos tributérios sdo sub-rogados no valor da arrematacéo
(artigo 130, Cédigo Tributario Nacional).

Débito Exequendo: R$ 140.705,81 (Fls. 445 — Jul/2017).

02 - A 13pracaterdinicio em 15 de outubro de 2021, as 15 horas, e se encerrara no dia 18 de
outubro de 2021, as 15 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliacdo nos 3 (trés) dias
subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praca seguir-se-a sem interrupcao, iniciando-se em 18
de outubro de 2021, as 15 horas, e se encerrara em 08 de novembro de 2021, as 15 horas.
Serd considerado arrematante aguele que ofertar 0 maior lance, sendo que serao aceitos lances
iguais ou superiores a 60% do valor da avaliacdo. Caso ndo haja propostas para pagamento a
vista, ser8o admitidas propostas de arrematacéo parcelada exclusivamente eletrénicas pelo sitio
eletrénico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor
da proposta e o restante em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal
pelo indice do E. TYSP. Havendo mais de uma proposta todas serdo apresentadas para apreciacéo
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pelo MM. Juizo da causa, que decidira pela de maior valor, caso estejam em diferentes condicdes
ou, decidird pela formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais condicBes (artigo 891,
parégrafo Unico, artigo 895, §§ 1° ao 8° do CPC).

03 - O leildo sera realizado pela plataforma Alfa Leildes - Especiaista em Iméveis (www.alfa-
leilloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Pablico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de Sd0 Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e condicOes aplicaveis estéo
disponiveis no Portal http://www.afaleilloes.com. (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016,
CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo cénjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigo 892, § 2°, CPC).

05 - Se 0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se 0 valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca,
sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do
exe-quente (artigo 892, §1°, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietério ou
do cbnjuge alheio a execucao recaira sobre o produto da alienacéo do bem (artigo 843, CPC).

07 - O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicia do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizagdo do leildo. Em até 3 horas apds 0 encerramento do Leil&o,
cada arrematante recebera um e-mail com instrucfes para depésito (artigo 884, 1V e artigo 892 do
CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que
haja a desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de
adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condicdes de
Venda e Pagamento do leildo, e deverd ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no
prazo de até 01 (um) dia Util a contar do encerramento do leildo, na conta bancéria do Leiloeiro
Oficial: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85, a ser indicada ao
interessado apds a Arrematacado (artigo 884, paragrafo Unico do CPC e artigo 24, paragrafo Unico
do Decreto n° 21.981/32).

09 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematagcdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comisséo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, 0 participante respondera civil e
criminamente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance
ofertado em favor do leiloeiro oficial, atitulo de multa. Fica nesta hipétese autorizado o leiloeiro
a receber e aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras
estabel eci-das no presente edital.

10 - O bem sera vendido no estado de conservacdo em gue se encontra, sem garantia, constituindo
Onus do interessado verificar suas condicBes, antes das datas designadas para as alienacbes
judiciais eletrdnicas (artigo 18 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas a
desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonia dos bens arrematados correrdo por

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003433-73.2004.8.26.0001 e codigo 01000000BECZZ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARIANE DE FATIMA ALVES DIAS PAUKOSKI SIMONI, liberado nos autos em 20/08/2021 as 15:18 .



fls. 4

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SAO PAULO

S d & P FORO REGJONAL | - SANTANA

. * 12VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 134 Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 2° andar - Avenida"A" - salas
207 e 209, Casa Verde - CEP 02546-000, Fone: (11)-3951-2525, Sao
Paulo-SP - E-mail: santanalcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolucédo n° 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, parégrafo unico, do Codigo Tri-
butéario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), 0S
guais ficam sub-rogados no preco da arrematacéo.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego (artigo 908, §1°, do
CPC).

13 - A dienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de aliena-
¢do e 0 mandado de imissd0 na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem mével (artigo 880, CPC). Os referidos documentos seréo
expe-didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como
reali-zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucéo (artigo 901, §
1°, CPC).

14 - Por uma questdo de a celeridade, a economia e a efetividade processual, restando negativo o
leildo, ja fica 0 mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de
Alienacdo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias.
Nesta ocasido, havendo propostas de compras a vista, ou parceladas do correspondente ativo,
estas serdo levadas a apreciacao e aprovacado deste MM Juizo.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoamente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1°
Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S8 Paulo — SP, endereco eletrdnico
contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A
participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio eletrénico da Alfa LeilGes, no
seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

16 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos
respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Dos autos ndo consta recursos ou causa
pendente de julgamento. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei. NADA
MAIS. Dado € passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 19 de agosto de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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