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132 VARA CIVEL - FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO/SP
ALIENAGAO PARTICULAR (PROVIMENTO CSM N° 1496/2008)

EDITAL DE ALIENACAO PARTICULAR do bem abaixo descrito, para conhecimento de eventuais inte-
ressados e para intimagdes da executada KELLY FELISMINA DE CAMPOS (CPF/MF N2 336.972.638-
62) e seu conjuge se casada for, bem como dos terceiros interessados ELISETE ELIAS DA SILVA
(CPF/MF N2 046.427.364-17) e EDNELSON ELIAS DA SILVA (CPF/MF N2 050.281.994-42).

O MM. Juiz de Direito Dr. Caio Moscariello Rodrigues, da 132 Vara Civel - Foro Regional Il — Santo
Amaro, Tribunal de Justica do Estado de S3ao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se 0s
autos da Ac¢do de Extingdo de Condominio c/c Cobranca de Aluguéis, ajuizado por JEFFERSON FELIS-
MINO DE CAMPOS (CPF/MF N2 365.767.288-59) em face de KELLY FELISMINA DE CAMPOS
(CPF/MF N2 336.972.638-62) nos autos do Processo n2 1047295-83.2018.8.26.0002, e foi designada
a venda do bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 237 a 245 dos Provimentos n2 50/1989 e
30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a Alienagdo Particular, assim como o
artigo 879, | e 880, CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizagdo do Imédvel: Avenida Nuno Marques Pereira, 91, Bairro Capdo Redondo,
Sao Paulo — SP, CEP 05863-210.- Descrigao do Imdvel: Atualmente se trata de trés imdveis residen-
ciais, localizados a Avenida Nuno Marques Pereira, 91. Anteriormente era descrito como sendo ape-
nas um terreno situado a antiga Rua Jean Laurens, consistente no lote n2 11-B (parte do antigo lote
n2 11) da quadra F, do Jardim Claride, 292 Subdistrito - Santo Amaro, medindo 5,25m de frente, por
26,82m da frente aos fundos, do lado direito de quem da rua o olha, onde confronta com parte do
loten211; 27,25m do lado esquerdo, onde confronta com o lote 12, tendo nos fundos 5,275m, onde
confronta com o lote 5 e parte do lote 6, encerrando a area de 141,92m?2.

Dados do Imdvel
Inscrigdo Municipal n° 166.192.0060-4

119 Cartdério de Registro de Imo-

Matricula | ilidria n° 256.71
atricula Imobiliaria n 56.716 veis de S3o Paulo/SP

OBS 01: Foi deferida a alienagdo particular do respectivo imdvel, tendo em vista que este foi rece-
bido por heranca por Kelly Felismina de Campos e Jefferson Felismino de Campos, através do inven-
tario do Espolio de Josefa Felismina dos Santos, conforme fls. 8/25.

OBS 02: De acordo com a Certiddo de Dados Cadastrais emitida pela Prefeitura de S3o Paulo, o
imovel possui 80m? de drea construida. Todavia, conforme o disposto as fls. 84/94, foram construi-
das 03 (trés) casas, sendo que: a casa 01, era utilizada como residéncia da Sra. Kelly Felismina de
Campos; a casa 02 possui 03 (trés) comodos, banheiro e lavanderia (fls. 103) e a casa 03 possui 01
(um) cdmodo, banheiro e lavanderia (fls. 106).

OBS 03: Eventual regularizacdo junto aos Orgdos Publicos competentes serd de responsabilidade do
Arrematante.

Valor de Avaliagdo do imével: RS 241.824,30 (Ago/2021 — Avaliacdo as fls. 185/190 — Homologacao
as fls. 207).

Valor de avaliagdo atualizado: RS 262.343,97 (Abr/2022). O valor de avaliacdo sera atualizado a
época das pracas.
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Débitos Tributarios: N3o ha débitos tributarios até a data de confeccao desse edital. Eventuais dé-
bitos tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 130, Cdodigo Tributario).

02 - A Alienacao Particular tera inicio em 30 de maio de 2022, as 13 horas, e se encerrara no dia 30
de agosto de 2022, as 13 horas. Serd considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance,
sendo que serdo aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor da avaliacdo. Caso ndo haja
propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de arrematac¢do parcelada exclusiva-
mente eletronicas pelo sitio eletronico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal
nao inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado)
sofrera corregdo mensal pelo indice do E. TJ/SP. Havendo mais de uma proposta todas serdo apre-
sentadas para apreciagao pelo MM. Juiz da causa, que decidird pela de maior valor, caso estejam
em diferentes condi¢Ges ou, decidird pela formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais condi-
¢Oes (artigo 891, paragrafo Unico, e artigo 895, §§ 12 ao 89, todos do CPC). Eventuais propostas de
compra com outras condi¢des serdao submetidas a apreciagao do MM. Juizo.

03 - A alienacgdo sera realizada pela plataforma Alfa LeilGes - Especialista em Imdveis (www.alfa-
leiloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta
Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e condi¢Ges aplicaveis estdo disponiveis no
Portal http://www.alfaleiloes.com (artigo 12 e 13 da Resolugdo 236/2016).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estard obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-
guente (artigo 892, §1¢, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucgdo recaird sobre o produto da aliena¢do do bem (artigo 843, CPC).

07 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.isp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo do ato. Em até 3 horas apds o encerramento do ato, cada
arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematacdao do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacgao, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remig¢do, conforme Condi¢des de Venda e Pagamento,
e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a
contar do encerramento do ato na conta bancdria do Leiloeiro Oficial, a ser informada apés a arre-
matacado (artigo 884, paragrafo uUnico do CPC, artigo 72, §§ 32 e 72 da resolucdo n2 236 do CNJ e
artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n2 21.981/32).

09 - Em hipodtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematagdo. No caso de nao pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissao devida ao leiloeiro no prazo estipulado, pode configurar
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fraude em hasta publica (artigo 358 do Cédigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

10 - O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais
eletronicas (artigo 18 da Resolugdo 236/2016).

11 - O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto tributdrios,
conforme artigo 130, paragrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional, os quais ficam sub-rogados no
preco da arrematagao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imével e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem modvel (artigo 880 do CPC). Os referidos documentos serdo
expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como
realizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, §
12 - CPC).

14 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - S3o Paulo — SP, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com , telefone (11) 3230-
1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participagdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo
sitio eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

15 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico do CPC). Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente
de julgamento. Serd o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

S3do Paulo, 20 de abril de 2022.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. CAIO MOSCARIELLO RODRIGUES
JUIZ DE DIREITO
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