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72 UNIDADE JURISDICIONAL CIiVEL — 212 JD DA COMARCA DE BELO HORIZONTE

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 Praga) do bem abaixo descrito, para conhecimento de eventuais
interessados e para intimagcdo dos executados: RONALDO MIRANDA DUARTE (CPF/MF N¢
870.058.756-72) e DELIA GONCALVES ROCHA (CPF/MF N2 011.825.556-83).

A MM. Juiza de Direito Dra. Lucy Augusta Aznar de Freitas, da 72 Unidade Jurisdicional Civel — 212
JD da Comarca de Belo Horizonte, Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na forma da lei
FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que,
por este Juizo, processam-se os autos da A¢ao de Cobranga de Comissao de Corretagem Imobilidria
em fase de Cumprimento de Sentenca, ajuizada por ANDRADE MARTINS IMOVEIS LTDA. (CNPJ/MF
N2 10.439.621/0001-20) em face de RONALDO MIRANDA DUARTE (CPF/MF N2 870.058.756-72) e
DELIA GONCALVES ROCHA (CPF/MF N2 011.825.556-83), nos autos do Processo n2 5090565-
44.2022.8.13.0024 e foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos da Portaria Conjunta
n2 772/PR/2018, que disciplina a Alienagdo em Leildo Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do
CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - DESCRICAO DO BEM:

VEiCULO PLACA CHASSI ANO/MODELO | COR | RENAVAM | COMBUSTIVEL | POTENCIA/ CILINDRA- | MARCA
DAS
FIAT/UNO HIF- 9BD195162C 2011/2012 Cinza | 003910595 | Alcool/Gaso- Poténcia: 75 FIAT
WAY 10 3899 0264427 99 lina Cilindradas: 1000
ONUS - RENAJUD
Restri¢do Data da Inclusdo Processo/Origem Beneficiario / Observagdes

Processo n? 5090565-

44.2022.8.13.0024 Andrade Martins Iméveis Ltda.

TRANSFERENCIA 11/11/2022

OBS 01: Conforme pesquisa realizada no site do Governo do Estado de Minas Gerais
(https://www2.fazenda.mg.gov.br/sol/ctrl/SOL/CDT/SERVICO 829?ACAO=INICIAR e
https://www?2.fazenda.mg.gov.br/sol/ctrl/SOL/PARCEL/CONSULTA 017?ACAO=VISUALIZAR) e no
site da Procuradoria Geral do Estado de Minas Gerais (https://advocaciageral.mg.gov.br/solicitar-
servicos/) em 16.08.2023, sobre o veiculo em epigrafe recaem os seguintes débitos: IPVA do exer-
cicio de 2023, totalizando em RS 1.350,50; Taxas Administrativas (licenciamento) do exercicio de
2023, totalizando o valor de RS 39,64. Débito Total: RS 1.390,14.

OBS 02: O interior e exterior do veiculo se encontra em bom estado (Avaliagdo ID. 9712055856 —
Pag. 3).

OBS 03: Os executados impugnaram a a¢ao, objetivando a anula¢do de todos os atos processuais
posteriores a citacao, sob o argumento de supostamente haver nulidade da citagao. A impugnacao
ndo foi acolhida (decisdo ID. 9794548863). Da decisdo ndo houve recurso.

OBS 04: Foi oposta Excegao de Pré-Executividade pelos executados (ID. 9843531102), objetivando
a extingdo do processo, sob o argumento de supostamente haver nulidade de citacdo e cercea-
mento de defesa. Referido incidente ndo foi acolhido (ID. 9857093406). Da decisdo ndo houve re-
curso.

Valor de Avaliagdo do bem: RS 28.000,00 (Jan/2023 — Avaliagdo ID. 9712055856 — Pag. 3).
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Débito Exequendo: RS 12.170,85 (Mai/2023 — ID. 9855937547).

VISITACAO: Rua Jeronimo de Deus Vieira, n° 70, Jodo Pinheiro/MG, CEP: 3877-000. Em caso de
eventuais negativas do fiel depositario, DELIA GONCALVES ROCHA (CPF/MF N2 011.825.556-83),
estas deverdo ser reportadas ao Leiloeiro Oficial para que sejam informadas a MM. Juiza da 72 Uni-
dade Jurisdicional Civel — 212 JD da Comarca de Belo Horizonte, que adotard as sancdes cabiveis.

02 — A 12 Praca terd inicio no dia 25 de setembro de 2023, as 14 horas e 30 minutos, e se encerrara
no dia 28 de setembro de 2023 as 14 horas e 30 minutos. Nao havendo lance igual ou superior a
avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrup-
¢do, iniciando-se em 28 de setembro de 2023 as 14 horas e 30 minutos, e se encerrara em 20 de
outubro de 2023, as 14 horas e 30 minutos. Serd considerado arrematante aquele que ofertar o
maior lance, sendo que serdo aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor da avaliagdo. Caso
nao haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de arrematac¢do parcelada
exclusivamente eletronicas pelo sitio eletronico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario
sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 30 meses. O saldo devedor (par-
celado) sofrera corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/MG, devendo o arrematante comprovar men-
salmente o pagamento das respectivas parcelas. Em caso de atraso no pagamento das prestagdes,
incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincen-
das. Havendo mais de uma proposta todas serdo apresentadas para apreciagdao pelo MM. Juiz da
causa, que decidira pela de maior valor, caso estejam em diferentes condi¢cdes ou, decidira pela
formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais condicdes (artigo 891, pardgrafo Unico, artigo 895,
§§ 12 ao 82 do CPC).

03 - O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de Minas Gerais sob n° 1214, através da plataforma Alfa Leildes - Especialista em
Imdveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condicdes aplicdveis estdo disponiveis no Portal
http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicao dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-
guente (artigo 892, §1¢, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaira sobre o produto da alienagdo do bem (artigo 843, do CPC).

07 - O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://depox.timg.jus.br/portaltimg/pages/guia/publica/, respectiva-
mente, no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo; ou 25% a vista, como caucgdo, e o restante
em 15 (quinze) dias Uteis (Decisdo ID. 9770536315). Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante recebera um e-mail com instrugées para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do
CPC).
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08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 6% (seis por cento)
sobre o preco de arrematagdao do bem. Tal valor sera devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacao, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condicdes de Venda e Pagamento
do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia atil a contar do encerramento do leildo, na conta bancaria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacado (artigo 884, paragrafo unico do CPC, ar-
tigo 72, §§ 32 e 72 da resolugdo n? 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n?21.981/32).

09 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematag¢do. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 6% (seis por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

10 - O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais
eletronicas (artigo 18 da Resolugdo n°® 236/2016, CNJ). Para obtencdo de descricdo detalhada do
imoével, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem
para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou nao de interessados (artigo 72 do Provimento
CSM n? 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmontagem, remocao, transporte e transfe-
réncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da
Resolucdo n? 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto tributarios,
conforme artigo 130, pardgrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional, os quais ficam sub-rogados no
preco da arrematacdo.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - O Leildo prosseguira no dia util imediato, até o mesmo horario previsto no Item 02, indepen-
dentemente de novo Edital, se for ultrapassado o hordrio de expediente forense. Nesse mesmo
periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerramento do Leildo
conforme previsto no Item 02, a Praca podera ser prorrogada pelo prazo necessario para garantir
igualdade de condicdes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término da praca po-
derdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Item 02 (artigo 900 do CPC).

14 - A alienacgao sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdao na posse, quando se tratar de bem imédvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem moével (artigo 880 — CPC). Os referidos documentos serdo ex-
pedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como re-
alizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execugdo (artigo 901, § 12
- CPC).
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15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritério do leiloeiro, localizado na Rua Rio Grande do Norte, 1436 - Sala 1605 - Savassi - CEP
30130-138 - Belo Horizonte/MG, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com , telefone (11) 3230-
1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participagdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo
sitio eletronico da Alfa Leildes, no seguinte enderego: www.alfaleiloes.com.

16 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Serd o presente edital, afixado e publicado na forma
da lei.

Belo Horizonte, 16 de agosto de 2023.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. LUCY AUGUSTA AZNAR DE FREITAS
JUIZA DE DIREITO
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