JUNTAD q
w.a:..ﬁb...-......Q.Q:-......wﬁ..u.*&l

ME G GUuE Ei:&'-ﬂ.‘.‘; BN URAGIRT 0 EOINTNIT S s R ewn BT O
% aque  maguehoy

B D oesiiinrsks g.im Encr. subsos

Digitalizada com CamScanner

tado de Sao Paul

Este documento € cdpia do original, assinado digita



[
s
b

e O A S A TSRS
W 3 - . 85 e v

) . \ . 3 l‘ | '; A o
N Nt Y 3 "\ - 1y

AT R SR EE Ty

" Olga  Ramirez Llopis
N engenheira civil - CREA 060113.7793/D

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 12°. VARA
FORUM CENTRAL. CIVEL

v
>
-
-

Processo n°® 0134481-42.2010. ﬁk Daq {g

OLGA RAMIREZ LLOPJS, perita jlfdl ial nomeada por &2
por \CONDOMINIO

0134

processo

V.Exa. nos autos da Acio de ORDINARIA

EDIFICIO NATALIE contra RONALDO LOTUFO E OUTROS, /vém hpresentar a

V.Exa.,mui respeitosamente, suas conclusoes, expressas" no ptesente laudo
judicial, apés ter efetuado os trabalhos de vistoria com acompanhamento das

g partes para elaboragdo de memoriais de calculo em cumprimento a NBR 14653-

2 da ABNT.

Termos em que,
P.Deferimento.

Sio Paulo, 06 de Fevereiro de

Av.Irain®79 —conj23
Tel: 30793133 llopis@uol.com.br
CEP: 04082000
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CAPITULOI -

CAPITULOI1I -

CAPITULO III -

CAPITULO 1V -

CAPITULO V-

CAPITULO VI -

ROTEIRO

OBSERVACOES PRELIMINARES.
1. Objetivo do Trabalho.
V ISTORIA.
1. Do Local.
2. Do Imével
2.1. Do Terreno.
2.2. Da Construgio.
2.2.1 Do Prédio.
2.2.2. Do apartamento: n°91
METODOS DE AVALIACOES
1. Generalidades.
1.1. Métodos Involutivo.
1.1.1. Método Basico da Renda,
1.2. Métodos Evolutivo.
1.2.1. Método Comparativo.
AVALIACAO.
1. Aplicagdo da Metodologia.
1.1. Método Comparativo.

1.1.1. Capital Imével.

CONCLUSAO.

ENCERRAMENTO.
1
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CAPITULO | - OBSERVAGOES PRELIMINARES.

1. OBJETIVO DO TRABALHO.

O presente trabalho tem por objetivo vistoriar
e avaliar o apartamento n°91, localizado no
9°andar, do Condominio Edificio “Natalie”,
situado na Rua Flavio de Mello n°156, bairro
Vila Mariana, com duas vagas
indeterminadas  situadas no 1°. subsolo,
objeto da matricula n°® 84.776 do 1° Cartério
de Registro de Iméveis, Municipio de Sao
Paulo, face a Agdo de Execugdo requerida
por CONDOMINIO EDIFICIO NATALIE
contra RONALDO LOTUFO E OUTRO que

corre perante a 122 Vara Civel do Forum

Central, processo n°0134481-42.2012.
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CAPITULO Il -VISTORIA,

1. Do Local.

A localizagédo da Rua Flavio de Mello inicia na Rua
Leite Ferraz e finda na rua Dioniso da Costa, bairro

da Vila Mariana.

A expansdo imobiliaria de prédios para
apartamentos desde a década de 80 gerou alta
densidade com escassez de terrenos na regidao em
estudo.

A proximidade com a Av. Lins de Vasconcelos, via
principal da regido, & fator de valorizagdo pois
interliga a diversos “corredores” da regido e os
bairros da Aclimagdo e Chacara Klabin.

A implantagdo de novos melhoramentos publicos

com as estagbes de Metrd Chacara Klabin em

conexdo a Estagéo Metrd Vila Mariana tem sido o

fator para a atratividade de novos empreendimentos

residenciais.
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RUA FLAVIO DE MELO - BAIRRO VILA MARIANA .

A rua Flavio de Mello possui acesso pelas principais

vias da zona sul, tais como:

- Rua Vergueiro.
- Av. Domingos de Moraes.

- Av. Salim Farah Maluf .

A facilidade de transporte publico e a existéncia de

instituicbes de ensino e hospitalares no bairro Vila
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Mariana tornou uma regido com predominancia de

prédios residenciais de alto padréo.

MatSuya et e pe s s g :

Uomposuil_n_ o
staria Meio Ambiente PRO-VIDA Vila Mariana 3 f Ry
; - Mar,,
-ai § ry
Padaria Euro Pjio @ &
Q . Caffe < :
i ‘ ’ Q -4 ; Bit Plota
Praga Estevamdo AlmeidaNetg -~ L ..s " ""’aol oy ‘
@ -
Store Hobbies Modellsmo % - 9 Grupo Subllme Al

s ; ; ¢ p,‘/ WALt ; SE T
Rua Flavio de Melo, ; & o Quin
; 6 - Vila Marlana , i . 'l

Swift- manan . g
Q 9 Minl Mercado Progresso ;
True Chécara Klabln . QCrossFI! Ki Q e
Reslaurante Q) . DonKiabin, © ] Sf
% Cicero Massas Q Famllia_Amuztm ‘A Q i Ll { i
Oiony,, iy Recon Comércio de ' Vb i
9 g . Materlals pora Construgo |
%sta 9 9 STUDIO 82 R. Dlonisio da Costa g - B Ed. Jardim das
nio Edificio ] e : ; ‘ ’ . 1
cara Klabin Zenite Centro de
; Flsiulerap!a e Estéllca
"""" TAE RUA LEITE FERRAZ
INDICAGAO DA LOCALIZACAO ENTRE A RUA DION'ISIO DA COS

A localizagdo na quadra 082 do setor 039 €
indicada no sistema de cadastro fiscal da

Municipalidade cujo zoneamento apresenta

média ocupacao .

A aerofoto adiante ilustra a ocupagao

predominante de prédios residenciais €

residéncias de padrdo médio a superior.

VAN
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CONFIGURAGAO DA QUADRA FISCAL ED. NATALIE

AEROFOTO DO EMPREEND[MENTO ED NATALIE
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Das diligéncias “in  loco” foi constatado

destinac&o predominante dos iméveis para fins

residenciais no quadrilatero em estudo.

ZONEAMENTO COM ALTA DENSIDADE PARA PREDIOS RESIDENCIAIS

IS FRENTE AO LOCAL DO PREDIO.

CASAS RESIDENCIA
o

A0

to é cdpia do original, assinado digitalmente por DENISE ZOGNO PASQUARELLI e Tribunal de Justica do Esta

o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus_.br/pastadi

|

Este docum
Para confe

Digitalizada com CamScanner



engenheira civil - CREA 060113.7793/p

-, " Olga  Ramirez Llopis A

Da diligéncia na regido constatou-se que os

principais melhoramentos sio:

Rede agua (x) |
Rede de esgoto (x)

Rede telefbnica (x)

Rede de gas (x )

Rede de energia elétrica (x)
lluminacéao publica (x)

Coleta de lixo (x)

Guias (x)

Sarjetas (x)
Drenagem (x)
Pavimentagdo Asfaltica (x)

Passeios (x)
Onibus urbanos (x)
Estacdo de metro ()

2. DO IMOVEL. J

2.1.Do Terreno.

Segundo dados extraidos da codpia da

certidio de cadastro da Municipalidade, o

8 Ef
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lote de terreno situa-se Na quadra 082 do

setor 039 e a seguinte configurac3o:

" QUADAA sz
- Bex rice )

Eat m=rr 7= £

= -2 .

= ﬂ?y_a_zg _%,' =

S Gune T 2.

v

I

2
DIONISIa ™ €O

#v
fa

Da certido de cadastro da Municipalidade,

copia adiante, temos a confirmacd@o da

configuracdo do lote com os seguintes

dados:

... 32,00 METROS

1.309,00 M2

TERRENO ..cceeeeeee SO
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A frag&o ideal de 0,0167 corresponde a area
de terreno de 21,86m2, prevista no titulo de
propriedade para o imovel avaliando e
confirmada pelos dados cadastrais langados
pela Municipalidade relativo ao contribuinte
n°® 0369.082.0126-8.

g?"mﬁ Certidio de Dados Cadastrais do Imével « IPTU 2018

Cadantrodo imdvet: G3200201263
Locel o st

RRA\DDEIE.OJSS-&PME::.G -
NWAMARIANA ED NATALIE CEP Qa117
&WM\‘Wamm

EndereCo para smrega da mﬂn:;;
VIO DE MELD, 158 - AP DY
S‘I.HAAW ED NATALIE CEPDRUT-1N

Contriuinte(sE
CPF 01083884800 RONALDO LOTUFO

Cados cadasirais 0O tTend:

CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS DA MUNICIPALIDADE PARA REFERENCIA SETOR E QUADRA

A frente do lote de terreno indicada como

testada de 32,00 metros & superior ao0s

limites da 5°. Zona .

10
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Demma*.ﬁc:faﬁab:’ta‘}sede

Da andise do Instumenin Paficder de
Especificacio de Condominio, anexo ne03,
@ incorporagZo  possul regisiro imobiliErio na
matricula n*78384 dzizda de 19 da sef=mbro
de 1997.
O Auto de Conclus3o datzdo de 06 de Abri
de 2000 pela Prefeifura do Municipio de S3o
Paulo, composia de 16 (dezesseis) andares
com 60 unidades.
A fachada do prédio possui estio
neoclassico pela projecao de varandas com
elementos arquitefonicos que diferenciam
do padrao médio comercial.
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FACHADA FRONTAL DO ED.NATALIE.

A fachada com pintura acrilica em bom
estado de conservagao e a incorporagao de
cobertura em estrutura metalica junto ao
portdo de entrada para identificagdo com

funcionarios da portaria.
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2.2.1. Areas comuns.

"

As areas comuns distribuem-se em areas

cobertas e descobertas face &
implantagéo de areas para lazer nas areas

destinadas aos recuos. |

4

Segundo vistoria “in loco” nas &reas comuns, T‘

temos a seguinte composig&o: } i

10 processo 01

- Pavimento subsolo
- Pavimento térreo.

- Pavimentos-tipo: 15 andares.

A composicdo dos pavimentos-tipo de 04
(quatro) unidades por andar e a
constatacdo da idéntica projecdo da
fachada frontal com sacadas nos

apartamentos na fachada de fundos,

conforme imagem adiante.

13
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A.PAVIMENTO TERREO, -
No pavimento térreo foram projetados os

seguintes ambientes:

- Portaria.

- Hall social.

- Hall circulagZo.

- Fitness.

- Sala de jogos.

- Sala reunigo.,

- Piscinas adulto e infantil.

- Quadra Poliesportiva.

O hall social apresenta espago para sala

de estar e hall para acesso aos dois

elevadores.

O hall de circulagdo interliga as areas de

lazer cobertas e éreas de servicos para

os funcionérios.
A portaria projetada no recuo frontal para

controle dos visitantes € portdo para 0S

niveis do subsolo pelos funcionarios.
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&' Olga  Ramirez  Llopis

INICIO DOS TRABALHOS PERICIAIS NO HALL SOCIAL.

? Hall social.
Piso em placas de granito natural.

Paredes revestidas em massa acrilica e
pintura em latex.
Teto com forro em dry wall e luminarias

embutidas.

16
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No r
€Cuo de fundog foram Projetaq
as as

piscinas adulto e infantj),

ASPECTO DAS CARACTERISTICAS DO ESPACO PISCINA INFANTIL,

18
N

Digitalizada com CamScanner

Olga  Ramires @

=

sob o nimero WIMJ2

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por DENISE ZOGNO PASQUARELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/10/2020 as 15:34 ,

4

B

codigo 9E714C3.



'y Olga  Ramires Llopis
enpenheine civil = CREA 060113 ~~93 ;]

T e
As caracteristicas construtivas da  4req

destinada para lazer piscina s#o as
seguintes:

Deck da piscina em pedra mineira.
Guardacorpo em estrutura metalica.

Revestimento em ladrilhos cerdmicos na cor

azul.

crrrresy

ASPECTO DA QUADRA POLIESPORTIVA.

As areas descobertas com revestimento em

pedra tipo miracema. @9\
19 \J
i
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B.PAVIMENTO SUBSOLQ,

As areas destin '

adas para estacionamento e
guarda de veiculos estso Projetadas com
faixas demarcatérias com €spagos para

manobras e circulagdo até elevadores.

0 Estado de, Sao P

|

DUAS VAGAS PARA VEICULOS.

ENTO SUBSOLO.

AREAS PARA CIRCULAGAO NO PAVIM

20
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)'2.2.2. DO APARTAMENTG ;

O apartamento n°91 possui a Composicio

prevista no projeto arquiteténico anexo
n°04 ingresso no apartamento n°91 pela

perita judicial  foi realizado com a

T

autorizagao dos requeridos para efetuar o
registro fotografico e vistoria “in loco” das
caracteristicas construtivas e estado de

conservagao.

A descricdo do apartamento indicada no
teor da Matricula n° 84.776 do 1°Cartério
r de Registro de Imoveis de Sao Paulo,

possui a descricdo da area privativa de

82,04m2.

A composigdo das areas comuns

descritas no item 2.2.1. acrescenta a area

de 70,712m2, resultando 2 4rea total de

152,752m2 e @ fragao ideal de 1,667 %,

copia adiante.

conforme teor do titulo,

21 \Jagz;’
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GERAL ICIAL DE REGisTRG
D
, = T eSaopegE Moves
6 I 01 I -
gﬂ S3aPauwo, 11 ge Abr,] de 2.000.. ‘T

mmmuumo9lm9°mmdoﬁnm

‘ CIO
- Flivio de Mello, n° 156, po go subdistritg - VILA mm‘
jbuinte mimero 039.082.0093-8, com 4 area real privativa de 82 04011:32,

irea rml-oomum de 70,712ms2, nesta incluida a srea referente a duas vagas
indeterminadas na garagem coletiva do empreendimento, situaga 10 1° oy 2°
subsolo, 4rea real total de 152,752ms2 e fragao ideal no terreno de 1,6667%.
- PROPRIETARIOS: OLIMPICO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S/C LTDA, com sede nesta Capital, na rua Dr. Renato Paes de Barros, n°
714, 9° andar, conjunto 94-A, inscrita no CNPJ sob nimero
52.642.410/0001-30, detentora de 12,53%; NARCHI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na
ma Domingos Femandes, n® 207, inscrita no CNPJ sob niimero
47.444 229/0001-89, detentora de 37.47%; ¢ a DIALOGO ENGENHARIA E
CONSTRUGAO LTDA, com sede nesta Capital, na rua Dr. Renato Pacs de
. 93, inscrita no CNPJ sob mnimero

50%. - TITULO AQUISITIVO:
- O OFICIAL SUBSTITUTO

-\

o)

/(%
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A area privativa do apartamento no 91- {.j'
composta dos seguintes comodos:

- Hall entrada soclal,
- Sala de estar,

- Sala de Jantar,

- Terrago.

- Hall de circulagéo interno,

- 01 suite.

- 02 (dois) dormitérios.

o
.
@

n
()

©

o

o]
5

8
(%]

Lu-
o

- Banheiro social.

- Cozinha.

- Area de servigo.

-

- W.C.

A configuragdo do apartamento em estudo

conforme cépia do projeto arquiteténico indica a

composi¢ao original, a qual foi objeto de vistoria

para levantamento dos materiais de acabamento

e revestimento.
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PROICAO DA UNIDADE OBITO DA AVALIAGAO

A projectio do terrago junto @ gala de estar com

porta {ipo correr amplia o8 fatores de fluminagéo

o dos amblontes intorligados, como

E

v

6 ventllagh

sala de jantar o hall de cireulago.

74

Digitalizada com CamScanner



Olga  Ramires

engenheira civil -

Ll opi,
s
CREA 060113.7793,

e \

PORTA DE ENTRADA COM IDENTIFICACAO DO APARTAMENTO.

! ]
ASPECTO DA SALA DE ESTAR.
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—
Sala de estar e jantar.

Piso em revestimento em Carpete de
madeira.

Paredes revestidas em massa acrilica e
pintura em acrilica.

Teto com forro em dry wall e luminarias

embutidas.

ASPECTO DA SALA DE JANTAR

26
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CONSTRUT[VAS DA COZINHA.

3 L .
ASPECTO DAS CARACTERISTICAS
Cozinha.

to ceramico.

Piso em revestimen

io até o teto.
Paredes revestidas em azulejo até
isoria @ servigo.
Porta tipo correr divisoria area de G
o

27
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AS
PECTO DAS CARACTERISTICAS DO HALL DE CIRCULACAO.

Hall circulagao -

Piso revestimento carpete madeira.

Paredes em massa fina e pintura acrilica.

de circulagdo com
g suite € dois

O hall porta para

privacidade aos ambientes d

dormitoérios com panheiro social.

28
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B - amm

UITE 0.
ASPECTO DAS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS DA 8

Suite 01.

ira.
Piso revestimento carpete made

i ' rilica.
Paredes em massa fina e pintura ac

correr em aluminio anodizado.

29 &EA&/

Janela tipo

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DENISE ZOGNO PASQUARELLI e Tribunal de Justica do Estal

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.
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L

ASPECTO DAS CARACTEIUSTICAS CONSTRUT

Banheiro suite 01 .

i AMIcO.
Piso revestimento cerami

i to.
Paredes em azulejo até © te

, acesse o site

30 3@4
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ORMITORIO 01.
ASPECTO DAS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS DO D

Dormitério 01.

ira.
Piso revestimento carpete made

i crilica.
Paredes em massa fina e pintura @
io anodizado.
Janela tipo correr €m aluminio @
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Paredes em azulejo até o teto.
32

Piso revestimento ceramico.

Banheiro social.

i

RO SOCIAL.
ASPECTO DAS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS DO BANHE!
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ASPECTO DAS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS DO DO




“‘“"‘"‘*u,'

Olga  Ramirez | -

engenhelra civil - CREA 060113,7793/p

//- s
cAPITULO il - METODOS DE AVALIAGAQ

1. Aplicagao da Metodologia.

A NBR 14653-2 recomenda os procedimentos
metodologicos relacionados nos itens de 8.1 a 8.3
? dos meétodos recomendados verifica-se para a

presente matéria em questdo, calculo do valor

locativo o método adiante:

2. Método comparativo direto de dados de

mercado.

2.1 Introdugéo

Previamente deve ser realizada uma pesquisa de

? mercado.O planejamento de u

o captar uma amostragem rep

ma pesquisa tem por

objetiv resentativa de
antes a0

elementos comparativos tal qual semelh

objeto avaliando.

ento de dados de mercado

2 Levantam
22 nvestigados €M

i
Os dados de mercado devem Ser o
as formas de expressal

30 4 sua conduta € |
- a homogeneid

ity ade nas

pregos, pem como observa
unidades de me

Este grupo d€

dependentes:
34
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//r e

Os dados referentes as caracteristicas fisicas (érea

logradouros) e
econdmicas (oferta ou transagio, & vista ou a

frente), localizagdo  (bairro,
prazo).

O principal objetivo do levantamento de dados é a
obtengdo de uma amostra representativa para
explicar o comportamento do mercade no qual o

im6vel avaliando esteja inserido e constitui a base

do processo avaliatério.

2.3 Tratamento cientifico.
Independente dos modelos ou métodos utilizados

para levantamento dos valores de mercado

elementos comparativos, deve
evidamente explicitos €

extraldos dos m obter

seus valores pressupostos d
or confirmagao dos val

. ores.
testada para mai

do Involutivo.
2.4 Méto -

m como objetivo

o involutivo te
O métod o preceltos PA

ores segunde

esquisa de val
e o de dados de

parativo diret

método com
o valor dé

tambeém estimar
4 a situagdo @

pro]etado par
o do tempo:

imobiliario

variaveis ao long

35 /
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As receitas de venda das unidadoes do
projeto

hipotético sfo calculadas a partir dog res o
" Ultados

obtidos, no entanto considerando g eventual
a

valorizagéo Imobiliaria, a forma de comercializactio ¢
o tempo de ahsorgio,

2.5 Método evolutivo.

De acordo com especificagho da norma a
composigéo do valor total do Imével avaliando pode ~
sar obtida através da conjugagéo de métodos a | §
partir do valor do terreno, conglderando os custos de %
reprodugho  das benfeltorias  devidamente

depreciados a o fator de comerclalizagao.

A aplicagéo do método evolutivo exige que © valor

de terreno 6eja determinado  pelo método

comparativo de dados de mercado. As benfeltorias

gojam apropriadas pelo método comparativo direto
de custo ou pelo método da quantlficagéo de custo.

3, Método para identlificar © custo do um imével.

ntificagéo do custo

3.4 Método da qua
] penfeltorias

A identificagéo do¢

podendo gor atravé
¢ orgamonto. co

usto da readicao d

construgho ou po
fontes wnsultadaa.

36
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Na vistoria devem ser examinadas ag espacificagbos
dos materiais aplicados para estimacéo do padrtio

construtivo, a tipologia, o estado de conservagho e a

idade aparente.

Apbés Isto, devem ser levantados todos os
quantitativos de materiais e servigos aplicados na

obra.

As pesquisas dos custos devem ser junto a fontes
de consultas especializadas com as especificagdes

dos materiais e servigos utilizados para execugao da

benfeitoria.

3.2 Método comparativo direto do custo

A utllizagdo deste método deve considerar uma

amostra composta por imévels de projetos

semelhantes, a partir da qual
procedimentos usuals do

os de mercado.

si0 elaborados

modelos que seguem 08
método comparativos direto dos dad
métodos de avaliagdes

todos ©8
Na realidade, j4 conhecidos @

comparar 08 valores

baselam-se em
para 0 pbem avaliando

fim de se obter 0 valor

37
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V — AVALIAGAO.

1. Aplicag@o da Metodologia.

Diante da andlise apresentada no capitulo 1ll- Método
de Avaliagdes, a perita procedeu a uma pesquisa de
mercado junto &s imobilidrias da regido, jomais da

cidade e outras fontes, a fim de obter dados de

mercado.

1.1. Método Evolutivo:

1.1.1. Capital Terreno .

O capital terreno sera determinado com base nas

Normas de Avaliagdes vigentes € considerando-se que
esta situado na 5% zona.

imovel em
O valor do terreno correspondente a0 im6

sdo l:
aprego sera calculado com base na expres

vV=SxQ xFxF
t t mft t P

Onde:

S = area de terreno;
t

Q = valor unitario;
™ Y

38 77%
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)

F = coeficiente testada;
t

F = coeficiente profundidade.
P

C = cota parte de terreno
P

VALOR UNITARIO (Qmf t)

O valor unitario de terreno foi obtido através de
informagdes de Imobilidrias da regido, conforme

pesquisa de mercado., anexo n°01:
2

Q = R$5.329,64 /m
mf t.

COEFICIENTE DE TESTADA.

A testada efetiva do lote esté é superior aos limites da
testada de referencia para 52 Zona ( 16,00 metros).
Portanto no presente caso temos:
F= 1,189

t

' ita] terreno é:
Substituindo-se os dados acima, o capital

9
V = 21,8603m2 X R$ 5.329,64/mZ X 1,18
T
V= R$ 138.527,44
T

39
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111111

NERD 207 1
Ccusto Unitario Basico Da Construgdo Civil (CUB)
Stsa PIEONTAATAD P
e ron

1.379,97 1.280,53

[0.54%) (05r%)

série Historica

1.1.2. CAPITAL CONSTRUGAO

A area total construida total de 150,00m?, classifica-

se segundo O Estudo de Valores de Edificagbes de
Iméveis Urbano do IBAPE, como °

PADRAO SUPERIOR ¢

“APARTAMENTO.
|
elevador”.
TE
APARTAMENTO PADRAO SUPERIOR R -8N X COEFICIEN
2,640
APARTAMENTO PADRAO SUPERIOR RS 1.280,53 %
QMFC = R$ 3.380,60

APARTAMENTO PADRAO SUPERIOR

4l construgao

sulta da expresséo 1I:

O capit

y=8xQ X F

c c mfc foc

Onde: @%?
40 \_/L'O

Opia do original, assinado digi
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§=153,00 m
i etros quadradog

Q = R$ 3.380,60/m2
mfc

Foc = fator de adequagZo ao obsoletismg

FATOR DE ADEQUAGCAO AO OBSOLETISMO
A TABELA 2 - Est 5 d
Aeeroirmslp bl
uizes das Varas da Fazenda
Pablica e IBAPE - |Instituto Brasileiro de Avaliages e
Pericias de Engenharia de S&o Paulo é calculada com base
na correlagio em le — Idade aparente do imével e Ir — Idade
referencial em relagdo ao estado de conservagao.

A idade referencial —le - provém da TABELA 1 - adiante

indicada a qual gera percentuais que s3o a base da tabela 2.

f TABELA 1

Fee— ey |
| Classe Tipo Padrio Vida Referencial Valor Residual

. : | “Ir”-(anos) -~ “R”-(%
esidencial Barraco (Rastico | ————— | ¢
10 0

Casa _EES_IEB__——-——-——————C'O——; T
Proletiio | 58— 3
Smples |

Medo | —T———
’S_l_lpgfiQL—-————-———iq'""'

T
Apartamento
Simples 601
: — @
Médio 60

e ——
“Superior _——— 0

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

: 20

Fmo 50 2
' SR [ Lux0__——] 0 ﬂ_zo
Comercial Escritério _-E—-COEW’/ /,—70,/
simples —— 60
Medio 50 -

e T —

| Fino_—

41 b@*
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Luxo
/ Galpdes _RHE_E
Simples —\—ﬂ_‘_il
Médio —-——JL___“—ZO\——
Coberturas Superior 0 % —
Ristico i —
gimples 2L — e ——
~ uperior A T
0 estado de conservagao da edificagdo é demonst o llg
rado no QUAD
i RO
vidido em grupos
A di grupos de A, B,C,D,E,F,GeHel deve sercl
r classificado
; "
segundo @ g aduagdo que consta no quadro, pa
) ra se obter
a
cordo

depreciagao pelo obsoletism
oe aoestadod
e conservagao d
ea

com formula adiante:

0 fator Foc é determinado pela expressio:

Foc=R+Kx(I- R)

Onde:

R = coefici i
eficiente residual correspondente a0 padrdo, expresso em
3

decimal, obtido na TABELA 1.
K = coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na TABELA 2

R | Esta
do Edi
| L ificagio Deprecia¢io Caracteristicas
' A Nova (%)
B el Edificagdo nova ou com reforma geral € substancial, com ‘menos de dois anos, que
Entre Nova ¢ regular 0 aprescnte apenas sinais de desgaste natural da pintura externa.
2 Edificagao nova ou com reforma geral € substancial, com menos de dois anos, que
[ apresente necessidade apenas de uma demo leve de pintura par2 recompor a sua
Regular aparéncia.
2,52 Edificagdo seminova ou com reforma geral € substancial entre € 5 anos, Cujo
g
T estado geral estado geral possa seT yecuperado apenas com reparos de eventuais
Entre regular ¢ necessi fissuras superficiais Jocalizadas e/ou pintird extern ]
feparos simples sitando | 8,09 Edificagdo seminova ou com reforma gerale substancial entre 2 ¢ 5 anos, cwo dado _gcnl
T Fomae possa sef recuperado com repar de fissuras ¢ frincas izadas ¢ superficies € pintura
Necessitando de R interna ¢ extema. : .
simples eparos | 18,10 Edificagho cujo estado geral possa &7 recuperado com pints fmerma ¢ exters. B
‘r-—_____ reparos de fissuras € trincas superﬁcia.is g%:lén - 1's,;::m o sis
Necessitan estrutural, Eventualment <o do sistema hidraulico e cléico. _
simples a i:;u de reparos de | 33,20 Edificagdo cuio stado geral poss3 5 recuperado com Pintr m‘t:;itlg ¢ dr;nema-do si;cp!:
o reparos de fissuras € trincas. com estabilizacdo gou recuperacit medm revisio €
com substitui¢d® eventual de algumas dﬁcd g
i T ser necessiria 8 substitui¢d timentos
Necessitando de comodo. Revisio da impermeab liza =
immntcgo . 52,60 Edificagio cuio estado geral POSS® ©
substituicdo €7 pane® 5:32?‘;:11“5: e do sis
] estabilizafto c'-fm~l i ser restauradas mediante 8 substituicdo
e e e hidfilﬂicas € Cldncas 7 de jsos € es, da m;\ioda
substituigao dos revestimentos

42
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———
P necessiria, Substituicio o
7 & if U re 1 g )
T hecemic. cuﬁ*”&e..;..ﬂ";?juf.;”“;;“;{:sf"”"m{”‘“““"'m""'lm'"” cabilizagho ou no telhado, \
e — M uperado com estabilizae Auperig i
ocf“""t:'_h,, Cificagho estrutural, substituigho du regularizagho ¢ s (e 3 O
iy

Substituigho daw instalugBes hidraul; 8 slvenaria, reparos de fimsuras ¢ trincus,
il ulicas ¢ clétricas, Substitic i 150K
e paredes. Substituigio da impermenbilizagho ou do M ——

100,00 ldificagho em estado de rufna, telbid,

-sob o-niimero WJMJ204163576

<t
™
A Tabela 2, com os valores tabulados para o coeficiente “K", é: 2
8-
N
S
—
pr— ~|
e/ ESTADO DE CONSERVAGAO \ 2
Ir *100% A B ¢ D E ¥ G| " | ol
-, 0,990 0,987 0,965 0,910 0811 0,661 0460 | 0246 | §
— 0,979 0976 0,954 0,900 0,802 0,654 0464 | 0243 | 8|
5 P 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0459 | 0240 ﬂ 5
8 0957 0954 0,933 0.880 0,784 0,639 0454 | 0237 | =
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0448|0234 £
0,933 0,930 0,909 0,858 0,764 0,623 0442 | 0231 | 5
12 . ; 0753 0,615 04% | ox8 | o |
0,920 0917 0,897 0,846 S
14 : . 0,743 0,606 0430 | 0225 | &9
16 0,907 0,904 0,884 0,834 '732 — v | o @
0,894 0,891 0.87] 0.822 0. : ; 3 gl
'23 0,580 0877 0,858 0.809 0,721 0,588 g:llz, \| ?)i!li‘l g 8i
0,866 0,863 0,844 L% 0.799 . 01 02| B &
2 0,551 0.548 0,830 0.782 0.697 0,568 0, 03 w §
24 ; 2 3818 0.768 0.685 0,558 0.396 207 | s
2% 0,836 0,833 2 g Dsa8 | 0389 | 0204 | o
g 0,800 0,755 0.672 : 3
2% 0,821 0,818 . 0.740 0,659 0538 | 0382 | 0200 | =
7 0.808 0,802 0.785 ' 0,646 o5z | o4 | o4 |2
2 0,789 0,786 0,769 0728 - 0,516 0366 | oaot |73
: 0.753 0710 0,632 : = 2
34 0,772 0,770 0.618 0,504 0358 | 0J o>
( 3; o152 0.736 0,719 0,678 oLty e 1 037 _| o,m:_\ 3 :’i
40 0,712 0,710 0,694 ‘f’)gi’: 0.574 0468|0332 ll A S ég
: 0,699 0,683 : ’ 0456 | 0324 (A o Qg
= 322§ 0.68] 0,666 0,628 g;iz 01.44;. [ o315 | 0165 - §
7 0,664 0.662 DSy gg;‘; 0.578 0431 | 0306 ll 0160 | TG
) L] 3 z [
0,629 : 0,296 0,155 < O
as 0,645 g?‘g 0,609 0.574 0,512 D18 ll 0 s S|
50 0,623 = 590 0.556 0.453 : 0271 | 0,45 2L
508 0,603 0, 0478 | 0390 | O L=
52 0, o 0,569 0,537 , 039 06 | o0 < £
54 0,354 0. 49 0517 0,461 : T AL oS
0,561 0,3 0444 0,362 } o=
L e 0.540 0,528 0.498 ' 0,342 0243 | 0427 O
5 0';722 0.510 0.499 0471 g::)z 0353 0,236 0,12; X %
60 L g0 | 0485 | 048 4 Hn 0,317 0,225 0,”2 w5
o2 na oA 0403 [ 0T = 0302 0214 01! 28
s 1 1!
. : ) 0418 ; 55
o8 0429 | 0428 1 —oo—T5 57 | 22
70 0j0s | 040 i urT 50 | 23
72 0378|037 —e— 0327 G &
74 0,356 0355 s 0,304 0,076 _\% =
1 0330 | =1 93] 0,069 23
2 03311 o omn | 08— o |06 5§
0,250 0279 —=—2—1 0,233 0,208 \ 0108 | 005 |8 &
“ T 023 | 028 10186 04521 0. 0050 |8 2
£ 023 0226 | 022} 2ee—— o 0134 | 0095 | 0. 5
W4 0,227 5199 0,195 0.18; L_O’ - 016 L0082 | 0043 ¥ £
7z 0,200 0,169 tﬁ’_ . % o
EE————— 0ni72 c
7] 0,173 r:—:-—’-— 5 g
43 59
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© —
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Olga  Ramirez Llopiy
moeenhelr il - ORI I\
‘ engenhelra civil = CREA 060113.7793/1 f‘, J

0,145 0,145 o141 — e
0,117 0.117 004 ] ‘;:},; ol D T .

. : D6 0,076
e T e Y 5 - M 1
0,030 0.030 Ulnzx 0.054 0.048 0.035 0.042 0,022

0] 03 029 0,028 0035 ] 0,028 i
0,000 0.000 0,000 0,000 0,000 0,020 oy I
: 0,000 :

0,000 0,000

A construgéo em aprego possui idade aparente
de 15 anos e grupo B com coeficiente de
conservagdo de acordo com TABELA1e 2 de:

Foc: 0,20 + 0,802 x (1,00-0,20 ) =

protocolado em 17/10/2020 as 15:34 . sob o niimero WIMJ20

F= 0,8416
foc
Substituindo-se os dados obtidos do temos:

o-de Sao Paulo,

V = 153,00x R$ 3.380,60 x 0,8416
C
V =R$ 435.302,28
C
1.1.3 CAPITAL IMOVEL J

lta da soma das

RELLI e Tri,bunaLdeJust?pa do Estad

R

O capital imoével resu

as capital terreno € capital construgao:

abHIC

parcel
38.527 44
CAPITAL TERRENO...ccccumarsunrmeere E;z 1 e
CAPITAL CONSTRUGAQ .o 302,

CAPITAL IMOVEL .vcvirerersneeniert

Arredondando-se

92.000,00
CAPITAL IMOVEL.................R$ 5

(janeiro/2019)

’ (9

Duas vagas

io € copia do original, assinado digitalmente por DENISE ZOGNO PASQUA

ir o original, acesse o site https://eiaj.tjsg.'u;br/pastadigital/ﬁ
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_ Olga  Ramirez Llopis
4 engenheira civil - CREA 060113.7793/p

—

cAPI

TULO V - CONCLUSAO.

O valor do apartamento n°91 com duas vagas para
garagem, localizado no 9°.andar do Condominio
Edificio Natalie, situado na Rua Flavio de Melo
n°156, bairro Vila Mariana, objeto da matricula
n°84776 do 1° Cartério de Registro de Imoveis,
contribuinte n° 039.082.0126-8 foi calculado de
acordo com as Normas de Avaliagbes vigentes

estabelecidas pela ABNT 14653 e valores unitarios

de edificacdo estabelecidos pela revista PINL.

VALOR DO APARTAMENTO N°91 = R$ 592.000,00

(janeir012019)

N

45 \7&9?;

Digitalizada com CamScanner
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Olga  Ramirez Llopis
engenheira civil - CREA 0601137793,

J—
CAPITULO VI - ENCERRAMENTO.

O presente trabalho consta de quarenta e
seis folhas com trés anexos, todas

rubricadas e esta assinada.

Dando por encerrada a honrosa missao que

me foi designada.

S0 Paulo, 03 de Dezembro ge2018.
g2
i =

OLGA RAMIREZ LLOPIS.

PERITA JUDICIAL.

46

abrirConferenciaDocumento.do,infor

py/
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€ 0-ProcesSog
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engenheira civil - CRE4 060113.7793/p

cadastro municipalidade.
47

Especificagao do Cond. Natalie.

Ramirez
Memorial de calculo
Pesquisa elementos de mercado.

-~

RELAGAO DE ANEXOS

S
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Q

Anexon® 01.........

Anexo n°03......c...eee

Anexo n°02.........
Anexo n°04.......ccceeeens
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T MODELO DE ESTATISTICA bscRiva-

= . £ -

DATA : 30/01/2019

pescF¥ ANSAGAO: 07

OFE RTA/T R

L
pper
ppsERVARO

LORES DE

VENDA: IBAPE-SP - 2019 - SAO PAULO - 5P

1ONADE AVALIAGAO

/,.;mu de Avaliagdo : VERTICAL DE INCORPORACAO ALTO
pesc et - : :

e s 1S Tl e ' Ce - Pmi - | Pma T Ar _‘ . - W
wo | Lo 0 1.00 1,00 2.500,00 100 120000 |
FATORES _
FATOR INDICE
localizagdo 2.136.00
Testada 32,00
profundidade i
O Frentes Molfiplas NGo
[Area
[ Topografia plano
D Consisténcia seco

Digitalizada com CamScanner
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MATRIZ DE UNITARI0s

| gnderego

Valor

Homogenelzacao

Cechvaliarpyqr

w

Saofra 272

L Unitario W‘ Varlag&o
e a
Apeninos 665 5.961,75 574912 radigma| A allando
- 2 4r 0.9643

— Ferentini 371 1.0000
a-—*; Amando Fe 20.593,79 17.056,35 0,8282 10000
/"‘m 12434 2.700,00 :
D 3 2.369,43 08774 10000

/—- 4 »

Atur scbéia 30 6.750.52 5.924,04 08776 1.0000

e 123 6.585.17

A 5.865.69 0.8907 1.0000

Comeia Dias 489 7.027.08 6.370.90 0.9066 1,0000
g Coreia Dias 574 7.597.53 6.287.61 0.8276 1.0000
0 8| Dr. Eduardo Amaro 144 9.007.80 7.371,90 0.8184 1,0000
B Nio 99 5,793,60 4.061,42 0,7010 0.9999
@'—E Paraiso ,664 6.071,40 5.125,90 0.8443 1,0000
g N Paraiso 676 631494 5.331,51 0,8443 1,0000
X Pires da Mota 1187 5.400,00 4,546,47 0.8419 1,0000
] Rodrigo Claudio ,490 11.074,12 9.243,58 0,8347 1,0000
[J 14| Rodrgo Claudio 361 4.691,36 2.897.84 0,6177 0.9999
X 6.551,08 403376 0.6157 0,9999
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e SO

GeoAvalarpy
L CUH G e
Observado ; Calculado - j
1 5.961,75 5.749,12
2 20.593,79 17.056,35
3 2.700,00 2.369,43
4 6.750,52 5.924,04
5 6.585,17 5.865,69
6 7.027,08 6.370,90
7 7.597,53 6.287,61
8 9.007,80 7.371,90
9 5.793,60 4.061,42
10 6.071,40 5.125,90
1 6.314,94 5.331,51
12 5.400,00 4.546,47
13 11.074,12 9.243,58
14 4.691,36 2.897,84
15 6.51,08 4,033,76
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Valores Observados x Valores Calculados
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i o’ LYDYSS A VRPN - ap
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o™ ;:m Joddidods ; Verii Oeka: L1120
o
e Distribulg 60 espaci
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Wéda Unibros - £.405.31 Jédio UnHGrios : 552744
Desvio PodBo ;65742 Desvio PodsBo : 244,74
.20 44372 L 20%2T0TE
- 207852690 + 20%; 6IB53
Coehiclente de Voroglo 19,9700 Coeficiente de Vorlagdo 16,2600
GRAY DE FUNDAMENTAGAO
- Descrigo GRAUIII GRAU1I — :W' ‘:
(A5 [ ya A 19% Comphagqho 808 LI o G TIF; O
1 [on. o imdod ity oY b @ w508 00 Y AEPID D pu M3
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e 11 0 5w 4 st 200 0409208 w
W oz (O] T = g
CHAY DE FUMDAMENTACAOD: If - i
o
%’ﬁf\cﬁo DOS VALORES 2
KoK SANELDA RSy 527944 3
270" . pporuNDIDADE 0% g
FREMIES stw s FATOR AREA: g '
Vaig ' faep VALOR TOTAL (RS): 69765008 g
T NSALO (15/may. 5529 44N " aLos DE CONFIAN ch (807 Avallando Ely
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e

V‘ .1
[.af*"”_“"' s ELEMENTOS DA AVAUAGAO

 pA AICHA
nM,os :“!saum; SAO PAULO - SP - 2018
,.0"‘"033 QUADRA: 31 INDICE DO LOCAL: 221500 Qumaaco oataos PESQUSA £ 10/1 2121
el CHAVE GEOGRAFICA ; < WA
005 DA LOCAUZAGAO
D .
” os
gnDE*Eco' L BAIRRO : POroiso NOMERO : 45
cOMP+ UF: SP CIDADE : SAQ PAULO - 5
e
MELHORAMENTOS :
PAVMENTAGAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO G REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

E'”m Ghs  [JREDEDE pSTRIBUICAO DE AGUA [XJ1V A CABO
paDOS DO TERRENO
JEA (A} T 1800 TESTADA - (cf) m 690  PROF. EQUV. (Pe): 17,10
AcgsstADE : Direto FORMATO: Regular ESQUINA: )
JOPOGRAFIA: plonc

CONSKSTENCIA: seco

pADOS DA BENFEITORIA
USO DA EDFICAGAO : Residenciol

AREA CONSTRUDA 14400 WP

1pO DA EDIFICAGAO : Caso

PADRAO CONSTR.: cO5O simples CONSERVAGAO: d - enlie requicr & 1epercs rpies
COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 45 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k) 0,547 CUSTO BASE (RS). 1.220.53

VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 106.513.22 VALOR ARBITRADO(RS): 000

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 100

DADOS DA TRANSAGAO

VALOR LOCAGAO (R3)* 0,00 g

VALOR VENDA (RS): 900.000,00

NATUREZA : Oferla
TELEFONE: (11)4.345&000

MOBILIARIA ; Marc Imoveis
CONTATO: Sra, Brica
OtSERVAGAO:

i f',’;VALORES/VARIACAO {

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

0 [g‘ite}ln_jen_t_e por DENISE ZOGNO PASQU

r 3 " ¥ 5 » - Ly $ ’ g5 [ 3 Ty ‘SV‘. ]
FATORES NORMA (BAPE/SP = - FATORES ADICIONA 6;)0 e NTARO: —
NALOT:

men o e NEIZAGAO

PROFUNDIDADE Cp: 000 £1 ADICION ALO3: 0,00 VANAGAO AVAUANDO : ‘

FRENTES MOLTIPLAS Ce : o0 M ADICIONAL 04 000

' 1 , 00

CONSBTENCIA Fc: 0,00 1 ADICIONAL 05: -

AREA Ca: 000 ¥ ADICIONAL 08 j

TOPOGRAFIA Fi: 0,00 %
a
g
‘O
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ELEMENTOS DA AVAUAGAD

U:!""Mr‘;-j :’
/\)

£ y i - - 2
- fICHA
F,ADOI D:mauﬂﬂf AL FRULG S - 1 a
p WmnaLo
il UADRA: 114 MOKE DO LOCAL: 247 CATA DA Bt g e
:[10“ ] ] V14 C”‘vtclf}(d‘,n&: Bk |’,I'l///(,;;'
400804 LOCALZAGAO
p ) rtini
mnna ) s -
'"me’ BARRO : Faraksy AERO 371
comt Ut oF COADE 346 p a1 . 55
cir:
4D0S DA REGIAO
MELHOMM!NTOS ;
" AVWINTAGAO REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE LUMMACAO PULLCA
@uo! ptGAs  [AREOEDE DETRIBUIGAO DE AGUA [)1V A CAEO
pADOS DO 1ERRENO
Y L THATADA = (eh) 7200 PROF, EQUN. (Pe): 1549
ACHSSBLIDADE:  Direla FORMATO ; kegulor ESQUIMA: 140
1OPOGRAFIA : plano
CONSBIENCIA:  $6CO
DADOS DA BENFEITORIA
1°0 DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencicl AREA CONSTRUIDA 19100 M

PADRAO CONSTR.: cosa médio

CONSERVAGAO : d - 6ntre regular & (6prcs Sirpies
0,405 CUSTO BASE (RS) 1.260,53

~

COEF. PADRAO: 1,386 IDADEREAL: 40  anos COEF.DE DEPRECAGAO (k)

VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 205.088,70 VALOR ARBITRADO(RS): 000

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03; 1,00

ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL 05; 1,00 ADICIONAL 04 100

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA; Oferta VALOR VENDA (R$): 3.500.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00

M;':im’ L P TELEFONE ; (11)-45504000

10: 8ra. Hida

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO T J
T — ———— T VALORES/VARIAGAO ,

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAR ALOR UNITARIO : 2059379

LOCALZAGAO Floc ; 017  FTADICIONALOL: o X 17,0563

' ~ MOGENEIZAGAO 034,

TESTADA Cf ; 000  FTADICIONALOZ: 000  HO iy -

PROFUNDIDADE Cp ; 000  F1ADKIONAL 03: 0,00 VAMAcAo .AVMIANDO | ,

FRENTES MOLTIPLAS Co ; o0 FTADICIONALOA! 000  VARIAG '

CONSISTENCIA Fe ; oo FrADKONALOST 0%

AreA cg: o0 FIADICIONAL 06 0,00

TOPOGRAFIA Fi ; e
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um.M'n.","' ” r’/
Y

, protocolado em 17/10/2020 as 15:34 , sob 0 nimero WJIMJ20416:

ao Paulo

e-por DENISE ZOGNO PASQUARELt+-e-Tribunal de Justica do Estado.de S

o FLEMENT
POANCHA 0 UBDAMAUAGAG
.w: ,.hunuum PAALIFAILES “I i ' B
GUALINA | A4 HUKE G LGE A LT
i ] bEdAu CHAVE ('"iquf’ TAUA Y istaip ¢ Wiy
2108 DA OCALTAGAO
.L’-;;;;,'ﬂ b
"mf' WAMNKO | Frifelory "UMHO? 2R SS—
[ ::;M Ui a¥ CIOADE | 54 bpipi1y . g1
] MﬂHoMMENTOI I
‘ ;,gmmmcm (ANEDEDECOLETA DERSGOIO [ uepe DELUMINAGAO pdBLICA
| memh (FIREDE OF DISINBUGAO DE AGUA 41V A cAsO
pADOS DO TERRENO
I ACESSIIDADE L Diralar FORMATO | Feayular ESQUINA § e
1OPOGRATIA | plana
CONSBIENCIA | wac0
IEM CONSTRUCA O
‘ FATORES ADICIONAIS
’ ADICIONAL 015 100 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03; 1,00
| ADICION AL 04; 100 ADICIONAL 08; 100 ADICIONAL 041 100
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREIA: Oferla  VALOR VENDA (R8)1 720.000,00 VALOR LOCAGAO (R3) 0,00
CONTATO Br. Margo Nunas
OMIERVAGAO]
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO T |
—_— - ALORES/
IR 2 ADICIONAIS v
ATORES NORMA IbAPt/sp __ FATORES o VALOR UNITARIO ! 270000
LOCALIAGAQ o | g IADKISNALEYI @  HOMOGENEIZAGAO!
TESTADA ¢f ¢ 000 11 ADICIONAL 021 0,00 ey
v \ ADICIONAL 031 0,00 ' -
KOFUNDIDADE Cp ¢ oo0 M Lot o0 VARIAGAO AVALIANDO :
FRENTES MOLTIP LAY Co | 000 M ADIGIONA -
CONSBIINGIA fo | oo MADIGIONAL 061 0.00
ANEA Ca ooo 1T ADKIONAL 0! '
1OPOGRAFA 1) 0,00
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. ELEMENTOS DA AVALIAGAO

fls. 590

GeoAvaliarpro l’)

, Sob 0 numero WIMJ2041635769

1PO DA EDFICAGAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples

USO DA EDIFICAGAO : Residencial

anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k)

CONSERVAGAO: d -entre regular e reparos simples
0.485 CUSTO BASE (RS): 1.280.53

[ e HA 4
b oos PAKS ULO - 5P - 2018
e . INDICE DO LOCAL : BIVILZADO  DATA DA PESQUIA: 1071277078
et UADRA: 044 L: 2.43400 CHAVE GEOGRAFICA : '
R: :
10
< DA LOCAUIACAO
pd e ur Sabdia NUMERO : 304 3
B P .
oD BAIRRO : Paraiso A d—— 3
com? UF: SP w
: p
cer s
oS DA REG'AO 8
: o
FHORAMENTOS : | S
OLETADEESGOTO  [XIR %0 P 5
PAVIMENTAGAO (X REDEDEC EDE DE LUMINAGAO PUBLICA .
gEDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X]TV A CABO %
S
DADOS pO TERRENO :
95,00 TESTADA - (cf) m T ———— ’ g
AREA (A) m: (ch OF. EQUV. (Pe) 22,09 s
ACESSBRIDADE : Direta FORMATO Regular ESQUINA: NGo S
>
[OPOGRAFA:  plano 3
o
CONSBTENCIA: seco g
(]
pDADOS DA BENFEITORIA _g
AREA CONSTRUIDA : 12000 M* T
&
o
©
(1]
S
2
law]
[}
©
—
o
3
=
(]
=
—
il 1]

tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0134481-42.2010.8.26.0100 e codigo 9E714C7.

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 50
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0 =
VALOR CALCULADO(RS): 78.700.35 VALOR ARBITRADO(RS): Y
FATORES ADICIONAIS —
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: /
. 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06:
DADOS DA TRANSAGAO . &
O (RS): O,
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 800.000.00 VALOR LOCAGAQ ( 08;
i Coeho de Fonseca Imovels TELEFONE: (11):5159300&
CONTATO: Sra Tassia %
OBSERVAGAO: §
L
)
Z 0
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO e -
: A1 . VALORES/V S
FATORES NORMA IBAPE/SP. FATORES ADICIONAIS | = ~ T :
LOCALZA — . FT ADICIONAL 01 oo VAL . 592!
FROoc: o £ ADICIONAL 02 0.00 HOMOGENEIIACAO : K
TESTADA Cf : 0,00 . N
’ AO:
PROFUNDIDADE C 0.00 FT ADICIONAL 03: 0,00 VARIAG i A ENDO o
p: i A0 A : &
FRENTES MULTIPLAS Ce 0,00 F1 ADICIONAL 04: 0.00 VARIAG % f,
CONSISTE . 0,00 FT ADICIONAL 05 0,00 ; §
A NCIA Fc: & " ADICIONAL 06: 0,00 % %
REA Cq: 0,00 53
______.Q—-8—
TOPOGRAFIA Ft ; M ®

€ cOpia do
riginal,
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& Geofvaliario®
unidesk
I ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 5
ERO DA PESQUISA : SAC PAULO -SP - 20
oM 1 18 BJUTLZADO DATA DA PESQUISA : 10/12/2018
SETOR: 38 QUADRA: 39 INDICE DO LOCAL: 2.398.00 CHAVE GEOGRAFICA !
pADOS DA LOCALIAGAO
ENDEREGO: Anja NUMERO: 123
coMP.: BAIRRO : Paraiso CIDADE : SAQ PAULO - 5P
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS ;

() REDE DE GAS BJ REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV A CABO

? [QPAVIMENTAGAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m& 165,00 TESTADA - (cf) m 495 PROF. EQUIV, (Pe): nB3
ACESSBILDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA Nao
TOPOGRAFIA @ planc

CONSKTENCIA: seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Cosa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA: 11000 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAO : & - reparos simples
COEF. FADRAO: 1,056 IDADE REAL: 40  anos COEF.DE DEPRECIAGAO (K): 0,561 CUSTO BASE (R$): 1.280.53
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RY): 83.446,71 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
? ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 0&: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 1.300.000,00 VALOR LOCAGAC (RS): 0,00
: Proprietaria
Mc?::::: : S,':p,mﬁ,a TELEFONE: (11)-896388658
OBSERVAGAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO .
: - : ES/VARIAGAQ J
- TORES ADICIONAIS VALOR
FATORES NORMA IBAPE/SP FA e T
LOCALZAGAO Floc : 0|1  FTADICIONALOL: 0,00 VALOR : e
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO: S
' i0: 08907
PROFUNDIDADE Cp': 000  FTADICIONALOS: 000 VARIAGAO: 0
; . §
FRENTES MOLTIPLAS Ce ; 000  FTADICIONALO4: 000  VARIAGAO AVALIANDO:
CONSISTENCIA Fc 000  FTADICIONAL 05: 0,00
AREA Ca: 000  FTADICIONALOS: 0,00
TOPOGRAFIA FI: 0.00

y

Digitalizada com CamScanner



Y fls.
J r‘ ® ({ﬁa\ !
! unidesk GeoAvaliarP o A} S
S
} | ELEMENTOS DA AVALIAGAD - : §
* poS DA FICHA 6 =
DA QUSA : SAO PAULO - SP - 2018 5
,mmilo CUADRA? 40 INDICE DO LOCAL: 2354 UTLZADO DATA DA PESQUISA g
W z i J A | [y
| gk ] w0 CHAVE GEOGRAFICA : Higie i
r' pADOS DA LOCALIZAGAO 8
| iN1:,“5(;0: Coneia Dios NUMERO ; 489 &
jis BAIRRO : Paraiso ' o
coM? UF: SP CIDADE : SAD PAULO - Sp a
CEP: S
o
GIAO N
et s . g
MELHORAMENTOS : 3
—
PAVIMENTAGAO (] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DELUMINAGAO PUBLICA £
[ REDE PE GAs  [XJREDE DE DISTRBUICAO DEAGUA [X]TV ACABO S
©
DADOS DO TERRENO 3
— o
. : 00 _ o
AREA (Ar) v &R TESTADA.~ {cf) m 790  PROF.EQUN. (Pe): 26,33 3
ACESSBLIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao gj
TOPOGRAFIA X plano E
CONSBTENCIA: seco z
DADOS DA BENFEITORIA ]
o
TPO DA EDFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 20500 M2 8
(%2}
PADRAO CONSTR.: casa medio CONSERVACGAO : d - enire regular & reparos mples '-';
COEF. PADRAO: 1,386 IDADE REAL: 1 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k) 0930 CUSTO BASE (RS): 1.280.53 g
VAGAS: O PAVIMENTOS:0 §
VALOR CALCULADOI(RS): 338.368.40 VALOR ARBITRADOI(RS): 0.00 R
. =]
FATORES ADICIONAIS §
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00 E
AL 853 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00 P
i
- il |
DADOS DA TRANSAGAO &
; 0,00 <
NATUREIA: Ofeta  VALOR VENDA (RS): 2.000.000.00 VALOR LOCAGAO (RS): 0 2
- i 1 (n
MOBLIARIA ; Proprietério JELEFONE : (11)-091849136 E'
CONTATO: Sr, Otavio &
OBSERVAGAO: &
o.
N
Lu \
0|
e
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO ey o
e R 1 AL s TR Ty A s |A'¢ [o) o i‘
———————— T e NAIS * - VALORES/VAR - 51
FATORES NORMA IBAPE/SE | T ATORES ADIEIOEEE = 1oR UNITARIO: 027080 |
LOCALZAGAOQ Floc: 0,09 F1 ADICIONALOT: . = 6.370,
. - 000  HOMOGENEIZAGAO:
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALOZ: -
ADICIONALD3: 0.00 VARIAGAQ :
PROFUNDIDADE Cp : o0 FI o: \
DICIONAL 04: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO i
FRENTES MOLTIPLAS Ce : ooo FIA : il
ALOS: i
CONSISTENCIA Fc: oco F ADICION b
Eaen e o0 F ADICIONAL 06 : j
TOPOGRAFIA Ft: /"OL//
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VO
00 GeoAvali {}
iarPro' -

umidet _

rf,,.w-- """ ELEMENTOS DA AVALIAGAO

.- 7

pADOS A SAO PAULO - SP - 2018

s QUBA: BJurzabo DATA DA PESQUER,

H,,,;n-oaa QUADRA: 44 INDICE DO LOCAL: 2.581,00 CHAVE GEOGRAFICA : s

ke

;D05 DA LOCALIZAGAO

DERECO: Comei Dios NUMERO : 574

N . BAIRRO : Paraiso CIDADE : SAQ PAULD - 5P

comP UF: SP

cer:

pADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAGAO (] REDE DE COLETA DE ESGOTO [C)REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

D“ng DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE Acua [1vAcaABO

DADOS DO TERRENO

— . 430 PROF.EQUN.(Pe): 16.28
AREA (A1) 70.00 TESTADA - (cf) m (Pe)
ACESSBLIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA: NGo
TOPOGRAFIA: plano

CONSSTENCIA: 5eco
DADOS DA BENFEITORIA

S :
PO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 12000 M

ADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAO : d - enire regular e reporos simples
’ s

anos COEF.DE DEPRECIAGAO (K): 0,405 CUSTO BASE {RS): 1.280.53

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 40
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 | -
VALOR CALCULADO(RS): §8.172,60 VALOR ARBITRADO(RS):
FATORES ADICIONAIS YT —
ADICION AL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 .
& .

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONALD
DADOS DA TRANSAGAO e
NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS): 700.000.00

' s (11)- 1
S MM, v TELEFONE : (11)-5575461

CONTATO; Sr, Omar

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO — VA'[ORES'NARiAGiO S
FATORES NORMA |BAPE ISPP gk -'*FATORE%%?!C@NNS._'T 2 \m LoRU NITARIO e
X i o s o . e » ;
iocmz#qi.ig fass S 517  FTADICIONALOY: GENEIZAGAO: 6.287.
" 0.00 FT ADICIONAL0Z: 0,00 HOMO! . -~
TESTADA CI: ! o 0.0 VARIAGAO : £
LR oo FHAZ VARIAGAO AVALIANDO : }
X ' ; 0.00
FT ADICIONAL 04:
FRENTES MOLTIP LAS Ce ! 0.00
ALOS! 0.00
CONSISTENCIA F¢ : o0  F1ADICION o
AReA ¢ 000  FTADICIONALDS: '
1+ H .
[OPOGRARIA F: ‘CE';_/__—-—’—

Digitalizada com CamScanner

Este documento é cOpla do original,

&
=
o
N
=
=
2
o
2
[}
IS
S
=
o
o
o
7]
<
@
Te}
—
[%2]
S
et
A
o
N
b~
o
—
-~
N~
—
=
(]
o
ie]
©
o
o
S
i
o
g
o
I
=%
T
o
O ¢
| |
8
ol
o
o
pe)
S
8
(2]
L
)
o
©
L
=
Fil
j
El
®
ey
>
2
=
'_
3
Tl
—
w
[d
<!
2
o
(%]
< -
o
o
Z
(O]
O
N
L
2
Z
w
(a)
-
o

Para confeggg@griginat—acesse o site https:/esajtjsp:jus.br/pastadigital
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JEmEES : ELEMENTOS DA AVALIAGAO

fl-spg fcHA B

I’*‘DC:J:;mnxr!sc:mm : SAQ PAULO - P - 2018
ME ; INDICE DO LOCAL: 2.410,00

[JumzADO DATA DA PESQUISA: 10/12/2018

=
=
o
£
L 39 2
Lot QUADRA CHAVE GEOGRAFICA >
pos DA LOCAllIA(;iO 8 §
<
TuDEREGO  O° AR NUMERO: 144 S K
BAIRRO : Paraiso — O
.: CIDADE : SAQ PAULO -
comt UF: SP HorRp 85
ot § 3
pADOS DA REGIAO S
I~
MELHORAMENT os:
gnmenuc.&o REDE DE COLETA DE ESGOT0 [X REDE DE ILUMIN AGAO PUBLICA
X REDE peGhs  [(JREDEDE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO
pADOS DO TERRENO
“AREA (A1) 231.00 TESTADA - [cf) m 640 PROF, EQUIV. (Pe): 35,00
ACESSIBILIDADE: Direta FORMATO: Regular ESQUINA: Nao
TOPOGRAFIA: plano
CONSETENCIA : seco .
|
DADOS DA BENFEITORIA
AREA CONSTRUIDA ; 182.00 M#

PO DA EDFICAGAO : Cosa
PADRAO CONSTR.: casa simples (4]

USO DA EDIFICAGAOQ : Residencial
CONSERVAGAO: d - enire regular e reparos simples

anos COEF.DE DEPRECIAGAO (K):

0.605 CUSTO BASE (RS): 1,260,53

COEF. PADRAC: 1,200 IDADE REAL: 40
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO(RS): 169.198,99 VALOR ARBITRADO(RS): B

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 0 ‘
DADOS DA TRANSACEO

VALOR LOCAGAO (R3) : 0,00

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 2.500.000.00

MOBILARIA ; Lopes Prime Imoveis
CONTATO ; Sra Luana Polin|
OBSERVAGAO:

TELEFONE : (11)-50569191

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO e
VA_LQRESNﬁRlA;AO :

FATORES NORMA IBAPE/SP. FATORES ADICIONAIS _
OCATAKOFoc: | o8 UADCIONALOL o0 VALOR UNITARIO:
TESTADA Cf 0:00 FT ADICIONAL 02! 0.00 HOMOGENE!IACELO :
PROFUNDIDADE Cp 000  FTADICONAL 03: 000  VARIAGAO: ,
FRENTES MOLTILAS Ce ! 000 FI ADICIONAL 04 0,00 VARIAGAO AVALIANDO !
CONSBTENCIA Fc o000 H ADICIONAL 05 0.00

Area ca: g0 FTADICIONAL 06 000

&G”’-W\ Ft: V

Digitalizada com CamScanner



A0 ColuraBart o
wnide - /
g— ELEMENTOS DA AVAUACED
g oARCHA 7
O rsausA 1 SAO PAULD 57 - Z0TE D00 calsCarEmoms. o2z 2
'ﬁfw‘:‘ GOADRA: 11 MOCEDOLOCAL: 20000 CRAVE GEoCRirre -
st - =2
%— wivzic-=
e BARRO : FOOE0 CDADE: LUC PHUS -7
com? - oF: 5P
[0 i g

S auscs:

g WENTAGAO [] REDE DE COLETA DE ESGCTO

[ r=oz o LoMMACAS Filuca

(g 1£DE DE GAS [ reDE DECSMREULAO DEAGTA [TV ACAO
MDGSDOIEIIEHD
(REA (Ar) B EELO TESTADA - (cf) m £33 PECF.EQUV.[(=): pLibi 8
AREr =
ACESSELDADE:  Direfc FORMATO: Feguicr ESOmNA - oo
TOPOGLAFIAZ picno
CONSSTENCA: =0
ADOS DA BENFEITORIA -
: U030 DA EDFICACAD : Corericl AREA CONSIRIDA- nmEE WF

1FO DA EDFCACAO: Coxo
pADRAO CONSTR- escridrio simpies s/ €& -

mT=r " ==

COEF. FADRAD: 1204 DADEREAL:-Z5 cnos COEE DE DEPRECACAO 0FS CESOIAERES) 1 LT
VAGAS: O PAVIMEMTOS :C ‘ -
VALOR CALCULADO (RS): 12275020 WALOR AREITEADOQES):
FATORES ADICIONAIS — —
ADICIONAL C1: 1.00 ADICIOMALCE 100 ADCONAL -
ADICIONAL 04 100 ADIIOMAL G5 e ADICION ALY C&C

= - LocACho (@5)- 19

VALCR =
NATUREIA - Cferta VALOR VEMDA (25)- g=0 o000
: e ; [E=ORE: (1TSS

CONTATO - Sr. Marces Munes
OBSERVACAO:

[PROFENDIDADE Cp - c.oo
FRENTES MOLTPLAS Ce: e
CONSETENCIA Fc : e
ARES Ca - cac
1OPOGRAFIA F1 - o0

FE ADICIONALG3:
FT ADICION AL OF -

FI ADKCIOM AL C&-

Digitalizada com CamScanner

< copia do briginal, assinado.digitalmente por DENISE ZOGNO PAS

17/10/2020 as 15:34 , sob o nimero WJMJ2041635769,

o}
O
<
—
~
i1
(o2}
o
2
e]
O
o
Q




e

= Ve ELEMENTOS DA AVALIAGAG

S N

E,},Es'r;ﬁ":““ 10

= —FESQUSA : SAO PAULO - P - 2018

UTLZADO DpAT

HM!!O RA: 044 INDICE DO LOCAL - E A DA PESQUISA : 10/12/2018
1ok 8 QUADRA : L: 253000 CHAVE GEOGRAFICA :

5ADOS DA LOCALIZACAO

TADERECO: Paraiso NUMERO : 664

r: BAIRRO : Paraiso
Caws UF: SP
cEP:

pADOS DA REGIAO

CIDADE : SAC PAULO - SP

—
MELHORAMENTOS :

sAVMENTAGAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO

(<] REDE DE GAs  [QREDE DE DSTRIBUCAO DE AGUA [X]TV ACABO

(I REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

DADOS DO TERRENO
AREA (an) m: 195.00 TESTADA - (cf) m 452  PROF. EQUN. (Pe): 29,91
ACESSBILIDADE: Direta FORMATO : Regular ESQUINA : NaQ
TOPOGRAFIA: plano
CONSETENCIA: seco
DADOS DA BENFEITORIA
USO DA EDFICAGAQ : Residencial AREA CONSTRUIDA: 19200 M2

PO DA EDFICAGAO : Cosa
PADRAO CONSIR.: casa simples

CONSERVAGAO : d - entre regulor e reparos smples
0,605 CUSTO BASE (R3): 1.280.53

COEF. PADRAO: 1.056 IDADE REAL: 40  anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k):

VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 157.076,16 VALOR ARBITRAD O (RS): 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (R$): 1.490.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA :

CONTA:S :’2";3“0“0"’0 TELEFONE: (11)-966938196

H . Larios

OBSERVAGAO:

iE_SUI.TADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP = FATORES ADICIONAIS VALORES,"WENAQAO =]

LOCALZACAO Hioc : 016 F1ADKIONALO!: 000  VALOR UNITARIO: on.
' i0: 125,

TESTADA Ci: 000  FTADICIONALG2: 000  HOMOGENEIZAGAO: 512590

AO : 084

PROFUNDIDADE Cp ; 000  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO :

FRENTES MOLTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1

CONSBTENCIA fc : 000  FTADICIONAL 05: 0.00

AREA Ca; 000  F1ADICIONAL0G: 0,00

TOPOGRAFIA Ft ; 0.00

Bl

Digitalizada com CamScanner
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m
" “
DG fls, o'y
e, g
arddesk GecAvaliarPro 3
_— <
- 3 o
I - - N
'r' , ELEMENTOS DA AVALIAGAO =
~an0s DA ACHA n - 2
/-""' A:SAO PAULO - SP- 2018 o
“bf mm:,m“ s 22 INDCE DO LOCAL: 2530 (IUTRZADO DATA DA PESQUSA - 10/12/2018 £
gd: ¥ 0 CHAVE GEOGRAFICA : 2
2 o
papOs BA LOCAWZACZO 2w
a——— - ® 0
DHRECD: PO NUMERO : 676 < S
i BARRO : Poroiso XN
comer- UF: SP CIDADE: SAC PAULO - SP 4o
o ‘ e
K 83
pADOS DA REGIAO 98
—— S 9
— =
o
gurmm;io [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINAGAO PUBLICA 5 <
et DEGAS [ REDE DE DSTRBUICAO DE AGUA [TV A CABO § g
oo
pADOS DO TERRENO 88
o N
AREA (A7) 21000 TESTADA - (cf) m 610  PROF. EQUN. (Pe): 34.43 H hi
O oo
ACESSELDADE:  Dreto FORMATO : Regular ESQUINA: Nao 33
TOPOGEAFIA piono % 3
CONSSTENCIA: s=C0 ﬁ
o
DADOS DA BENFEITORIA §
TPO DA EDFICAGAO : COsa USO DA EDFICAGAO ; Residencial AREA CONSTRUIDA : 10500 M: o
PADRAOD CONSTR: cosa smples CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples %
COEF. PADRAC: 1.055 DADE REAL: 50 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (K): 0.485 CUSTO BASE (R$): 1.280.53 %
s}
VAGAS: O PAVIMENTOS :0 f:
VALOR CALCULADO(RS): £8.862.81 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00 %
[«x
FATORES ADICIONAIS 3
ADIONAL O1: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00 i
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00 é
<
=}
DADOS DA TRANSAGAO >
MATURETA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.550.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00 2
MOBLERIA - : o)
LiarA: Merc Imoveis TELEFONE: (11)-33468800 =
CONTATO : Sr. Bruno 8
N
OBSERVAGCAO: oy
<2)
=
L
(a)
'RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO §
ORES VARIACLQ | €
ATORES NORMA IBAPE/SP -~ ~  FATORES ADI ICIONAIS | o VAL L o i o
IOCALZACKO Floc : 016 FIADICIONALOL: 0,00 * VALOR INTAS A 533151 g
’ IIAGAO: 3315 5
ADACI: 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAG S
VARIAGAO : 08443 3
’ d A NDO: 1. 7
FRENTES MOLTP LAS Ce : ooo  FTADICONAL 04: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO c_(:
SETENCIA Fc - 0,00 FT ADICIONAL 05: .00 5
0.00 FT ADICIONAL 04 0.00 8
OFOGRAFIA Fi - 0.00 o
s AP
8
Q
o

Digitalizada com CamScanner
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wﬂ* — = .
Ry ELEMENTOS DA AVALIAGAG
rnbsm‘FlC“A = —

T ESGUEA  SAO PAULO - P - 2018 BJUTLEADO DATA DA PESQUSA: 10/12/2018 |
~IMER o aunpra: 019 INDICE DO LOCAL: 2.537,00 CHAVE GEOGRAFICA : '
SETOR :

/405 DA LOCAUZAGAO

.“T

o Presda Mota NUMERO: 1187

ENDEREC BAIRRO : Paraiso CIDADE: SAO PAULO - SP
CoMP UF: SP
CEP:

pADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS *

pAVMENTAGAO [XI REDE DE COLETA DE ESGOTO B REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
' [ REDE OE Gks  [XREDE DE DISTRBUIGAO DE AGUA [TV A CABO

.
>
2
o
=
[}
1S
S
o
o
o .
O oo
20
< 3
™D~
o W
— o
[%2]

,cuo
iy

A

o
N
L

DOS DO TERRENO
%EA (An) 274,00 TESTADA - (cf) m 7.90 PROF.EQUW. (Pe): 34,94

ACESSBILIDADE;  Dieto FORMATO : Regular ESQUINA: Nao

TOPOGRAFIA: plano
CONSBIENCIA: seco

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONALIS
’ ADKCIONAL D1: 1,00 ADICICNAL 02:

| ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05:

1.00 ADICIONAL 03: 1.00

1.00 ADICION AL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta  VALOR VENDA (RS): 1856.000.00

MOBLIARIA : Corretor autonomo - local TELEFONE : (11)-999652061
CONTAIO ; Sr. Décio

OBSERVAGAO:

VALOR LOCAGAQ (RS): 0.00

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAQ ———————— VARACAO T J
(S S e . VALOR v 1
FATORES NORMA [BAPE/SP FATORESADICIONA VALOR UNITARIO : 5,400/
TR, el d=y A ~ = Om
L . F1 ADICIONAL 012 ‘ o 4.546,47
OCALZACAO Fioc : 0,16 ADICONALOZ: 0,00 HOMOGENEIZAGAO s
TESTADA Ct: oco F ) y ]
d RIAGAO:
PROFUNDIDADE Cp 000  FTADICIONAL 03: o0 VA ‘Az;o Sl :
FRENTES MOLTIPLAS Ce oo  FTADICIONALOA: g2 R
. ' : 00
CONSBTENCIA Fe oo AEIIBN LS 200
AREA Ca: oo0 M1 ADICIONAL 08 : ’
TOPOGRAFIA Ft : _ﬂ/—

5

Digitalizada com CamScanner




 ELEMENTOS DA AVALIAGAO

R S I

GeoAvaliarPro 6 /t/

e o

(Dosomcm 13

/nl nn!saum;swmum-sv-mm
noas iNDICE DO LOCAL: 2.559.00

Ut
[Outeabo DATA DA PESQUESA: 10/12/2018
CHAVE GEOGRAFICA :

wiv QUADRA: 32 5
gerot €
s LOCALIIJ\CAO a
A Cloudio 3
TADERE® e ‘ NUMERO : 490 <
BARRO : POraiso ™
oMt e CIDADE ; $AQ PAULO - 5P o)
e 3
N
HHHQ[AMENTOS : S
,.wuzmcio [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINAGAO PUBLICA
gEDE DE chs  (JREDEDE pISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO
paDOS DO TERRENO
AREA (A1) 21000 TESTADA - {cf) m 7.00 PROF.EQUV.(Pe): 30,00
ACESSBLIDADE: Direta FORMATO Regular ESQUINA: Nao
TOPOGRAFIA: plono
CONSSTENCI:  58CO
pADOS DA BENFEITORIA
AREA CONSTRUIDA: 39000 M?

170 DA EDIFICAGAO Casa
pADRAO CONSTR.: casd simples

Uso DA EDTFICAQ&O - Residencial
CONSERVAGRO: d -entre regular e reparcs

EF.DE DEP RECIAGAO (k)

simples

0710 CUSTO BASE (R§): 1.280.53 (-
i

COEF. PADRAO: 1056 IDADE REAL: 30 anos €O
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO(RS): 37443517 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL O1: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 100 ADICION AL 05: 1,00 ADICIONAL 06; 1,00 i
DADOS DA TRANSAGAO i
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) 3.000.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0.00

WMOBLIARIA ; Digiw ay Imoveis

CONTATO : i s TELEFONE : (11)-55735552

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

% VALOP;ESNARiAq:Ro

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALZAGAO Floc : 017
TESTADA Cf -
0,00
0.00
0.00

TFATORES ADICIO

1107412

VALOR UNITARIO :

F1 AD\CDNAL [+] B ; J i
1 ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENE!IA(;AO £ 243,
AO: 347
£1 ADICIONAL 03: 0,00 VARIAGAQ : 08
£1 ADICIONAL 04: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO: 1
F1 ADIC!ON ALOD5: 0,00
0,00

£7 ADICIONAL 06

Digitalizada com CamScanner
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fls. 600

CeoAvaliari’ro

ELEMENTOS DA AVALIAGAQ

A

A

008 D
N
jerok »
papos DA LOCALIIAcio

QUADRA: 033

DI TR TIQUBA $A0 PAULO - SF - 2018
7

INDICE DO LOCAL: 3,458,00

QOurizano DATA DA PESQUISA 1 10/12/2018

CHAVE GEOGRAFICA :

mrbo Claudio

con?.:
cers

UF: SP

BAIRRO : Paraiso

NUMERO : 341
CIDADE ; SAQ PAULD - 5P

pADOS DA REGIAO
—
MELHORAMENTOS :

PAVMENTAGAO () REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X) REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[ re0E DE GAS REDE DE DISTRIBUIGAC DE AGUA [TV A CABO

pADOS DO TERRENO
" AREA (A1) 524,00 TESTADA - (cf) m 1720 PROFR. EQUN. (Pe): 0.47
ACESSIBILIDADE : Dirata FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAFIA plano

CONSBTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

USO DA EDIFICAGAO ! Residencial AREA CONSTRUIDA ; 0000 M

PO DA EDIFICAGAQ : Casa
PADRAO CONSTR.: cosa médio

CONSERVAGAQ: o - reparos simples

COEF, PADRAO: 1,384 IDADE REAL: 50  anos COEF.DE DEPRECIGAO (K): 0454 CUSTO BASE (RS): 1.280,53
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 241.729,75 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00

] FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02! 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05; 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

f DADOS DA TRANSAGAO

' NATUREZA: Oferta  VALOR VENDA (R$): 3.000.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00

. IMOBILIARIA ; Lopes Local Imovels TELEFONE: (11)-30650885
CONTATO: Br, Rogerlo Hara .
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP CATORES ADICIONAIS - VALORES/VARIAGRO —
LOCALZAGAQ Fioc :I .0.38 FT ADICION AL 01 0.00 VALOR UNITARIO : i
TESTADA ¢f 000 T ADICIONAL02: 0.00 HOMOGENEIZAGAO: Sl

' g 06177
PIOFUHDIDp‘De Cp: 0,00 FT ADICION AL 03 0.0 VAR'ACAO : -
i v 9

FRENTES MOLTIP LAS Co : 000  FTADICIONALOA: 000  VARIAGAO AVALIANDO: 0
CONSISTEN CIA pe ¢ 000 1 ADICIONALDS: 0.00
AreA o : 000 M ADICIONALOQS: 0.00
10r0GR y
Eidisldad i 0,00

-
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