
Avaliações e Perícias 

Imobiliárias 

  

  RENATO BRAMBILLA 
   Consultor Imobiliário - CRECI n° 133682-F            

     Avaliador Imobiliário - CNAI n° 11073 

Rua Riachuelo, n° 542 – Centro – Campinas/SP – CEP: 13015-320 
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br 

Pág. - 01 –  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

LAUDO PERICIAL 
 

DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
 

 

 

 

 

 

Processo Digital nº: 0027652-82.2016.8.26.0114 

Classe - Assunto: CUMPRIMENTO DE SENTENÇA - LOCAÇÃO DE IMÓVEL 

Exequente: ANESIO ANTONIETTO 

Executado: MARCOS FERNANDO SIMÕES 

 

 

 

 

 

 

Renato Brambilla 

Corretor e Avaliador de Imóveis 

CRECI: 133682-F - 2ª Região (Brasil) / CNAI: 11073 

 Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
02

76
52

-8
2.

20
16

.8
.2

6.
01

14
 e

 c
ód

ig
o 

90
7E

5C
E

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 R
E

N
A

T
O

 B
R

A
M

B
IL

LA
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

7/
10

/2
02

0 
às

 1
6:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

C
A

S
20

70
49

99
88

9 
   

 .

fls. 344



Avaliações e Perícias 

Imobiliárias 

  

  RENATO BRAMBILLA 
   Consultor Imobiliário - CRECI n° 133682-F            

     Avaliador Imobiliário - CNAI n° 11073 

Rua Riachuelo, n° 542 – Centro – Campinas/SP – CEP: 13015-320 
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br 

Pág. - 02 –  
 

 

Ilmo. EXCENLENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO 

DA 7ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE CAMPINAS /SP. 

 

 

 

 

Renato Brambilla, Corretor e Avaliador de Imóveis 

com registro no CRECI da 2ª Região (Brasil) sob o nº 133682 

e CNAI sob o n° 11073, com endereço comercial à Rua 

Riachuelo, 542 – Centro – Campinas/SP, na qualidade de 

Avaliador Imobiliário nomeado por V.S.ª, vem apresentar-lhe o 

presente Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica. 

 

 

 

 

 

LAUDO PERICIAL DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 Este parecer está em conformidade com o disposto no art. 3º da Lei 6.530, de 12 de maio 

de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissão de Corretor de Imóveis, e com 

as Resoluções do Conselho Federal de Corretores de Imóveis (COFECI) n.º 957, de 22 de 

maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 

29/11/2007), que dispõem sobre a competência do Corretor de Imóveis para a elaboração de 

Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica e regulamentam a sua forma de elaboração.  
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1. Identificação da Solicitante 

Determinação Judicial – 7ª Vara Cível da Comarca de Campinas/SP  

 
2. Finalidade do PTAM 

 A finalidade de o presente parecer é estabelecer a determinação do valor de mercado 

para fins judiciais. 

 

3. Identificação e Caracterização do Imóvel 

3.1. Localização e Data de Vistoria do Imóvel 

O imóvel localiza-se na Endereço: Rua Benedito Antunes de Campos, n° 20 no bairro 

Bosque das Palmeiras na cidade de Campinas/SP.  

Vistoria realizada no dia 16 de setembro de 2.020, tendo o signatário sido 

acompanhado pela ré, Sra. Adriana, a advogada, Doutora Gabriela e a assistente técnica, 

Sra. Valquíria. O imóvel encontra-se ocupado. 

 

3.2. Situação do Imóvel 

O imóvel avaliando é composto por um único pavimento térreo em madeira, sendo 

constituído por (1) área livre gramada e descoberta, (2) ampla varanda coberta com piso 

cerâmico em condição regular e parapeito em madeira, (3) sala para 2 ambientes com 

piso em assoalho de madeira em condição regular, (4) dormitório I com piso em assoalho 

de madeira em condição regular com pontos de desgaste, (5) banheiro social em piso 

cerâmico em condição regular, azulejos em meia/superior parede com desgaste próximo 

ao local do chuveiro, lavatório com coluna em porcelana, vaso sanitário em porcelana, box 

em acrílico, (6) dormitório II com piso em assoalho de madeira em condição regular, (7) 

banheiro externo em piso cerâmico em condição regular, azulejos em meia/superior 

parede, lavatório com coluna em porcelana, vaso sanitário em porcelana, box em acrílico, 

(8) Cozinha externa/área gourmet com piso cerâmico em condição regular, pia em granito 

com cuba e torneira, churrasqueira, fogão, forno e forno de pizza (conjunto 4x1), (9) 

lavandeira em piso cerâmico em condição regular, (10) lavanderia com piso cerâmico em 

condição regular, paredes rebocadas e com pintura em estado regular/novo, tanque com 

coluna em porcelana, parede onde está localizado o tanque com azulejos em condição 

regular, telhado sem sinais de aparentes de desgaste/infiltrações, (11) escritório com piso 

cerâmico em condição regular, paredes rebocadas e com pintura em estado regular/novo, 

(12) área coberta piso em cimento e paredes não rebocadas, telhado sem sinais de 

aparentes de desgaste/infiltrações. 
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Ademais, terreno encontra-se murado por toda usa extensão sem estar rebocado, 

portão eletrônico para entrada de veículos. 

O imóvel encontra-se em estado regular de conservação necessitando de pequenos 

reparos aparentes.  

Relatório Fotográfico em Anexo. 

 
3.3. Dados do título de Propriedade 

Matrícula n° 71.322 do 2° Oficial Cartório de Registro de Imóveis de Campinas/SP, 

em anexo. 

Código Cartográfico do IPTU nº 3223.52.73.0295.00000, em anexo. 

 

3.4. Dimensões do Imóvel  

O Terreno, “medindo 14,00 metros de frente; 35,00 metros do lado direito; 35,00 

metros do lado esquerdo, fundo; 14,00 metros de fundo, com a área total de 490,00 m² “, 

conforme documento oficial (matrícula). 

Já em relação a área construída o imóvel, possui aproximadamente no total 

115,39 m², conforme documento produzido com metragens aproximadas, do qual suas 

medidas foram colhidas manualmente no dia da perícia in loco (esboço do desenho 

arquitetônico – em anexo), uma vez que não consta averbação de área total construída 

na matrícula e no IPTU, tampouco foi apresentado planta ou qualquer outro documento 

comprobatório.  

 

3.5. Caracterização do Entorno 

O imóvel residencial avaliando está situado no bairro Bosque das Palmeiras, no 

Distrito de Barão Geraldo da cidade de Campinas/SP, em local de pequeno movimento 

comercial e de classe média. 

Nas redondezas, encontram-se diversos imóveis residenciais.  Em avenida próxima, 

à Av. Maria Antônia da Conceição Ribeiro dos Santos, podemos encontrar alguns 

estabelecimentos comerciais como restaurantes, academia, padaria, empório, mercearia. 

Além disso, há prático acesso à Rodovia Campinas/Mogi Mirim, principal acesso ao bairro, 

a qual permite deslocamento facilitado à cidade de Jaguariúna/SP, entre outras quanto a 

diversos bairros de Campinas/SP, onde podemos encontrar diversos estabelecimentos 

comerciais, imóveis e condomínios residenciais e espaços de lazer; bem como à Rodovia 

Dom Pedro I, sentido Capital ou Interior. 

Croqui de Localização em Anexo. 
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Em relação aos Melhoramentos Públicos, a região conta com rede de água, rede 

energia elétrica, iluminação pública, transporte coletivo, guias e sarjetas, rede telefônica, 

em que pese a rua na qual se encontra o imóvel periciando ser pavimentada, o sistema 

de pavimentação da região não está completo. 

 O imóvel está localizado em área de zoneamento ZR-A BG (Zona Residencial BG) - 

Zona predominantemente residencial de baixa densidade habitacional, admitindo-se usos 

comerciais e institucionais de baixo impacto apenas de referência fiscal. 

Ocupação: - HMH-B-BG - Habitação multifamiliar horizontal. edificações residenciais 

isoladas ou geminadas. 

- HMH-C-BG - Habitação multifamiliar horizontal. edificações residenciais 

isoladas ou geminadas. 

- HU-A-BG - Habitação unifamiliar destinada a uma única habitação por lote e 

suas construções acessórias. 

Uso: - SBI - serviço de baixa incomodidade. (*Apenas hotel residência de até cinco quartos 

para hóspedes) 

- SRF - serviço de baixa incomodidade ou referência fiscal exercidos na própria 

residência. (*Vinculados às tipologias HU-A-BG, incluindo hotel residência até 5 

quartos para hóspedes, HMH-B-BG e HMH-C-BG) 

 

3.6. Identificação dos Imóveis Avaliando 

Endereço: Rua Benedito Antunes de Campos, n° 20 no bairro Bosque das Palmeiras no 

Distrito de Barão Geraldo da cidade de Campinas/SP. 

Área Útil Total: 115,39 m² (Área Útil Madeira: 93,48 m² + Área Útil Alvenaria: 21,91 m² ) 

Área Terreno: 490,00 m² 

 

Área Útil Madeira 

Vida Útil: 45 anos    Idade Cronológica Aparente: 20 anos             

Estado de Conservação: Regular - “C” 

 % vida = Anos Construção    X 100                         % vida =  20  X 100 = 44,44 
               -----------------------                                                     ------- 
                     Vida Útil                                                               45 

                                      Indo na Tabela de Ross/Heidecke 

                                           Com 44 e C = tiramos 0,666 

                                                FD = (1 - 0,666) X 100  

                                                       FD = 33,40 % 
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Área Útil Alvenaria 

Vida Útil: 65 anos    Idade Cronológica Aparente: 20 anos             

Estado de Conservação: Regular - “C” 

 % vida = Anos Construção    X 100                         % vida =  20  X 100 = 30,76 
               -----------------------                                                     ------- 
                     Vida Útil                                                               65 

                                      Indo na Tabela de Ross/Heidecke 

                                           Com 30 e C = tiramos 0,785 

                                                FD = (1 - 0, 785) X 100  

                                                       FD = 21,50 % 

 

4. Metodologia Utilizada 

 Para fins avaliativos da presente perícia, fora utilizado o Método Comparativo Direto dos 

Dados de Mercado, o qual permite a determinação do valor apurado considerando tendências 

e valorizações presentes no Mercado Imobiliário, o qual, para os fins de avaliação imobiliária 

é o método recomendado.  

  Logo, neste método, a determinação do valor do imóvel avaliado, resulta da comparação 

da metragem do imóvel com outros semelhantes e de mesma natureza, com características 

intrínsecas e extrínsecas, a partir de dados de pesquisa de mercado. Assim, o imóvel pôde 

ser avaliado integralmente e estendido ao objeto da perícia, cujos dados obtidos foram 

ponderados por meio de técnicas de homogeneização normalizadas.  

 

5. Pesquisa das Amostras 

5.1.   Identificação das Amostras de Venda 

ELEMENTO 01 

Endereço: Rua Doutor Gil de Campos Salles, n° 90 no bairro Bosque das Palmeiras no Distrito 

de Barão Geraldo da cidade de Campinas/SP. 

Área Útil: 120,00 m²   Área Terreno: 490,00 m²  

Vida Útil: 65 anos                               Idade Cronológica: 08 anos (2012) 

Estado de Conservação: Regular - “C” 

Valor à Venda por R$ 440.000,00 na Ávila e Ferraris Imóveis (Código Site – CA1022)1 

 

 
1 Casa com 2 dormitórios à venda, 120 m² por R$ 440.000 - Bosque das Palmeiras - Campinas/SP.  

https://www.avilaeferrarisimoveis.com.br/imovel/casa-com-2-dormitorios-a-venda-120-m-por-440000-bosque-das-

palmeiras-campinas-sp/CA1022-AVIL. Acessado em – 01/10/2020. 
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% vida = Anos Construção    X 100                         % vida = 08  X 100 = 12,30 
               -----------------------                                                     ----- 
                     Vida Útil                                                              65 

                                                                          Indo na Tabela de Ross/Heidecke 

                                                 Com 12 e C = tiramos 0,909 

                                                                                  FD = (1 - 0,909) X 100  

                                                                                 FD = 9,10 % 
 

 

 

 

ELEMENTO 02 

Endereço: Rua Mario Pinheiro, n° 96 no bairro Bosque das Palmeiras no Distrito de Barão 

Geraldo da cidade de Campinas/SP. 

Área Útil: 200,00 m²   Área Terreno: 490,00 m²         

Vida Útil: 65 anos                               Idade Cronológica Aparente: 20 anos    

Estado de Conservação: Regular - “C” 

Valor à Venda por R$ 490.000,00 na Diplomata Imobiliária (Código Site – CA00029)2 

% vida = Anos Construção    X 100                         % vida =  20  X 100 = 30,76 
               -----------------------                                                      ----- 
                     Vida Útil                                                               65 

                                                                          Indo na Tabela de Ross/Heidecke 

                                                 Com 30 e C = tiramos 0,785 

                                                                                  FD = (1 - 0,785) X 100  

                                                                                 FD = 21,50 % 

 
2 CASA EM CAMPINAS - BOSQUE DAS PALMEIRAS. 

https://www.diplomataimobiliaria.com.br/comprar/sp/campinas/bosque-das-palmeiras/casa/32132912. Acessado em – 

01/10/2020. 
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ELEMENTO 03 

Endereço: Rua Benedito Antunes de Campos, no bairro Bosque das Palmeiras no Distrito de 

Barão Geraldo da cidade de Campinas/SP. 

Área Útil: 150,00 m²   Área Terreno: 490,00 m²         

Vida Útil: 65 anos                               Idade Cronológica Aparente: 20 anos 

Estado de Conservação: Regular - “C” 

Valor à Venda por R$ 425.000,00 na Imobiliária Prática (Código Site – CA2101)3 

% vida = Anos Construção    X 100                         % vida =  20 X 100 = 30,70 
               -----------------------                                                      ----- 
                     Vida Útil                                                               65 

                                                                          Indo na Tabela de Ross/Heidecke 

                                                 Com 30 e C = tiramos 0,785 

                                                                                  FD = (1 - 0,785) X 100  

                                                                                 FD = 21,50 % 

 

 

 

 

 
3 Casa com 3 quartos, 150 m², à venda por R$ 425.000. https://www.g2f.com.br/imovel/casa-de-150-m-bosque-das-

palmeiras-campinas-a-venda-por-425000/CA2101-G2F. Acessado em – 01/10/2020. 
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ELEMENTO 04 

Endereço: Rua Etelvina Correa, n° 103 no bairro Bosque das Palmeiras no Distrito de Barão 

Geraldo da cidade de Campinas/SP. 

Área Útil: 193,00 m²   Área Terreno: 425,00 m²         

Vida Útil: 65 anos                               Idade Cronológica: 18 anos  

Estado de Conservação: Regular - “C” 

Valor à Venda por R$ 480.000,00 com o corretor Francisco Yoshinori Osika (Código Site – 

84110-CA0021) 4 

% vida = Anos Construção    X 100                         % vida =  18  X 100 = 27,69 
               -----------------------                                                      ----- 
                     Vida Útil                                                               65 

                                                                          Indo na Tabela de Ross/Heidecke 

                                                 Com 27 e C = tiramos 0,807 

                                                                                  FD = (1 - 0,807) X 100  

                                                                                 FD = 19,30 % 

 

 

 
4 Casa com 3 Quartos e 2 banheiros à Venda, 193 m² por R$ 480.000.  https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-

bosque-das-palmeiras-bairros-campinas-com-garagem-193m2-venda-RS480000-id-59017025/?__vt=lgpd:c. Acessado em – 

01/10/2020. 
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ELEMENTO 05 

Endereço: Rua Etelvina Corrêa, n° 246 no bairro Bosque das Palmeiras no Distrito de Barão 

Geraldo da cidade de Campinas/SP. 

Área Útil: 260,00 m²   Área Terreno: 490,00 m²         

Vida Útil: 65 anos                               Idade Cronológica: 26 anos 

Estado de Conservação: Regular - “C” 

Valor à Venda por R$ 590.000,00 na BW Brokers (Código Site - CA0565)5 

% vida = Anos Construção    X 100                         % vida =   26   X 100 = 40,00 
               -----------------------                                                      ----- 
                     Vida Útil                                                               65 

                                                                          Indo na Tabela de Ross/Heidecke 

                                                 Com 40 e C = tiramos 0,702 

                                                                                  FD = (1 - 0,702) X 100  

                                                                                 FD = 29,80 % 

 

 

 

 

 
5Casa com 5 quartos, 260 m², à venda por R$ 590.000. https://www.bwbrokers.com.br/imovel/detalhes/CA0565-CCX. 

Acessado em – 01/10/2020. 
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ELEMENTO 06 

Endereço: Rua Abigail Arantes Leite, n° 119 no bairro Bosque das Palmeiras no Distrito de 

Barão Geraldo da cidade de Campinas/SP. 

Área Útil: 230,00 m²   Área Terreno: 500,00 m²         

Vida Útil: 65 anos                               Idade Cronológica Aparente: 30 anos  

Estado de Conservação: Regular - “C” 

Valor à Venda por R$ 550.000,00 na Laercio Corretor (Código Site – CA0238)6 

% vida = Anos Construção    X 100                         % vida =  30  X 100 = 46,15 
               -----------------------                                                      ----- 
                     Vida Útil                                                               65 

                                                                          Indo na Tabela de Ross/Heidecke 

                                                 Com 46 e C = tiramos 0,610 

                                                                                  FD = (1 - 0,610) X 100  

                                                                                 FD = 50,20 % 

 

 

 

 

 
6 Troca Casa em Campinas Por Apartamento até R$ 250mil.  https://www.laerciocorretor.com.br/imovel/troca-casa-em-

campinas-por-apartamento-ate-250mil/CA0238-ANXH. Acessado em – 01/10/2020. 
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ELEMENTO 07 

Endereço: Rua Angelina Ruís Hidalgo, n° 119 no bairro Bosque das Palmeiras no Distrito de 

Barão Geraldo da cidade de Campinas/SP. 

Área Útil: 233,00 m²   Área Terreno: 490,00 m²         

Vida Útil: 65 anos                               Idade Cronológica: 09 anos  

Estado de Conservação: Regular - “C” 

Valor à Venda por R$ 570.000,00 na Negócios Imóveis (Código Site – CA0036)7 

% vida = Anos Construção    X 100                         % vida =  09   X 100 = 13,84 
               -----------------------                                                     ----- 
                     Vida Útil                                                              65 

                                                                          Indo na Tabela de Ross/Heidecke 

                                                 Com 14 e C = tiramos 0,897 

                                                                                  FD = (1 - 0,897) X 100  

                                                                                 FD = 10,30 % 
 

 

 

 

 

 
7 Vendo Casa 4 dorms, 3 suites no Bosque das Palmeiras em Campinas/SP. https://negociosimoveis.com.br/comerciais-e-

residenciais-campinas/page/2/ . Acessado em – 01/10/2020. 
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ELEMENTO 08 

Endereço: Rua Alice da Conceição Ribeiro, n° 105 no bairro Bosque das Palmeiras no Distrito 

de Barão Geraldo da cidade de Campinas/SP. 

Área Útil: 124,00 m²   Área Terreno: 490,00 m²  

Vida Útil: 65 anos                               Idade Cronológica: 13 anos 

Estado de Conservação: Regular - “C” 

Valor à Venda por R$ 430.000,00 pela CMB Imóveis (Código Site – CA05188)8 

% vida = Anos Construção    X 100                         % vida =   13   X 100 = 20,00 
               -----------------------                                                      ------ 
                     Vida Útil                                                                65 

                                                                          Indo na Tabela de Ross/Heidecke 

                                                 Com 20 e C = tiramos 0,858 

                                                                                  FD = (1 – 0,858) X 100  

                                                                                 FD = 14,20 % 
 

 

 

 

 

 
8 Casa Bosque Das Palmeiras Campinas.  https://www.cmbimoveis.com.br/comprar/sp/campinas/bosque-das-

palmeiras/casa/4697278. Acessado em – 01/10/2020. 
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5.2.  Homogeneização das Amostras de Venda 

Área Útil Madeira 

  Amostra Valor por m² FO FD FMP Valor por m² após   

Homogeneização 

01 R$ 3.666,66 - 10 % (a venda) - 24,30 % + 30 % R$ 3.247,52 

02 R$ 2.450,00 - 10 % (a venda) - 11,90 % + 30 % R$ 2.525,38 

03 R$ 2.833,33 - 10 % (a venda) - 11,90 % ------ R$ 2.246,54 

04 R$ 2.487,04 - 10 % (a venda) - 14,10 % + 30 % R$ 2.499,54 

05 R$ 2.269,23 - 10 % (a venda) - 3,60 % + 30 % R$ 2.559,41 

06 R$ 2.391,30 - 10 % (a venda) + 5,60 % + 30 % R$ 2.954,49 

07 R$ 2.446,35 - 10 % (a venda) - 23,10 % + 30 % R$ 2.201,05 

08 R$ 3.467,74 - 10 % (a venda) - 19,20 % + 30 % R$ 3.278,26 

*FO – Fator Oferta:  O mesmo tem a função de descontar “gorduras” geradas devido à 
especulação de mercado nos elementos comparativos. 

*FD – Fator Depreciação 

*FMP – Fator de Melhoramentos Públicos: Pavimentação existente no local.     
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Área Útil Alvenaria 

  Amostra Valor por m² FO FD FMP Valor por m² após   

Homogeneização 

01 R$ 3.666,66 - 10 % (a venda) - 12,40 % + 30 % R$ 3.758,03 

02 R$ 2.450,00 - 10 % (a venda) ------ + 30 % R$ 2.866,50  

03 R$ 2.833,33 - 10 % (a venda) ------ ------ R$ 2.549,99 

04 R$ 2.487,04 - 10 % (a venda) - 2,20 % + 30 % R$ 2.845,82 

05 R$ 2.269,23 - 10 % (a venda) + 8,30 % + 30 % R$ 2.875,36 

06 R$ 2.391,30 - 10 % (a venda) + 17,50 % + 30 % R$ 3.287,43 

07 R$ 2.446,35 - 10 % (a venda) - 11,20 % + 30 % R$ 2.541,65 

08 R$ 3.467,74 - 10 % (a venda) - 7,30 % + 30 % R$ 3.761,07 

*FO – Fator Oferta:  O mesmo tem a função de descontar “gorduras” geradas devido à 
especulação de mercado nos elementos comparativos. 

*FD – Fator Depreciação 

*FMP – Fator de Melhoramentos Públicos: Pavimentação existente no local.   

 

 

6. Determinação do Valor Final 

6.1. Valor Final de Venda 

Desconsiderando maior e menor valor 
 

Área Útil Madeira 

Cálculo do valor do m² =  

3.247,52 + 2.525,38 + 2.246,54 + 2.499,54 + 2.559,41 + 2.954,49 

                       -------------------------------------------------------------------------- 

6 
Valor do m² = R$ 2.672,14 
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Imóvel avaliando tem 93,48 m², conforme documento produzido com metragens 

aproximadas. 

O Valor será: R$ 2.672,14 x 93,48 m² = R$ 249,791,64 
 

Área Útil Alvenaria 

Cálculo do valor do m² =  

3.758,03 + 2.866,50 + 2.549,99 + 2.845,82 + 2.875,36 + 3.287,43 
                       -------------------------------------------------------------------------- 

6 
Valor do m² = R$ 3.030,52 

Imóvel avaliando tem 21,91 m², conforme documento produzido com metragens 

aproximadas. 

O Valor será: R$ 3.030,52 x 21,91 m² = R$ 66.398,69 
 

Valor Final será: 249,791,64 + 66.398,69 = R$ 316.190,33 

 

7.  Enceramento 

7.1. Conclusão do PTAM 

Com base em pesquisa de imóveis de natureza e características semelhantes, 

utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as 

características e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneização 

normatizadas que permitem a determinação do valor levando em consideração as 

diversas tendências e flutuações do Mercado Imobiliário, normalmente diferentes das 

flutuações e tendências de outros ramos da economia, conclui-se que: 

O Valor de Mercado da totalidade do imóvel objeto deste Parecer Técnico de 

Análise Mercadológica nesta presente data é de R$ R$ 316.190,33 (trezentos e 

dezesseis mil, cento e noventa reais e trinta e três centavos). 

Coloco-me à disposição para quaisquer esclarecimentos que porventura se fizerem 

necessários. 
 

Campinas, 07 de outubro de 2020.                                           

 

___________________________ 

Renato Brambilla 

Corretor e Avaliador de Imóveis 

CRECI nº 133682   CNAI n° 11073  
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8. Anexos 

8.1. Cópia da Matrícula e IPTU 
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8.2 - Planta Baixa 

 
 
 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
02

76
52

-8
2.

20
16

.8
.2

6.
01

14
 e

 c
ód

ig
o 

90
7E

5C
E

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 R
E

N
A

T
O

 B
R

A
M

B
IL

LA
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

7/
10

/2
02

0 
às

 1
6:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

C
A

S
20

70
49

99
88

9 
   

 .

fls. 366



Avaliações e Perícias 

Imobiliárias 

  

  RENATO BRAMBILLA 
   Consultor Imobiliário - CRECI n° 133682-F            

     Avaliador Imobiliário - CNAI n° 11073 

Rua Riachuelo, n° 542 – Centro – Campinas/SP – CEP: 13015-320 
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br 

Pág. - 024 –  
 

8.3 - Foto do Imóvel Avaliando (exterior) 
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8.4 - Foto do Imóvel Avaliando (interior) 

 
Área Descoberta I 
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Área Descoberta II 

 

 
Área Descoberta III/Portão Eletrônico (Entrada e Saída) 
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Área Descoberta IV 

 

 
Área Descoberta V 
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Área Descoberta Lateral I 

 

 
Área Descoberta Lateral II 
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                                                                       Varanda I 
 

 
                                  Varanda II 
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Varanda III 

 

                  
                                   Sala I                                                                    Sala II  
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                                   Sala I                                                            Dormitório I - I  

 

                  
                               Dormitório I - II                                             Dormitório I - III 
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                       Desgaste Piso/Dormitório I                                          Banheiro Social - I  

 

                  
                           Banheiro Social - II                                             Dormitório I – III 
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                               Dormitório II                                             Banheiro Externo 

                                            

                         
          Corredor Lateral – Cozinha/Churrasqueira                                           Cozinha Externa 
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                              Churrasqueira                                                       Corredor/Lavanderia 

 

                  
                              Lavanderia I                                                    Lavanderia/Escritório 
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Escritório                                                                            Área Coberta 

 

 
Vista Área Coberta/Lavanderia 
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8.5 - Croqui de Localização 
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