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llmo. EXCENLENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO
DA 72 VARA CIVEL DA COMARCA DE CAMPINAS /SP.

Renato Brambilla, Corretor e Avaliador de Imoéveis
com registro no CRECI da 22 Regiao (Brasil) sob o n® 133682
e CNAI sob o n° 11073, com endereco comercial a Rua
Riachuelo, 542 — Centro — Campinas/SP, na qualidade de
Avaliador Imobiliario nomeado por V.S.2, vem apresentar-lhe o
presente Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica.

LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio
de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, e com
as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n.® 957, de 22 de
maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboragéo de
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboragéo.
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Identificacao da Solicitante

Determinagéo Judicial — 72 Vara Civel da Comarca de Campinas/SP

Finalidade do PTAM

A finalidade de o presente parecer € estabelecer a determinacdo do valor de mercado

para fins judiciais.

3.

Identificacao e Caracterizacao do Imoével
3.1.Localizacao e Data de Vistoria do Imovel

O imével localiza-se na Endereco: Rua Benedito Antunes de Campos, n° 20 no bairro
Bosque das Palmeiras na cidade de Campinas/SP.

Vistoria realizada no dia 16 de setembro de 2.020, tendo o signatario sido
acompanhado pela ré, Sra. Adriana, a advogada, Doutora Gabriela e a assistente técnica,
Sra. Valquiria. O imével encontra-se ocupado.

3.2.Situacao do Imovel

O imdvel avaliando é composto por um unico pavimento térreo em madeira, sendo
constituido por (1) area livre gramada e descoberta, (2) ampla varanda coberta com piso
ceramico em condicao regular e parapeito em madeira, (3) sala para 2 ambientes com
piso em assoalho de madeira em condicao regular, (4) dormitorio | com piso em assoalho
de madeira em condicdo regular com pontos de desgaste, (5) banheiro social em piso
ceramico em condicao regular, azulejos em meia/superior parede com desgaste préximo
ao local do chuveiro, lavatério com coluna em porcelana, vaso sanitario em porcelana, box
em acrilico, (6) dormitério Il com piso em assoalho de madeira em condigéo regular, (7)
banheiro externo em piso ceramico em condicdo regular, azulejos em meia/superior
parede, lavatério com coluna em porcelana, vaso sanitario em porcelana, box em acrilico,
(8) Cozinha externa/area gourmet com piso ceramico em condi¢ao regular, pia em granito
com cuba e torneira, churrasqueira, fogao, forno e forno de pizza (conjunto 4x1), (9)
lavandeira em piso ceramico em condicao regular, (10) lavanderia com piso ceramico em
condicao regular, paredes rebocadas e com pintura em estado regular/novo, tanque com
coluna em porcelana, parede onde esta localizado o tanque com azulejos em condi¢ao
regular, telhado sem sinais de aparentes de desgaste/infiltracdes, (11) escritdério com piso
ceramico em condi¢cao regular, paredes rebocadas e com pintura em estado regular/novo,
(12) area coberta piso em cimento e paredes nao rebocadas, telhado sem sinais de
aparentes de desgaste/infiltracoes.
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Ademais, terreno encontra-se murado por toda usa extensdo sem estar rebocado,
portao eletrénico para entrada de veiculos.

O imovel encontra-se em estado regular de conservacao necessitando de pequenos
reparos aparentes.

Relatério Fotografico em Anexo.

3.3.Dados do titulo de Propriedade

Matricula n° 71.322 do 2° Oficial Cartério de Registro de Imébveis de Campinas/SP,
em anexo.

Cédigo Cartografico do IPTU n® 3223.52.73.0295.00000, em anexo.

3.4.Dimensoées do Imovel

O Terreno, “medindo 14,00 metros de frente; 35,00 metros do lado direito; 35,00
metros do lado esquerdo, fundo; 14,00 metros de fundo, com a area total de 490,00 m?
conforme documento oficial (matricula).

Ja em relacdo a area construida o imdvel, possui aproximadamente no total

115,39 m2, conforme documento produzido com metragens aproximadas, do qual suas
medidas foram colhidas manualmente no dia da pericia in loco (esbo¢co do desenho
arquitetbnico — em anexo), uma vez que nao consta averbacao de area total construida
na matricula e no IPTU, tampouco foi apresentado planta ou qualquer outro documento
comprobatério.

3.5.Caracterizacao do Entorno

O imovel residencial avaliando esta situado no bairro Bosque das Palmeiras, no
Distrito de Barao Geraldo da cidade de Campinas/SP, em local de pequeno movimento
comercial e de classe média.

Nas redondezas, encontram-se diversos imoveis residenciais. Em avenida proxima,
a Av. Maria Anténia da Conceicdo Ribeiro dos Santos, podemos encontrar alguns
estabelecimentos comerciais como restaurantes, academia, padaria, empério, mercearia.
Além disso, ha pratico acesso a Rodovia Campinas/Mogi Mirim, principal acesso ao bairro,
a qual permite deslocamento facilitado a cidade de Jaguariina/SP, entre outras quanto a
diversos bairros de Campinas/SP, onde podemos encontrar diversos estabelecimentos
comerciais, iméveis e condominios residenciais e espacos de lazer; bem como a Rodovia
Dom Pedro |, sentido Capital ou Interior.

Croqui de Localizacao em Anexo.
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Em relacdo aos Melhoramentos Publicos, a regido conta com rede de agua, rede
energia elétrica, iluminagao publica, transporte coletivo, guias e sarjetas, rede telefbnica,
em que pese a rua na qual se encontra o imovel periciando ser pavimentada, o sistema
de pavimentagao da regidao nao esta completo.

O imobvel esta localizado em area de zoneamento ZR-A BG (Zona Residencial BG) -
Zona predominantemente residencial de baixa densidade habitacional, admitindo-se usos
comerciais € institucionais de baixo impacto apenas de referéncia fiscal.

Ocupacao: - HMH-B-BG - Habitagdo multifamiliar horizontal. edificacbes residenciais
isoladas ou geminadas.
- HMH-C-BG - Habitacdo multifamiliar horizontal. edificacbes residenciais
isoladas ou geminadas.
- HU-A-BG - Habitacao unifamiliar destinada a uma anica habitagédo por lote e
suas construcdes acessorias.
Uso: - SBI - servigo de baixa incomodidade. (*Apenas hotel residéncia de até cinco quartos
para héspedes)
- SRF - servico de baixa incomodidade ou referéncia fiscal exercidos na préopria
residéncia. (*Vinculados as tipologias HU-A-BG, incluindo hotel residéncia até 5
quartos para hospedes, HMH-B-BG e HMH-C-BG)

3.6. Identificacao dos Iméveis Avaliando

Endereco: Rua Benedito Antunes de Campos, n° 20 no bairro Bosque das Palmeiras no
Distrito de Barao Geraldo da cidade de Campinas/SP.

Area Util Total: 115,39 m2 (Area Util Madeira: 93,48 m? + Area Util Alvenaria: 21,91 m?)

Area Terreno: 490,00 m?

Area Util Madeira
Vida Util: 45 anos ldade Cronolégica Aparente: 20 anos
Estado de Conservacao: Regular - “C”

% vida = Anos Construgdo X 100 : % vida= 20 X100 =44,44

Vida Util 45
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 44 e C = tiramos 0,666
FD = (1-0,666) X 100
FD = 33,40 %
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Area Util Alvenaria
Vida Util: 65 anos ldade Cronolégica Aparente: 20 anos

Estado de Conservacao: Regular - “C”

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 20 X 100 = 30,76

Vida Util 65
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 30 e C =tiramos 0,785
FD=(1-0,785) X100
FD = 21,50 %

4. Metodologia Utilizada

Para fins avaliativos da presente pericia, fora utilizado o Método Comparativo Direto dos
Dados de Mercado, o qual permite a determinagéo do valor apurado considerando tendéncias
e valorizacbes presentes no Mercado Imobiliario, o qual, para os fins de avaliacao imobiliaria
€ 0 método recomendado.

Logo, neste método, a determinacgéo do valor do imével avaliado, resulta da comparagéao
da metragem do imovel com outros semelhantes e de mesma natureza, com caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, a partir de dados de pesquisa de mercado. Assim, o imoével pode
ser avaliado integralmente e estendido ao objeto da pericia, cujos dados obtidos foram

ponderados por meio de técnicas de homogeneizag&do normalizadas.

5. Pesquisa das Amostras
5.1. Identificacao das Amostras de Venda
ELEMENTO 01
Endereco: Rua Doutor Gil de Campos Salles, n° 90 no bairro Bosque das Palmeiras no Distrito
de Barao Geraldo da cidade de Campinas/SP.
Area Util: 120,00 m2 Area Terreno: 490,00 m?
Vida Util: 65 anos ldade Cronolégica: 08 anos (2012)
Estado de Conservacao: Regular - “C”
Valor & Venda por R$ 440.000,00 na Avila e Ferraris Iméveis (Cédigo Site — CA1022)"

! Casa com 2 dormitdrios a venda, 120 m? por RS 440.000 - Bosque das Palmeiras - Campinas/SP.
https://www.avilaeferrarisimoveis.com.br/imovel/casa-com-2-dormitorios-a-venda-120-m-por-440000-bosque-das-
palmeiras-campinas-sp/CA1022-AVIL. Acessado em —01/10/2020.
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% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida =08 X100 = 12,30

Vida Util 65
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 12 e C = tiramos 0,909
FD =(1-0,909) X 100
FD=9,10 %

&) vivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  SELECAOVIVAREAL  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIARIMOVEIS ~ ENTRAR

[@] 20 fotos

- Casas 3 venda em Campinas - Bosque das Palmeiras COMPRA

0s Salles R$ 440000

Ri Doutor G

Casa com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, =

1 20 rn2 por R$ 440000 Condominio N&o informado

Rua Doutor Gil de Campos Salles - Bosque das Palmeiras, Campinas - SP VER NO MAPA IPTU Na&o informado
ELEMENTO 02

Endereco: Rua Mario Pinheiro, n° 96 no bairro Bosque das Palmeiras no Distrito de Barao
Geraldo da cidade de Campinas/SP.

Area Util: 200,00 m?2 Area Terreno: 490,00 m?

Vida Util: 65 anos Idade Cronolégica Aparente: 20 anos

Estado de Conservacao: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 490.000,00 na Diplomata Imobilidria (Céodigo Site — CA00029)2

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida = 20 X 100 = 30,76

Vida Util 65
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 30 e C = tiramos 0,785
FD = (1-0,785) X 100
FD = 21,50 %

2 CASA EM CAMPINAS - BOSQUE DAS PALMEIRAS.
https://www.diplomataimobiliaria.com.br/comprar/sp/campinas/bosque-das-palmeiras/casa/32132912. Acessado em —
01/10/2020.
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@VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS SELEGAO VIVA REAL DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

[©] 18fotos |

VivaReal - Venda - SP - Casasavendaem Campinas - Bosque das Palmeiras - Rua Mério Pinheiro COMPRA

; . R$ 490.000
Casa com 2 Quartos e 3 banheiros a Venda, _$

200 m2 por R$ 490.000  con caomees

Rua Mério Pinheiro - Bosque das Palmeiras, Campinas - SP VER NO MAPA Condominio SOLICITAR

IPTU R$ 1.540

ELEMENTO 03

Endereco: Rua Benedito Antunes de Campos, no bairro Bosque das Palmeiras no Distrito de
Bardo Geraldo da cidade de Campinas/SP.

Area Util: 150,00 m2 Area Terreno: 490,00 m?

Vida Util: 65 anos ldade Cronolégica Aparente: 20 anos

Estado de Conservacao: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 425.000,00 na Imobiliaria Pratica (Cddigo Site — CA2101)3

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida = 20 X 100 = 30,70

Vida Util 65
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 30 e C = tiramos 0,785
FD =(1-0,785) X 100
FD = 21,50 %

3 Casa com 3 quartos, 150 m?, a venda por RS 425.000. https://www.g2f.com.br/imovel/casa-de-150-m-bosque-das-

palmeiras-campinas-a-venda-por-425000/CA2101-G2F. Acessado em — 01/10/2020.
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&) VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  SELECAOVIVAREAL  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

ey
-

[B] 11 fotos <

VivaReal - Venda - SP - Casasavendaem Campinas - Bosque das Palmeiras -

Rua Benedito Antunes de Campos

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda,
150 m2 por R$ 425.000

Rua Benedito Antunes de Campos - Bosque das Palmeiras, Campinas - SP VER NO MAPA

ELEMENTO 04

ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

COMPRA

R$ 425.000

Condominio SOLICITAR

IPTU R$ 83

Endereco: Rua Etelvina Correa, n° 103 no bairro Bosque das Palmeiras no Distrito de Barao

Geraldo da cidade de Campinas/SP.
Area Util: 193,00 m2
Vida Util: 65 anos
Estado de Conservacao: Regular - “C”

Area Terreno: 425,00 m2

ldade Cronolégica: 18 anos

Valor a Venda por R$ 480.000,00 com o corretor Francisco Yoshinori Osika (Codigo Site —

84110-CA0021) 4
% vida = Anos Construgdo X 100 :>

Vida Util

% vida = 18 X 100 = 27,69

Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 27 e C = tiramos 0,807

FD = (1-0,807) X100
FD =19,30 %

4 Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 193 m? por RS 480.000. https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-

bosque-das-palmeiras-bairros-campinas-com-garagem-193mz2-venda-RS480000-id-59017025/?  vt=lgpd:c. Acessado em —

01/10/2020.
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mvivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS SELECAO VIVA REAL DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

/aReal - Venda - SP - Casasavendaem Campinas - Bosque das Palmeiras - Rua Etelvina Corréa COMPRA

; 5 R$ 480.000
Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, _$

193 m2 por R$ 480.000

..... que das Palmeiras, Campinas - SP VER NO MAPA

dominio Nao informado

IPTU Nao informado

ELEMENTO 05

Endereco: Rua Etelvina Corréa, n° 246 no bairro Bosque das Palmeiras no Distrito de Barao
Geraldo da cidade de Campinas/SP.

Area Util: 260,00 m2 Area Terreno: 490,00 m?

Vida Util: 65 anos ldade Cronolégica: 26 anos

Estado de Conservacao: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 590.000,00 na BW Brokers (Cdodigo Site - CA0565)°

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 26 X 100 =40,00

Vida Util 65
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 40 e C = tiramos 0,702
FD =(1-0,702) X 100
FD = 29,80 %

Casa com 5 quartos, 260 m?, a venda por RS 590.000. https://www.bwbrokers.com.br/imovel/detalhes/CA0565-CCX.
Acessado em —01/10/2020.
Rua Riachuelo, n° 542 - Centro — Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
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ﬁVivaRea[ COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  SELECAOVIVAREAL ~ DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIARIMOVEIS ~ ENTRAR

@ 35fotos = QO

B

VivaReal - Venda - SP - Casasavendaem Campinas - Bosque das Palmeiras - Rua Etelvina Corréa COMPRA

. R R$ 590.000
Casa com 5 Quartos e 4 banheiros a Venda, _

260 m? por R$ 590.000

Rua Etelvina Corréa, 48 - Bosque das Palmeiras, Campinas - SP VER NO MAPA Condominio SOLICITAR

IPTU R$ 75

ELEMENTO 06

Enderego: Rua Abigail Arantes Leite, n°® 119 no bairro Bosque das Palmeiras no Distrito de
Bardo Geraldo da cidade de Campinas/SP.

Area Util: 230,00 m2 Area Terreno: 500,00 m?

Vida Util: 65 anos ldade Cronolégica Aparente: 30 anos

Estado de Conservacao: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 550.000,00 na Laercio Corretor (Codigo Site — CA0238)¢

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 30 X100 = 46,15

Vida Util 65
Indo na Tabela de Ross/Heidecke

Com 46 e C = tiramos 0,610
FD=(1-0,610) X 100
FD = 50,20 %

 Troca Casa em Campinas Por Apartamento até RS 250mil. https://www.laerciocorretor.com.br/imovel/troca-casa-em-
campinas-por-apartamento-ate-250mil/CA0238-ANXH. Acessado em —01/10/2020.
Rua Riachuelo, n° 542 - Centro — Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
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&) VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  SELECAOVIVAREAL ~ DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIARIMOVEIS ~ ENTRAR

Bosque das Palmeiras
500m? terreno e

ETItE construcao

AEL OO

7
Corretor
| =

VivaReal - Venda - SP - Casasavendaem Campinas - Bosque das Palmeiras COMPRA

\ " R$ 550.000
Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, -

230 m2 por R$ 550.000

Bosque das Palmeiras, Campinas - SP VER NO MAPA Condominio Néo informado

IPTU Néo informado

ELEMENTO 07

Endereco: Rua Angelina Ruis Hidalgo, n° 119 no bairro Bosque das Palmeiras no Distrito de
Bardo Geraldo da cidade de Campinas/SP.

Area Util: 233,00 m? Area Terreno: 490,00 m?

Vida Util: 65 anos ldade Cronolégica: 09 anos

Estado de Conservacao: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 570.000,00 na Negocios Imoveis (Codigo Site — CA0036)”

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 09 X100 = 13,84

Vida Util 65
Indo na Tabela de Ross/Heidecke

Com 14 e C = tiramos 0,897
FD = (1-0,897) X 100
FD =10,30 %

7Vendo Casa 4 dorms, 3 suites no Bosque das Palmeiras em Campinas/SP. https://negociosimoveis.com.br/comerciais-e-
residenciais-campinas/page/2/ . Acessado em —01/10/2020.
Rua Riachuelo, n° 542 - Centro — Campinas/SP - CEP: 13015-320
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ﬁVivaRea[ COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  SELEGAO VIVA REAL DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIARIMOVEIS ~ ENTRAR

[©] 28fotos

VivaReal - Venda - SP - Casasavendaem Campinas - Bosque das Palmeiras - COMPRA

Rua Angelina Rufs Hidalgo R$ 570.000
Casa com 4 Quartos e 5 banheiros a Venda, -
233 m2 pOI’ R$ 570.000 Condominio SOLICITAR
ELEMENTO 08

Enderecgo: Rua Alice da Conceicao Ribeiro, n° 105 no bairro Bosque das Palmeiras no Distrito
de Bardo Geraldo da cidade de Campinas/SP.

Area Util: 124,00 m? Area Terreno: 490,00 m?

Vida Util: 65 anos Idade Cronolégica: 13 anos

Estado de Conservacao: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 430.000,00 pela CMB Iméveis (Codigo Site — CA05188)2

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 13 X100 =20,00

Vida Util 65
Indo na Tabela de Ross/Heidecke

Com 20 e C = tiramos 0,858
FD =(1-0,858) X100
FD = 14,20 %

8 Casa Bosque Das Palmeiras Campinas. https://www.cmbimoveis.com.br/comprar/sp/campinas/bosque-das-
palmeiras/casa/4697278. Acessado em —01/10/2020.
Rua Riachuelo, n° 542 - Centro — Campinas/SP - CEP: 13015-320
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ﬁvivaRea[ COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS SELECAO VIVA REAL DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR
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[©] 18 fotos

VivaReal - Venda - SP - Casasavendaem Campinas - Bosque das Palmeiras COMPRA

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, E$ 000
Lesartn e
5.2. Homogeneizacao das Amostras de Venda
Area Util Madeira
Amostra | Valor por m? FO FD FMP Valor por m2 apos
Homogeneizacao
01 R$ 3.666,66 | - 10 % (a venda) - 24,30 % +30 % R$ 3.247,52
02 R$ 2.450,00 | - 10 % (a venda) -11,90 % +30 % R$ 2.525,38
03 R$ 2.833,33 - 10 % (a venda) -11,90% | - R$ 2.246,54
04 R$ 2.487,04 | - 10 % (a venda) -14,10 % +30 % R$ 2.499,54
05 R$ 2.269,23 | - 10 % (a venda) - 3,60 % +30 % R$ 2.559,41
06 R$2.391,30 | - 10 % (a venda) +5,60 % +30 % R$ 2.954,49
07 R$ 2.446,35 | - 10 % (a venda) -23,10 % +30 % R$ 2.201,05
08 R$ 3.467,74 | - 10 % (a venda) -19,20 % +30 % R$ 3.278,26

*FO — Fator Oferta: O mesmo tem a fungdo de descontar “gorduras” geradas devido a
especulacdo de mercado nos elementos comparativos.
*FD — Fator Depreciacéo

*FMP — Fator de Melhoramentos Publicos: Pavimentacao existente no local.
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Area Util Alvenaria

Amostra | Valor por m2 FO FD FMP Valor por m2 apos

Homogeneizacao
01 R$ 3.666,66 | - 10 % (a venda) - 12,40 % + 30 % R$ 3.758,03
02 R$2.450,00 | -10% (avenda) |  ------ + 30 % R$ 2.866,50
03 R$2.833,33 | -10% (avenda) |  ---—-- | = -—--- R$ 2.549,99
04 R$ 2.487,04 | - 10 % (a venda) - 2,20 % + 30 % R$ 2.845,82
05 R$ 2.269,23 | - 10 % (a venda) + 8,30 % + 30 % R$ 2.875,36
06 R$2.391,30 | -10% (avenda) | + 17,50 % +30 % R$ 3.287,43
07 R$ 2.446,35 | - 10 % (a venda) -11,20 % + 30 % R$ 2.541,65
08 R$ 3.467,74 | - 10 % (a venda) - 7,30 % + 30 % R$ 3.761,07

*FO — Fator Oferta: O mesmo tem a fungéo de descontar “gorduras” geradas devido a

especulacado de mercado nos elementos comparativos.
*FD — Fator Depreciacao

*FMP — Fator de Melhoramentos Publicos: Pavimentacao existente no local.

Determinacao do Valor Final
6.1. Valor Final de Venda

Desconsiderando maior e menor valor

Area Util Madeira
Célculo do valor do m2 =
3.247 .52 + 2.525,38 + 2.246,54 + 2.499,54 + 2.559,41 + 2.954,49

Valor do m2 = R$ 2.672,14
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Imével avaliando tem 93,48 m?2, conforme documento produzido com metragens

Imobilidrias

aproximadas.

O Valor sera: R$ 2.672,14 x 93,48 m2 = |R$ 249,791,64

Area Util Alvenaria
Caélculo do valor do m2 =
3.758,03 + 2.866,50 + 2.549,99 + 2.845,82 + 2.875,36 + 3.287,43

Valor do m2 = R$ 3.030,52

Imével avaliando tem 21,91 m?2, conforme documento produzido com metragens

aproximadas.

O Valor sera: R$ 3.030,52 x 21,91 m2 = |R$ 66.398,69|

Valor Final sera: 249,791,64 + 66.398,69 = R$ 316.190,33

7. Enceramento
7.1. Conclusao do PTAM

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizacao
normatizadas que permitem a determinagdo do valor levando em consideragdo as
diversas tendéncias e flutuagcbes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das
flutuagGes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que:

O Valor de Mercado da totalidade do imovel objeto deste Parecer Técnico de
Analise Mercadoldgica nesta presente data é de R$ R$ 316.190,33 (trezentos e
dezesseis mil, cento e noventa reais e trinta e trés centavos).

Coloco-me a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos que porventura se fizerem

necessarios.

Campinas, 07 de outubro de 2020.

y7e

<=

,/R@o Brambi

Cofretor e Avaliador de Imbveis

CRECI n® 133682 CNAIn° 11073
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8. Anexos
8.1. Copia da Matricula e IPTU

Imobilidrias

MATHlCULA FDLHA -4 2

[ 7199 2 2.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
=| 7 o1 MPINAS - SP

e

—

= Luiz Teixeita de Camargo
—_— Serventuario

C____C:.Q ON. 2 - REGISTRO GERAL

(

IMOVEL:~ Lote de terreno n® 17 da quadra "HY, do loteament;:}
denominado "BOSQUE DAS PALMEIRAS®", nesta comerca, medindo -
14,00ms. de frente para a Rus 21; 35,00ms., do ledo direito,
de quem de sludida rua, de frente pera o lote olha, confron-
tando com o lcte 163 35,00ms., do ladc esquerdo, de quem -~
de g&ludida rua, de frente para o lote olha, confrontendo com
¢ lote 18; 14,00ms., nos fundos, confrontando com o lote 02,
com a drea totgl de 490,00ms2. CCPM. n® 055069516. PROPRIETA
RIOS: LUCIC WASELLI ZIGGIATTI, advogado, RG. 1395695-3SP-SP,
s &/m, MARIA LUIZA DE CARVALHO ZIGGIATTI, professora, RG. nf
6100933-55P-5F, brasileiros, casedos pelo regime de comunhdo
de bens, antes da lei 6515/77, insgcritos no CPF. 014561648--
72, residentes nesta cidade. TTTULO AQUISITIVO: Matricula ne

48731 deste cartdrioc, Campinas, [}7 MAR 1994 - © Escrevente -
" 7 ?
Autorizado _ Osvaldo Bafume .-

2.01-(12322: For escriture piblics de 22 de junho de 1989,
do 42 Tgb. local, I? 423, fls. 314, os proprietérios scimsg -
qualificaedos, VENDERAM o imdvel desta matrfcula & MARINO ZIG
GIATTI, CIC. n® 014382048-58, RG. B806809-SP, brasileiro, en-
genheiro civil, caseado pele regime ds comunhiio de bene, ante
da lei 6515/77, com LUCIA MASELLI ZIGGIATTI, (brasileiras, do
lar, RG. 993808~SP e CIC. 120287608-00), residente nesta ci-
dade, na rua Sio Pedro, n® 168, 18¢ andar, pelo valor 4de -

NCZ280,24. Cempinas, U? MAR 199[,. 0 Bsc. Aut. ,@

Osvaldo Bafume.- . '«

.\:.‘

~ ;

R.02-1 1322 Por escritura publica de 17 de dezembro de -
1993, do Tab. de RBarso Geraldo, L2 134, fls. 52, 0s proprie-
tarios do R.O01l, jé qualificedos, VENDERAM o imdvel desta ma-
tricula & SUELI MARQUES DOS SARTOS GUITTI DE SOUZA, RG. ne -
11997603-2-SSP-SF e CIC.n® 004881928-03, bresileira, do lar,
\easaaa no regime de comunhfio parcial de bens, na vigencis Ga
(ContTinua verso)
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VERSO

(

e CIC. 049014538-82, brasileiro, engenheiro eletrdnico, resi

gé, ypor CR4476.000,00. Campinas, U']MAR {994 - O Escrevente

Autorizado Osvaldo Bafume.—
. 0‘ I

R.03/71.322:- Por escritura publica datada de 26 de Abril de 2.000, lavrada
pelo Cartério de Notas do distrito de Bar3o Geraldo, nesta Comarca de
Campinas-SP., livro 198, fls. 395, os proprietarios do R.02, ja qualificados,
TRANSMITIRAM O DOMINIO do imével desta matricula a titulo de
venda e compra, pelo valor de R$ 12.500,00, para NATANAEL
FERREIRA ROSA, RG n° 21.340.511-SSP-SP., ¢ CPF sob n°
154.703.758-03, brasileiro, autdnomo, casado no regime de comunhio
parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com ELIZABETH ROSSI
ROSA, RG n° 21.870.832-SSP-SP., & CPF sob n° 120.819.668-59,

Gl ' Zsidentes e domlcﬂ ados nesta cidade, na rua Sampaio

brasilgira; secreta =.

V16 Ca ‘V% AGO 2001

O X¥¢revente -~ Q’ > Igel. Carlos Roberto Argenton.-
R.04/71.322:- Por escritura pﬁb]ica datada de 11 de Abril de 2.001, lavrada
pelo Cartério de Notas do distrito de Barfio Geraldo, nesta Comarca de
Campinas-SP., livro 216, fls. 367, os proprietarios do R.03, ja qualificados,
TRANSMITIRAM O DOMINIO do imével desta matricula a titulo de
venda e compra, pelo valor de R$ 19.600,00, para SERG10O BENEDITO
AUGUSTO, RG n° 7.400.136-SSP-SP., ¢ CPF sob n° 721.264.508-72,

brasileiro, militar, casado no regime de comunhdo parcial de bens na
v1genC1a da lei 6.515/77 com MARIA DE LOURDES NOG UEIRA

0, 11° 147. Campinas, 06 AGOQOO]
A Bel. Carlos Roberto Argenton.-

\(Continua na ficha n°® 02)

: ; )
lei 6515/77, com CARLOS GUITTI DE SOUZA, RG. 10490688-83P-SP

dente nesta eidade, na rue Rodolfo Panoni, n2 80, Jd. Sde Jo

Rua Riachuelo, n° 542 - Centro — Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
Pag. - 019 -

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027652-82.2016.8.26.0114 e cddigo 907E5CE.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA, protocolado em 07/10/2020 as 16:27 , sob o nimero WCAS20704999889



RENATO BRAMBILLA fls. 363

Avaliacd Perici
Consultor Tmobiliario - CRECTI n° 133682-F vallacoes e rericilas

Avaliador Imobilidrio - CNAI n° 11073 Imobiliarias

( %ﬁ?&%‘\—] (935*‘\7 2.0 SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS

CAMPINAS - SP
Cadigo Nacional de Serventias n° 12.385-1 Rodrigo Fraga Leandro de Figueiredo
Oficial
LIVRBO N. 2 - REGISTRO GERAL
/ Prenotacao n® 344 546 de 06/07/2017. )

AV.05/71.322 - CODIGO CARTOGRAFICO - Em conformidade com a escritura
publica objeto do registro n® 06 da presente matricula, e de acordo com o
Demonstrative do Langamento do IPTU, exercicio 2017, emitido pela Prefeitura
Municipal local, em 17/07/2017, fago constar que o imoével desta matricula encontra-
se cadastrado com o Coédigo Cartografico n® 3223.52.73.0295.00000. Titulo
analisado por Rodrigo Fraga Leandro de Figueiredo. Digitado por Lucas Gabriel
Fernandes Quicoli. 5

Campinas, 18 de julho de 2017. O Substituto do Oficiat—_—_7— ~ Murilo
Hakime Pimenta. b2

Prenotagdo n° 344.546 de 06/07/2017.

R.06/71.322 - VENDA E COMPRA - Por escritura publica lavrada em 29 de junho
de 2017, no 5° Tabelido de Notas de Campinas/SP, livro 1.604, paginas 13/16, os
proprietarios SERGIO BENEDITO AUGUSTO e sua mulher MARIA DE LOURDES
NOGUEIRA SERRA AUGUSTO, ja qualificados, VENDERAM o imével objeto desta
matricula a MARCOS FERNANDO SIMOES, brasileiro, do comércio, portador do
RG n® 9.598.987-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 102.197.458-70, casado sob
0 regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com
ADRIANA LOIACONI SIMOES, brasileira, técnica de enfermagem, portadora do RG
n® 18.317.285-1-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 185.071.948-93, residentes e
domiciliados na cidade de Campinas/SP, na Rua Benedicto Antunes de Campos,
20, Bosque das Palmeiras, pelo valor de RS 80.000,00 (oitenta mil reais). Titulo
analisado por Rodrigo Fraga Leandro de Figueiredo. Digitado por Lucas Gabriel
Fernandes Quicoli. > Sl

Campinas, 18 de julho de 2017. O Substituto do Oficiak_7_—— Murilo
Hakime Pimenta. -

Prenotagdo n® 357.249 de 03/09/2018.

Av.07/71.322 - PENHORA - Nos termos da Certidac enviada pelo sistema
eletrénico, denominado Penhora Online, gerenciado e administrado pela ARISP,
sob o Protocolo de Penhora Online n® PH000228194, expedida em 31/08/2018,
Pelo Escrivao/Diretor Elvio Soriano Leme, extraida do Processo 0027652822016
da agdo de Execucgdo Civil em tramite perante 7° Oficio Civel de Campinas/SP,
figurando como exequente ANESIO ANTONIETTO, inscrito no CPF n°
021.016.708-44, e como executado MARCOS FERNANDO SIMOES, inscritc no

k (continua no verso)
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GF n 102.197.458-70, foi procedida a PENHORA de 100% do imével objeto
desta matricula, para garantia da divida no valor de R$ 220.471,49, ficando
nomeado como depositario MARCOS FERNANDO SIMOES. Titulo analisado e
digitado por Diego Oliveira Simdes.

Campinas, 12 de setembro de 2018. O Substituto do Oficial *"\'—7é ;
Murilo Hakime Pimenta.
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Prefeitura Municipal de Campinas

Demonstrativo do Langamento do IPTU/Taxas 2020 (Exercicio)

Dados do Imével

Codigo cartografico:  3223.52.73.0295.00000
Tipo doImovel:  Territorial 1 - Vago (territorial)
Matricula Unidade Imobilidria;  03-055069316
Localizagio: RUA BENEDITO ANTUNES DE CAMPOS,0/ BOSQUE DAS PALMEIRAS
Quarteirao/Quadra:  08475-H
Lote/Sub-lote:  017-

Dados do Terreno

Area do Terreno (m?): 430,00
FG/FP[FV[FA/FB: Ndo/Ndo/Ndo/Nao/Nio
FLE/FZ/FE/FC/FL: Ndo/N&o/Ndo/Ndo/Ndo
Valor do Terreno: RS 214.790,51 / UFIC 59.398,3880
Valor m?do Terreno:  R$438,35/UFIC121,2212
Frente (m): 14,00
Fatores de Correcdo:  1,0000

Dados Gerais da Edificacao

Fatores de Correcao:  1,0000
FV/FB: Ndo/Nao
FC/FL: Ndo/Ndo
Area Total Construida: 00
Valor Total da Construgie:  RS,00/UFIC,0000

Dados da Edificagdo

0 tipo deste imdvel deve ser Territorial, sem edificacdo. Caso contrario, para maiores informagées clique aqui ou ligue para (19) 3755-
6000,

Dados Tributarios

Exercicio: 2020
ValorVenal do Imovel: RS 214.790,51 / UFIC 59,398,3880
Aliquota:  2,5000%
(+) Imposto:  RS55.014,95 / UFIC 1.386,8394
{+:| |mp[|5t[| com limitador: R51.785,35 ,lr UFIC 483,7220
(+) Taxade Lixo:  RS235,26 / UFIC 65,0594
Nimero de Parcelas: 11
Valordas Parcelas: RS 183,69 / UFIC 50,7983
Isencao de Imposto:
Isen¢ao de Taxas:
Imunidade: -
Data de Vencimento 1* Parcela:  07/02/2020

(FZ) Fator Zoneamento (FLE) Fator Lote Encravado (FL) Fator Loteamento
(FP) Fator Profundidade (FV) Fator Verticalizagdo (FB) Fator Bolsdo
(FG) Fator Gleba (FE) Fator Esquina (FC) Fator Condominio (FA) Fator Area

Rua Riachuelo, n° 542 - Centro — Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
Pag. - 022 -

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027652-82.2016.8.26.0114 e cddigo 907E5CE.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA, protocolado em 07/10/2020 as 16:27 , sob o nimero WCAS20704999889



fls. 366

Avaliacdes e Pericias

RENATO BRAMBILLA

Consultor Imobilidrio - CRECI n

133682-F

o

Imobilidrias

11073

- CNAI n°

Avaliador Imobiliario

8.2 - Planta Baixa

'3063/06 061p0d 8 $TT0'92'8'9T0Z 28259/ 200 0SSad0.4d 0 aw.ojul ‘op’ojuswndodelouaiajuoige/bd/enbipeised/iq snl-dsh fessy/:sdny auis 0 assaoe ‘[eulblio o 1LIaJuod vied

68‘L

os‘ec

M 29
Ol¥OLINST

W 80°G
VI¥IANVAY1

Y Ay 4

58‘L

4 >
0zl . B
VHNIZOD M SpgL vdianosvyunHy 05t
v
2 2] o5z
o W bo" MP9T -
. | OYIFHNVE

Il O¥IFHNVE
o'z ov'e
o o
®  wpy 8

I OIMOLINYOQ
0v'e " A GJ'h
w VANVYHVA
-
a M 0071

vIvs
W 9g°,
| OlNOLINYOA
(2]
%

ov'e o'z )

0g'e

W 12T
V143809 VIuY

Al 6€GL1 = OYHNULNOID 30 VIUY

Wl 00°067 = ONIYY3IL 30 VIUY

PORTAO ELETRONICO

3,70

13015-320

brambilla.pericia@uol.com.br

Rua Riachuelo, n° 542 - Centro — Campinas/SP - CEP:

E-mail:

Pag.

+55 19 9 9773-6659

Fone

6886661770.02SVIM 043WNU 0 qos * /Z:9T Se 0202/0T/L0 Wa opejodojoid ‘v11IaNvdd OLYNIY Jod sjuswienbip opeuisse ‘feulbluo op eidgd 9 0juawnoop 1sg

023



fls. 367

Avaliacdes e Pericias

RENATO BRAMBILLA

133682-F

- CRECI n°

Consultor Imobiliario

Imobilidrias

11073

- CNAI n°
8.3 - Foto do Imével Avaliando (exterior)

Avaliador Imobilidrio

"30G63/06 001p02 8 $¥TT0°92'8°'9T0Z 28-259/ 200 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuawndogeldualajuodiuge/fdrenbipeised/iq snl-dsh fesaj/:sdny aus o assade ‘[eulblio o 1Iajuod ered
" 68866670.0ZSVYIM 0Jawnu 0 qos * /Z:9T Se 0Z0Z/0T/.0 Wwa ope|od0joid ‘vIT1aNvHd OLVYNIY Jod syuswienfip opeuisse ‘[euifuio op eidoo 9 ojuswnoop 81s3

=
N N
=) o
oY « Q
— o
~ m
&, & o
=) D0
= i
(do) on
“ o
a)
@
©
A
L.
|
0
o &
N
Sl
al
c oo
.lb
0, &
ma_
E g
Cb4
002
I o
-
27
o,
§mo
o  ©
Y
_OJ
L
o
56
|
o ™M
=
S~
IOJ
S o
o
hl
S
o
R+
5
L
=




RENATO BRAMBILLA " ) o fls. 368
Consultor Imobiliadrio - CRECI n° 133682-F Avaliacdes e Pericias
Avaliador Imobilidrio - CNAI n° 11073

WCAS20704999889

umero

16:27 ,sobon

as
forme o processo 0027652-82.2016.8.26.0114 e cédigo 907E5CE.

Pals ) ALYl

8.4 - Foto do Imével Avaliando (interior)

do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA, protocolado em 07/10/2020

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do,

Area Descoberta |
Rua Riachuelo, n° 542 - Centro — Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
Pag. - 025 -

Este documento




RENATO BRAMBILLA
Consultor Imobilidrio - CRECI

n° 133682-F

Avaliador Imobilidrio - CNAI n° 11073

Imobilidrias

fls. 369

Avaliacdes e Pericias

16/09/2020

Areé’Desrcoberia l/Portao Eletronico (Entrada e Saida)

Rua Riachuelo, n°

Fone: +55 19 9 9773-

542 - Centro - Campinas/SP - CEP:
6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br

Pag. - 026 -

13015-320

Umero WCAS20704999889

16:27 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA, protocolado em 07/10/2020

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027652-82.2016.8.26.0114 e cddigo 907E5CE.

Este documento



RENATO BRAMBILLA fls. 370

Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133682-F

Avaliador Imobilidrio

Avaliacdes e Pericias

- CNAI n°® 11073 Imobiliarias

Are

Rua
Fone:

Riachuelo,
+55 19 9

n® 542 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
Pag. - 027 -

WCAS20704999889

16:27 , sob o nimero

as

do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA, protocolado em 07/10/2020

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027652-82.2016.8.26.0114 e cddigo 907E5CE.

Este documento



RENATO BRAMBILLA
Consultor Imobilidrio - CRECI n°
Avaliador Imobilidrio - CNAI n°

133682-F
11073

fls.

Avaliacdes e Pericias
Imobilidrias

371

-

a be‘scobert Laﬁélria II

IR

Are

16/09/2020

Rua Riachuelo, n° 542 - Centro — Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail:
Pag. - 028 -

brambilla.pericia@uol.com.br

WCAS20704999889

16:27 , sob o nimero

as

do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA, protocolado em 07/10/2020

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027652-82.2016.8.26.0114 e cddigo 907E5CE.

Este documento



RENATO BRAMBILLA fls. 372

Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133682-F

Avaliador Imobilidrio

Avaliacdes e Pericias

- CNAI n°® 11073 Imobiliarias

Varanda | '

16/09/2020

Varanda ll

Rua Riachuelo,
Fone: +55 19 9

n® 542 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
Pag. - 029 -

Umero WCAS20704999889

16:27 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA, protocolado em 07/10/2020

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027652-82.2016.8.26.0114 e cddigo 907E5CE.

Este documento



RENATO BRAMBILLA

Consultor Imobilidrio - CRECI n

Avaliador Imobiliario

o

- CNAI n°

133682-F
11073

fls. 373
Avaliacdes e Pericias

Imobilidrias

Sal |

Varanda lll

16/09/2020

e
e

Sala Il

Rua Riachuelo,

n® 542 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail:
Pag. - 030 -

brambilla.pericia@uol.com.br

Umero WCAS20704999889

16:27 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA, protocolado em 07/10/2020

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027652-82.2016.8.26.0114 e cddigo 907E5CE.

Este documento



RENATO BRAMBILLA
Consultor Imobilidrio - CRECI n° 1
Avaliador Imobilidrio - CNAI n°

33682-F
11073

fls. 374
Avaliacdes e Pericias

Imobilidrias

Salal

Dormitério | - 1l

© 18/0er020

16/09/2020

Dormitoério | - |

ISAEN2020

Dormitorio | - 11l

Rua Riachuelo, n° 542 - Centro — Campinas/SP - CEP: 13015-320

Fone: +55 19 9 9773-6659

- E-mail:

brambilla.pericia@uol.com.br

Pag. - 031 -

do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA, protocolado em 07/10/2020 as 16:27 , sob o nimero WCAS20704999889

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027652-82.2016.8.26.0114 e cddigo 907E5CE.

Este documento



RENATO BRAMBILLA
Consultor Imobilidrio - CRECI n° 1
Avaliador Imobilidrio - CNAI n°

33682-F
11073

fls. 375
Avaliacdes e Pericias

Imobilidrias

Banheiro Social - Il

6740972020

Banheiro Social - |

S AGAEY2020

Dormitorio 1 - 111

Rua Riachuelo, n° 542 - Centro — Campinas/SP - CEP: 13015-320

Fone: +55 19 9 9773-6659

- E-mail:

brambilla.pericia@uol.com.br

Pag. - 032 -

WCAS20704999889

16:27 , sob o nimero

as

do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA, protocolado em 07/10/2020

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027652-82.2016.8.26.0114 e cddigo 907E5CE.

Este documento



RENATO BRAMBILLA " ) o fls. 376
Consultor Imobiliadrio - CRECI n° 133682-F Avaliacdes e Pericias

Avaliador Imobilidrio - CNAI n° 11073 Imobiliarias

16/09/2020

Dormitério Il ' Banheiro Externo

16/09/2020

"Corredor Lateral — Cozinha/Churrasqueira Cozinha Externa

Rua Riachuelo, n° 542 - Centro — Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
Padg. - 033 -

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027652-82.2016.8.26.0114 e cddigo 907E5CE.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA, protocolado em 07/10/2020 as 16:27 , sob o nimero WCAS20704999889



RENATO BRAMBILLA
Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133682-F
Avaliador Imobilidrio - CNAI n° 11073

Avaliacdes e Pericias
Imobilidrias

B A\

Churrasqueira

s -

Lavanderia |

Laanderia/ Escriério

Rua Riachuelo, n° 542 - Centro — Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
Padg. - 034 -

do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA, protocolado em 07/10/2020 as 16:27 , sob o nimero WCAS20704999889

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027652-82.2016.8.26.0114 e cddigo 907E5CE.

Este documento



RENATO BRAMBILLA fls. 378

Avaliacd Perici
Consultor Imobiliadrio - CRECI n° 133682-F atlacoes e rericias

Avaliador Imobilidrio - CNAI n° 11073 Imobiliarias

b
16/097 2020, /&

16/09/2020

-

Escritorio ' ~ Area Coberta

16/09/2020

Vista Area Coberta/Lavanderia

Rua Riachuelo, n° 542 - Centro — Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
Pag. - 035 -

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027652-82.2016.8.26.0114 e cddigo 907E5CE.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA, protocolado em 07/10/2020 as 16:27 , sob o nimero WCAS20704999889



RENATO BRAMBILLA " ) o fls. 379
Consultor Tmobilidrio - CRECT n° 133682-F Avaliacdes e Pericias

Avaliador Imobilidrio - CNAI n® 11073 Imobiliarias

8.5 - Croqui de Localizacao
Recanto :f\l‘/fe:u.‘XQdo ﬁ,

.

"
»". )
1

(Y

Restaurante Fogo Lemo.@ +/8 ! | .,

alony
Uiz Anton© L

e Y, oir0 @
Condominio @727 » [ RN w& Fazenda monte O
Recajiodd Guerd Congregacdol BiEH '3’ Rua Benedito'Antunes

) no Brasil“Afo Cidade..4 . \/. " deCampos 20..
) \

o JARDIM-ALTO
DA*CIDADE
UNIVERSITARIA , A : 4
: ' Congregacéo Cristd \ Amphenol @
no Brasill-Residencial4,  Broadband Solutions
BOSQUE DAS a® \

PALMEIRASY |« Rt

HACARA SANTA A\ Baldoni Produtos
MARGARIDA * Naturals Comgrel VillaggioShangrila ®
. . .‘ q

! \ 3 ’&Q\ | E

consuitoria ‘ :i\ 0 »

’
\ Condominio/Residenciallgg) gk
Estancia! Paramo' A

@ Fazenda Tozan do Brasil

efe ‘ (TURISMO RURAL)
Cassia Rufucoes g{’s}' r, ’\

% lt N ‘
GOOgIC AV .Pohua Rodovidria %
YL aBRRV2

[*2}
o0}
(e}
(o2}
(o2}
(o2}
<
o
N~
o
N
0
<
E
o
S
Q
S
)
c
(o]
o)
o
%]
N~
N
(e}
-
(2]
G
o
AN
o
N
~
o
-
~
~
o
=
O
o
e]
«©
o
(8]
=}
=
o
S
(o8
<
—
4
[a0]
=
<
@
m
o
e
<
Z
Ll
@
o]
o
[}
=
c
[J]
£
©

do original, assinado di

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027652-82.2016.8.26.0114 e cddigo 907E5CE.

Rua Riachuelo, n° 542 - Centro — Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
Padg. - 036 -

Este documento



