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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 62 VARA CiVEL DA
COMARCA DE JUNDIAI — SP.

REF.: PROCESSO N¢ 1006960-08.2017.8.26.0309 — 6° OFiCIO
ACAO: EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

REQ.t: VALE VERDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
REQ.%: CLOVIS DE CARVALHO FAGUNDES

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO, perito
judicial nos autos em epigrafe, tendo entregado seu LAUDO em Cartério
vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia para requerer se
digne autorizar o levantamento de R$ 3.000,00 (Trés mil reais), conforme
depdsito de fls. 158/159 dos autos, referente aos seus honorarios,
acrescidos de juros e correcdo monetaria que houver.

Outrossim facilitando os trabalhos da zelosa
serventia, junta formulario de Mandado de Levantamento Eletrénico,
conforme Comunicado Conjunto n® 474/2.017, publicado no DJE em 1°

de margo de 2.017.

Jundiai, 08 de outubro de 2.020

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO

Perito Judicial

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533

'fshgolriginal, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2020 as 15:43 , sob o nimero WJAI20702006548

g
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006960-08.2017.8.26.0309 e c6digo 6D56317.
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FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depdsitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo: 1006960-08.2017.8.26.0309
Nome do beneficiario do levantamento: Luiz Carlos de Mello Ribeiro
Perito: Luiz Carlos de Mello Ribeiro
CREA: 0600464688
RG: 4.108.643-0
N2 da pagina do processo onde consta procuracao: nhomeacao: fls. 131
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
(X ) Total

N2 da pagina do processo onde consta comprovante do depdsito: 158/159
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 3.000,00
CPF: 607.677.408-82
Tipo de levantamento: ( ) | - Comparecer ao banco

(X)) II - Crédito em conta do Banco do Brasil*
) lll — Crédito em conta para outros bancos*
) IV — Recolher GRU;
( ) V—Novo Depésito Judicial.

(
(

Agéncia e numero da conta do beneficiario do levantamento:
Banco do Brasil — 001

Agéncia: 4135-1

Conta n®:1278-5

Observacoes:

Deferimento do levantamento as fls.

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 62 VARA CiVEL DA
COMARCA DE JUNDIAI — SP.

REF.: PROCESSO N° 1006960-08.2017.8.26.0309 — 62 OFiCIO
ACAO: EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

REQ.t: VALE VERDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
REQ.%: CLOVIS DE CARVALHO FAGUNDES

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO, perito
judicial nos autos em epigrafe, tendo concluido os trabalhos que Ihe
foram confiados vem, mui respeitosamente, oferecer o seu LAUDO para
a oportuna juntada aos autos.

Jundiai, 08 de outubro de 2.020

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO
Perito Judicial

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533

'fshgogriginal, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2020 as 15:43 , sob o nimero WJAI20702006548 .

Para conferir o origirgal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006960-08.2017.8.26.0309 e c6digo 6D56317.
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| - PRELIMINARES

I.1 - REQUERENTE:
VALE VERDE EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA

|.2 - REQUERIDO:

CLOVIS DE CARVALHO FAGUNDES

1.3 - OBJETIVO DO TRABALHO:
Trata-se de determinar o valor de mercado de
dois um imédvel localizado neste municipio de Jundiai e inscrito na

municipalidade sob n® 69.055.0003.

1.4 - OBJETO DA AVALIACAO:

1.4.1 - Individualizacao:

Trata-se de avaliar o Lote de terreno n? 007

da Quadra S situado a Rua Telma Cristina Vertuan — Jardim Vale Verde

— municipio de Jundiai/SP, inserido na matricula sob n.? 128.291 no 2°
Cartério de Registro de Imdveis de Jundiai/SP, com area de terreno de
187,50 m? (Cento e oitenta e sete metros e cinquenta decimetros

quadrados).

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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1.4.2 — INFORMACOES COMPLEMENTARES

.4.2.1 — Na presente avaliagdo, admite — se como corretas as
dimensdes constantes da documentacao oferecida, que os
titulos de propriedades sdo bons e que as informacdes

fornecidas o foram de boa fé e por isso sdo confiaveis.

1.4.2.2 — O signatério ndo assume responsabilidade sobre a matéria
legal ou de engenharia, excluidas de suas honrosas fungdes,
precipuamente  estabelecidas em leis, cddigos ou

regulamentos devidos.

1.4.2.3 — Nao foram efetuadas investigacdes especificas relativas a
defeitos de titulos, invasdes, hipotecas e outros, por ndo se

integrarem com o objetivo desta avaliacao.

1.5 - PRESCRICOES NORMATIVAS:

O presente trabalho atende a seguinte norma:

1.5.1 — "Normas para avaliacdo de iméveis do IBAPE — Instituto Brasileiro

de Avaliacoes e Pericias de Engenharia”.

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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Il - VISTORIA

No dia 18 do més de agosto do ano de 2020,
este perito procedeu aos trabalhos de vistoria ao imével objeto deste
feito, documentando-o através de fotografias obtidas na ocasido e
anexadas a este laudo, onde obtivemos todos os elementos necessarios
ao desempenho do labor que ora se apresenta.

Para a realizacao da diligéncia este signatario
atento ao artigo 474 do novo CPC informou as partes do dia e hora da

diligéncia a ser realizada — vide fls. 179 dos autos.

I.1 - LOCALIZACAO

Trata-se do imével situado a Rua Telma

Cristina Vertuan (Lote de terreno n? 007 da Quadra S) — Jardim Vale

Verde — municipio de Jundiai/SP.

II.2 - ACESSO

O acesso ao imovl é feito através da Avenida

Francisco Pereira de Castro.

I.3 - CARACTERISTICAS

O imbovel estda situado em Zona de
Desenvolvimento Periurbano 2 deste municipio de Jundiai/SP (vide

Anexo 02 — Mapa 6 Zoneamento da Lei n® 8.683 de 2016).

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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1.4 - MELHORAMENTOS PUBLICOS
Conta o local com todos os melhoramentos
publicos principais, tais como redes de iluminagao publica e domiciliar,

redes de agua e rede de telefonia.

1.5 - BENFEITORIAS
N&o constam benfeitorias erigidas sobre o

terreno em estudo.

1.6 - REPORTAGEM FOTOGRAFICA

Durante vistoria realizada no local objeto
desta lide obtiveram-se as fotos a seguir apresentadas que permitem
visualizar a situagao de diversos angulos para que pudéssemos coletar

todos os pontos de interesse para o presente feito.

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533

'fshgo’Zriginal, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2020 as 15:43 , sob o nimero WJAI20702006548

g
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006960-08.2017.8.26.0309 e c6digo 6D56317.

Este documento € pg



"/ T€95Q9 0b1p0od @ 6OE0'92'8'2T0Z 80-096900T 0SSa201d 0 |awIojul ‘Op-oluawNdogeIoualauodIuge/fd/enbipelsed/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulflio 0 JIBJUOD eled
87590020/02IVL/M 0J3WNU 0 qOS * £7:GT S8 020Z/0T/80 W 0pe|0d0)o.d ‘ojned 0BS 8p 0pels3 op ealsn( ap feungu L 8 OHI34Id OT13N 3A SOTHVD ZINT Jod sswienbip opeuisse ._mc_m:@m&_mmmm 0luswNI0p 81s3

fls. 189

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533

Vista da Rua Telma Cristina Vertuan para onde faz frente o

Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE e do IE
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Jardim Vale Verde, neste municipio de Jundiai/SP.
E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533

Foto 02: Vista do lote de terreno n? 007 da Quadra S do Loteamento

Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE e do IE

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Luiz Carlos de Mello Ribeiro
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Il - DA TITULARIDADE DE DOMINIO

Apresentamos neste item breve resumo do
documento acostado ao presente processo e de interesse para o
presente feito.

= Documento 01:

Fonte: fls. 103/104 dos autos.
Data:

Doc.: Matricula do 2° Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de
Jundiai — SP

Matricula: 128.291 (Reg. Anterior: Loteamento registrado sob n® 05 da
matricula n? 105.215 desta serventia, feito aos 18 de novembro de
2011).

Proprietario: Vale Verde Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Imével: “LOTE DE TERRENO, urbano, sem benfeitorias, sob n° 07 da
quadra S do loteamento denominado “JARDIM VALE VERDE - FASE
 situado no SITIO CORREA, BAIRRO DO CORREA, nesta cidade,
que assim se descreve: com area de 187,50 m?, com 8,25m de frente
para a RUA TREZE; 30,00m do lado direito de quem da Rua olha par
ao lote, confrontando com o lote 06; 30,00m do lado esquerdo,
confrontando com o lote 08e 6,25 m nos fundos, confrontando com a
propriedade de Pedro Menten.”.

OBSERVACAO: Trata-se da matricula onde se insere o imével em
estudo.

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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IV-AVALIACAO

s

E a determinagdo técnica do valor de um
imoével. Normalmente é adotado o Valor de Mercado, que € o que o
imovel obteria numa transagdo normal de compra e venda, dentro de
prazo razoavel, ndo estando o comprador e o vendedor compelidos a

transacionar, sendo ambos conhecedores do imével em seus detalhes.

IV.1 - METODOS DE AVALIACAO

IV.1.1 - DO VALOR DO LOTE DE TERRENO N¢ 007 DA QUADRA S

IV.1.1.1 - DOS ELEMENTOS PESQUISADOS E DOS ESTUDOS
REALIZADOS

No presente caso utilizaremos o Método

Comparativo para o calculo do valor do imével valendo-nos de

pesquisas realizadas nas circunvizinhancas do imovel a ser avaliado e

com caracteristicas préximas ao imével em apreco.

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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Sendo assim, dado o numero de ofertas de
imbveis a venda na regido, devidamente homogeneizados consoantes
critérios descritos no corpo do Anexo 02, obteve-se o valor basico
unitario médio, devidamente demonstrado no Anexo 03 deste trabalho

de:

V unit. = R$ 1064,40/m2

IV.1.2- CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O valor do terreno sera dado por:

Vi = A x v X Crest X Cpror, onde:

Vi = Valor do terreno;

A = Area do terreno

V = Valor basico unitario, em R$ / mz
Crest = Coeficiente de testada

Crror = Coeficiente de profundidade

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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IV.1.2.1 - DOS COEFICIENTES

a. Coeficiente de testada.
O coeficiente de testada (IBAPE) € dado por:

Crest = (8,25 / 10) %20 = 0,9622

b. Coeficiente de profundidade
Tendo em vista a profundidade equivalente
ser de 30,00 metros, tem-se que em conformidade com a norma IBAPE-
SP o coeficiente de profundidade € de:

Cprof. = 1,0000

IV.2-VALORDO LOTE DE TERRENO N2 007 DA QUADRA S
O valor do terreno sera dado por:

Vi= 187,50 m2 x R$ 1.064,40/m? x 0,9622 x 1,0000 = R$ 192.031,06

Em numeros redondos:

Vr = R$ 192.030,00 — 10/2.020 — (Cento e noventa e dois mil

e trinta reais).

'ﬁlgolr&al, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2020 as 15:43 , sob o nimero WJAI20702006548
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V — CONCLUSAO

Consoante Pesquisa mercadoldgica e técnica
da Engenharia de Avaliacdes, estima o perito de V. Excia. o valor do

bem:

“Lote de terreno n2 007 da

Quadra S situado a Rua Telma

Cristina Vertuan - Bairro
Loteamento Jardim Vale Verde

— municipio de Jundiai/SP.”.

em: R$ 192.030,00 — (Cento e noventa e dois mil e

trinta reais) — Outubro/2.020.

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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VI - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerra o
signatario o presente LAUDO PERICIAL que consta de 15 (quinze)
paginas digitalizadas somente no anverso, assinadas digitalmente para

todos os fins de DIREITO, acrescido de 03 (trés) anexos.

Jundiai, 08 de outubro de 2.020

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO
Perito Judicial

RELACAO DE ANEXOS

1. Mapa 6 da Lei n® 8.683/2016;

2. Pesquisa de Elementos Comparativos

3. Resumo da Avaliacao

'ﬁlgolr@al, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2020 as 15:43 , sob o nimero WJAI20702006548
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Mapa 6 da Lei n® 8.683/2016
E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533

Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE e do IE

Luiz Carlos de Mello Ribeiro

Engenharia de AvaliacGes e Pericias
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Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - SP - 2016

SETOR: 27 QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,00

DADOS DA LOCALIZACAO

g UTILZADO DATA DA PESQUISA : 07/10/2020

CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Av enida Presidente Euclides Alv es do Nascimento

COMP.: esquina com Rua ClemeBARROQ : Loteamento Vale Verde
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : SN
CIDADE : JUNDIAI - 5P

MELHORAMENTOS :

&PAVIMENTAC,AO E REDE DE COLETA DE ESGOTO

[] REDE DE GAs

(<] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[<]REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [ ]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m?: 177,00 TESTADA - (cf) m 8,00 PROF.EQUIV. (Pe): 22,13
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : em aclive até 5%

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICIONAL 06é: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 190.000,00
IMOBILIARIA :
CONTATO : Sr. Junior

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-982010145

VALORES/VARIAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZAGAO Floc 000  FT ADICIONAL 01 :
TESTADA Cf : 0,05  FTADICIONAL 02 :
PROFUNDIDADE Cp : 006  FT ADICIONAL 03 :
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FT ADICIONAL 04:
CONSISTENCIA Fc : 000  FT ADICIONAL 05 :

AREA Ca: 000  FT ADICIONAL 06 :
TOPOGRAFIA Ft : 0,00

0,00 VALOR UNITARIO :

0,00 HOMOGENEIZAGAO :
0,00 VARIACAO :

0.00 VARIAGAO AVALIANDO :
0,00

0,00

266,10
1.070,93]
1,1085

1,0001

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533

'fshgolrgnal, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2020 as 15:43 , sob o nimero WJAI20702006548

g
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006960-08.2017.8.26.0309 e c6digo 6D56317.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :  JUNDIAI - SP - 2016 NUMERO ELEMENTO : |
DATA DA PESQUISA : 07/10/2020
SETOR : 27 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® 1

'lehQOZre}nal, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2020 as 15:43 , sob o nimero WJAI20702006548

B

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533

Este documento € pg

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006960-08.2017.8.26.0309 e c6digo 6D56317.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - S - 2016 g UTILZADO DATA DA PESQUISA : 07/10/2020

SETOR : 27 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua Alice Guimardes Pelegrini NUMERO : 775
COMP . BAIRRO : Loteamento Vale Verde CIDADE : JUNDIAI - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
EPAVIMENTA(;AO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE LUMINAGCAO PUBLICA

[] REDE DE GAS D REDE DE DISTRBUICAC DE AGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m?: 380,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF.EQUIV. (Pe): 38,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Néo

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 240,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : d - entre regular e reparas simples
COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 10 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,875 CUSTO BASE (RS): 1.500,06
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 332.453,31 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 900.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Proprietario
CONTATO : TELEFONE : (11)-974358939

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAC;O

LOCALIZACAO Floc : 000  FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.256,18
TESTADA Cf : 0,00  FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.256,18
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARlACAO : 1,0000)
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VAR|A(;AO AVALIANDO : 1,0000]
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533

15:43 , sob o nimero

as

'fshQOZrﬁnal, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2020

g
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006960-08.2017.8.26.0309 e c6digo 6D56317.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :  JUNDIAI - SP - 2016 NUMERO ELEMENTO : 2
DATA DA PESQUISA : 07/10/2020
SETOR : 27 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® 1

'lehQOZeral, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2020 as 15:43 , sob o nimero WJAI20702006548

B

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533

Este documento € pg

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006960-08.2017.8.26.0309 e c6digo 6D56317.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
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DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - SP - 2016 DJuTLZADO DATA DA PESQUISA : 07/10/2020
SETOR : 27 QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua Augusto Felix da Silva NUMERO : SN
COMP.:lado n® 44 BARRO : Loteamento Vale Verde CIDADE : JUNDIAI - 5P
CEP : UF : SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
|X|PAV|MENTA<;A0 [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<]REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[[] REDE DE GAs DI REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [ _|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 125,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF.EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAFIA : em aclive até 5%

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 50,00 M=
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAQ : b - entre novo e regular

COEF. PADRAO: 1,386 IDADE REAL: 5 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,969 CUSTO BASE (R$): 1.500,06
VAGAS : 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 120.877,89 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 290.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : Proprietario
CONTATO : TELEFONE : (11)-950579026

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

'fshQOZr&al, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2020
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006960-08.2017.8.26.0309 e c6digo 6D56317.

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.ORES/VARIAQAO

LOCALIZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.120,98

TESTADA Cf : 0,15  FTADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.287,66
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAR|A(;A0 . 1,1487|

FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VAR|A(;,;0 AVALIANDO : 1,0001
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00 &0
TOPOGRAFIA Ft: 0,00 =

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - SP - 2016 NUMERO ELEMENTO : 3
DATA DA PESQUISA : 07/10/2020
SETOR : 27 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |1

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533

'lehQOZrénal, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2020 as 15:43 , sob o nimero WJAI20702006548

Para conferir o origi%lal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006960-08.2017.8.26.0309 e c6digo 6D56317.
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ELEMENTOS DA AVALIAGCAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - SP - 2016

SETOR : 27 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00

DADOS DA LOCALIZAGAO

g UTILZADO DATA DA PESQUISA : 07/10/2020
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Delfino Petrin

BAIRRO : Loteamento Vale Verde
UF: 3P

COMP.:ladon®7
CEP :

DADOS DA REGIAO

NUMEROQ : SN
CIDADE : JUNDIAI - SP

MELHORAMENTOS :
[<X]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAs B REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

[X]REDE DE LUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m#: 140,00 TESTADA - (cf) m 400 PROF.EQUIV.(Pe): 23,33
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : caido para os fundos até 5%
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 120.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Imobiliaria Morord
CONTATO : TELEFONE : (11)-453718384
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQKO
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 771,43
TESTADA Cf : 0,11 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 881,54
PROFUNDIDADE Cp : 0,04 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAR|A(;AO : 1,1427|
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VAR|A¢AO AVALIANDO : 1,0002]
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft: 0,00

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533

Umero WJAI20702006548

15:43 ,sobon

as

'ﬁlg02r51al, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2020

g
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006960-08.2017.8.26.0309 e c6digo 6D56317.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :  JUNDIAI - SP - 2016 NUMERO ELEMENTO : 4
DATA DA PESQUISA : 07/10/2020
SETOR : 27 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® 1

'lehg02r61al, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2020 as 15:43 , sob o nimero WJAI20702006548

B

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533

Este documento € pg

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006960-08.2017.8.26.0309 e c6digo 6D56317.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - SP - 2014

SETOR : 27 QUADRA : INDICE DO LOCAL : 0,00

DADOS DA LOCALIZAGAO

E UTLZADO DATA DA PESQUISA : 07/10/2020
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua José Ramos de Sanftana

COMP.:
CEP :

BARRO : Loteamento Vale Verde
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : SN
CIDADE : JUNDIAI - 5P

MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMENTAGAO [} REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[] REDE DE GAs I REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

[<]REDE DE LUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m?: 125,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF.EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : caido para os fundos de 10% até 20%

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICIONAL 0é: 1,00

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 135.000,00

IMOBILIARIA : Imobiliaria E.D. Stasiak
CONTATO :

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00

TELEFONE : (11)-963902244

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZAGAO Floc : 000  FTADICIONALO1:
TESTADA Cf : 0,15  FT ADICIONAL 02 :
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONAL 03 :
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONAL 04:
CONSISTENCIA Fc : 000  FT ADICIONAL 05:

AREA Ca: 000  FTADICIONAL 06 :
TOPOGRAFIA Fi : 0,00

VALORES/VARlAC;B.O
0,00 VALOR UNITARIO : 972,00
0,00 HOMOGENElZACAO : 1.116,53
0,00 VARIAGAO : 1,1487]
0,00 VARlACAO AVALIANDO : 1,0002f
0,00
0,00

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE:

(11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533

Umero WJAI20702006548

15:43 ,sobon

as

'ﬁﬁOZri’Znal, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2020

g
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006960-08.2017.8.26.0309 e c6digo 6D56317.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - SP - 2016 NUMERO ELEMENTO : 5
DATA DA PESQUISA : 07/10/2020
SETOR : 27 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533

'lehgoZr&al, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2020 as 15:43 , sob o nimero WJAI20702006548

Para conferir o origirgal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006960-08.2017.8.26.0309 e c6digo 6D56317.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 6

NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - SP - 2016

SETOR : 27 QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,00

DADOS DA LOCALIZAGAO

g UTILZADO DATA DA PESQUISA : 07/10/2020
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Maria Carlota

COMP.:
CEP :

BAIRRO : Loteamento Vale Verde
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : SN
CIDADE : JUNDIAI - 5P

MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS [CJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

[ REDE DE LUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) n7: 134,00 TESTADA - (cf) m 6,00  PROF.EQUIV. (Pe): 22,33
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Né&o
TOPOGRAFIA : caido para os fundos até 5%

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 125.000,00

IMOBILIARIA : Imobiligria ED. Stasiak
CONTATO :

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCACAO (R$) : 0,00

TELEFONE : (11)-963902244

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZAGAO Floc : 000  FTADICIONAL 01 :
TESTADA Cf: 0,11 FT ADICIONAL 02 :
PROFUNDIDADE Cp : 006  FTADICIONAL 03 :
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONAL 04:
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONAL 05 :

AREA Ca: 0,00  FTADICIONAL 06 :
TOPOGRAFIA Ft: 0,00

VALORES/VARIAGAO
0,00 VALOR UNITARIO : 839,55
0,00 HOMOGENEIZA(;AO : 778,64
0,00 VARIAGAO : 1,1657
0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0002f
0,00
0,00

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE:

(11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533

Umero WJAI20702006548
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - SP - 2016 [JuTLZADO DATA DA PESQUISA : 07/10/2020
SETOR: 27 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Maria Carota Orsi Dias NUMERO : SN
COMP.: lado n°® 92 BAIRRO : Loteamento Vale Verde CIDADE : JUNDIAI - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
|X|PAV|MENTA<;A0 [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<]REDE DE LUMINACAO PUBLICA

[[] REDE DE GAS DXIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA []JTV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) n¢: 134,38 TESTADA - (cf) m 625 PROF.EQUIV. (Pe): 21,50
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&ao
TOPOGRAFIA : em aclive de 10% até 20%

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 140.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Proprietaria
CONTATO : Sra. Rosita TELEFONE : (11)-44880560

OBSERVACAO:

RESULTADO D

A HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALEZACAO Floc : 0,00  FTADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 937,64
TESTADA Cf: 0,10 FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.103,50
PROFUNDIDADE Cp : 008  FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO : 1,1769
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VAR|A(;A0 AVALIANDO : 1,0002f
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533

Umero WJAI20702006548
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA : JUNDIA - SP - 2016 NUMERO ELEMENTO: 7
DATADAPESQUISA:  07/10/2020

SETOR : 27 QUADRA :
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® 1

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - SP - 2016

SETOR : 27 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00

DADOS DA LOCALIZAGAO

UTLZADO DATA DA PESQUISA : 07/10/2020
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Telma Cristina Vertuan

COMP.: LOTE 3 - QUADRA OS5
CEP :

BAIRRO : Loteamento Vale Verde
UF: 3P

DADOS DA REGIAO

NUMERO : SN
CIDADE : JUNDIAI - 5P

MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMENTACAO [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS E<IrEDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [ ]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

(<] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) m?: 187.50 TESTADA - (cf) m 625 PROF.EQUIV. (Pe): 30,00
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : em aclive até 5%
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSA(;E\O
NATUREZA : Transagéo VALOR VENDA (R$): 140.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Fortal Imoveis
CONTATO : Sr. Hélio TELEFONE : (11)-34461567

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZAGAO Floc : 000  FT ADICIONAL 01 :
TESTADA Cf : 0,10 FT ADICIONAL 02 :
PROFUNDIDADE Cp : 000  FT ADICIONAL 03 :
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FT ADICIONAL 04 :
CONSISTENCIA Fc : 000  FT ADICIONAL 05 :

AREA Ca: 0,00  FT ADICIONAL 06 :
TOPOGRAFIA Ft: 0,00

VALORES/VARIAGCAO
0,00 VALOR UNITARIO : 746,67
0,00 HOMOGENEIZAGAO : 820,26
0,00 VARIACAO : 1,0986
0,00 VARIAC;AO AVALIANDO : 1,0001
0,00
0,00

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (1

1) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - SP - 2016 NUMERO ELEMENTO : 8
DATA DA PESQUISA : 07/10/2020
SETOR : 27 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |

'ﬁlgtgr&al, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2020 as 15:43 , sob o nimero WJAI20702006548
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCR K;niO : LOTE 07 DA QUADRAS - JARDIM VALE VERDE DATA: 07/10/2020

FATOR OFERTA/TRANSA(;AO: 0,9

EDIFICA{;AO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2020 - SAO PAULO - SP

OBSERVACAO :

IONA DE AVALIACAO

Descricdo da Zona de Avaliagdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO

Fr f Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min
10,00 0,20 1,00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,00

FATORES

FATOR iNDICE

|:| Localizacdo 0,01

E Testada 10,00

(<] Profundidade

|:| Frentes Multiplas N&o

[] Area

|:| Topografia em aclive até 5%

[] consisténcia seco

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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MATRIZ DE UNITARIOS
NUm. | Endereco U\r,\‘i:ltlc'?rrio Homogeneizagdo P‘::::g?gﬁr:u :3:;’;;“6;0
X 1| Avenida Presidente Euclides Alv es do Nascimento S 966,10 1.070,93 1,1085 1,0001
|Z 2| Rua Alice Guimaraes Pelegrini ,775 1.256,18 1.256,18 1,0000 1,0000
g 3| Rua Augusto Felix da Silva ,SN 1.120,98 1.287,66 1,1487 1,0001
g 4| Rua Delfino Petrin SN 771,43 881,54 11427 1,0002
X 5| Rua José Ramos de Santana SN 972,00 1.114,53 1,1487 1,0002
|E 4| Rua Maria Carlota ,SN 839,55 978,64 1,1657 1,0002
X 7| Rua Maria Carlota Orsi Dias ,SN 937,64 1.103,50 11749 1,0002
X 8| Rua Telma Cristing Vertuan ,SN 746,67 820,26 1,0986 1,0001

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533

WJAI20702006548
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ADERENCIA
Nim Observado Calculado
1 966,10 1.070,93
2 1.256,18 1.256,18
3 1.120,98 1.287,66
4 771,43 881,54
5 972,00 1.116,53
6 839,55 978,64
7 937,64 1.103,50
8 746,67 820,26

Avaliar
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Temeno Local : Rua Telma Cristina Vertuan sn LOTE 07 DA QUADRA Loteamento Jardim  Data: 07/10/2020
Cliente : 4° Vara Civ el do Foro de Jundiai/SP
Area nv : 250,00 Modalidade : Venda
Distribuicdo espacial
iahr b
+ WMap *
# 5
Google iop o TR,
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios : 951,32 Média Unitdrios : 1.064,40
Desvio Padrdo : 172,91 Desvio Padrdo : 165,32
- 30% : 665,92 - 30% : 745,08
+30%:1.236,71 + 30%: 1.383,73
Coeficiente de Variacdo : 18,1800 Coeficiente de Variagdo : 15,5300
GRAU DE FUNDAMENTACAO
Descrigdo GRAU I GRAUII GRAU | 11
1 Carac. do imével avaliando Gnr.n.pk:jaquénln atodas g Completa gto aos fatores D Adogao desituagdo D 3
variéveis analisadas usados no tratamento paradigma
Quantidade minima de
12 5 3
2 dados de mercado usados D g l:l 2
ldentificagdo dos dados Apresentagdo deinform refatodas Apresentagdo deinform refatodas Apresentag@o inform refalodos as
demercado as caract dos dos dados analisados g as caractdos dos dados analisados D caractdos dados ref aos fatores D 3
Intervado de sjuste decada .
4 |fator eploconj defatores 0802125 E 050a2,00 D 0402250*a D 3
GRAU DE FUNDAMENTACE\O: 1l
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 1.064,40
TESTADA: 0,0000 PROFUNDIDADE 0,0000
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000
VALOR UNTARIO (R$/m2): 1.064,40000 VALOR TOTAL (RS) : 266.101,18
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 977,91
INTERVALO MAXIMO : 1.150,87

INTERVALO MINIMO : 781,69
INTERVALO MAXIMO : 1.147,11

GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAO: Il
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