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Exmo.Sr.Dr.Juiz de Direito da 04° Vara Civel
l
Foro Regional de Pinheiros

Processo: 0025025-80.2003.8.26.0011

Acao: Procedimento Sumario
Requerente: Condominio Alpes do Ipe

Requerido: Wilson Barbosa Neves

Cinthia Esteves de Castro Sampaio, arquiteta, perita judicial
nomeada por V.Exa. nos autos da agao epigrafa, agradecendo a honrosa
nomeacao e tendo procedido as vistorias e estudos necessarios, vem

respeitosamente, apresentar suas conclusdes transcritas no seguinte
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1) Preliminar

Adotando-se  metodologia especifica e observando-se as
caracteristicas do imovel, bem como o contexto regional em que se encontra,
elaborou-se o laudo de avaliagéo, tendo o objetivo a apuragdo do respectivo

valor de mercado do imdvel descrito a seguir:

|

Apartamento n°84, de cobertura, localizado no 8° andar do “Edificio
Alpes do Ipé”, situado na Rua Ramon Bonell, n°108, e Rua Préspero Lopez —
Parque Ipé - 13° Subdistrito do Butantd — Sd0 Paulo — SP.

Contendo a area privativa de 131,160m2, area de garagem de
24,740m2 (correspondente a 1 vaga para automovel de pequeno ou médio
porte em local indeterminado, localizada no subsolo do edificio), a area
comum de 62,699m2, a area total de 218,599m2, e a fracio ideal de 4,2163%
no terreno.

Matricula n®: 183.394 — 18°CRI/SP.

———m e
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2) Vistoria

A vistoria foi agendada por email com os patronos das partes (em
Anexo), para o dia 12 de margo de 2020 as 14h.

Durante a vistoria na unidade penhorada e areas comuns, a perita teve
o acompanhamento do Sr.Lincoln, filho do requerido e Sra. Edinalva, esposa
do requerido, e do advogado do requerente, Dr. Rodrigo.
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Possui os sequintes ambientes:

1° andar:
- 02 dormitorios; ‘

- banheiro;

- sala de estar com varanda;
- cozinha; |

- area de servigo.

cobertura.: i
- 01 dormitorio;
- banheiro;

- deposito; |
_area externa com cozinha e churrasqueira coberta.

O imével possui 01 vaga de garagem indeterminadas e situadas no
subsolo. A unidade esta voltada para os fundos do edificio.

Circunvizinhanca e Localizacao

O imével esté localizado no Butantd, proximo ao Rodoanel Mario

Covas. A circunvizinhanga é de uso misto, mas predominantemente

residencial. As moradias s30 de classe media.

| ocalizacdo por mapa - macro reqgiao |

r -‘h-l-

acidl = I‘ﬂ-‘l
L el B OO T LR

LAFT%a 40

_—F ]
JARDIM P - . az1d BEOG
—— " -
' SARTA (ZABEL rege” o4 o ECO PONTO ""““’“"“""9 9 TAUALES)
= ; Tﬂ ﬁv"f;ﬁﬂs JAROWM JINAT M CLelTIA
R at A - J CAMIAGA
4 COMNJ. Telneee G , s 24931
PROMORAR e Geer ARUTM £
: 2 WANDA ) ¢ EARS Q
Cpen Mas Tha Saure RAPDSO z 2, - CAMARAL )
o . 9 TAVARES B, 5 Rea SAQ JQRGE I
Sl Alemtn Rapuss — o
‘ _ X0 - ==] BOA:NVAS RO =S L 732004 ITEENYE BT
| — ‘ JARDIM Cruq.a 24P e L ended P “ CAMTARA ¥T ajins
ds 9 — GUERREIRD CDEi=Fozn ? Satia Repeso Towadtes }I ‘Ir 1 Y AramrS] MIDNS ﬁ.:J;;, :rjl]h R
s "\ . S0 OGT T4
"".” i #P 'E_ : ‘.*"-r“
FETIT VILLAGE — Prfemrmcla & 4§ T e | s
UoraManR. = *ii ' LY Con i o Ty ey J
JARDIA Cortommn Soma T = % Basid
RECANTO SDANE A g - A €3 |
RaPase " ' B TY LY JARDIM DAS
Coageriona ks " JARDIM
TAVARES Anefica Culw - TUIRAPURD JARDIM ESUEAALDAS
7/ CHACARA =) mmh;:fﬂ 0 ESMERALDA
¢ , PAVQEIRC .. ‘
2z " Ceompiats Aindsaling VIRAPURY 1_gacondia
ARK Praga dw dediays N
Caprdesnuuo Rapirss Toviden Daleera -
:g-n;-.":ra-m ? 9 PR Q;M‘Lg_-:pgiaw JAADIM PARQUE RLY |
9 I 5 ' ARPOADDR MONICA
,;’f 4 MOKADA '
4 ; 3 ' : PARQUE
' , ‘ R R i b on sot MCWTE ALEGRE ® )
?mrimq JASDIM T L
AMARALING = +
" 5 L
~ PARQUE DAS AT s
. CIGARRLIRAS Yy JARDIM |, e
YILA MOVA Gorgle cipape | AMERICA -

I SEFalsr a

Papemey, dn ey " Se—— s  Taeemms  Cn e Sapeiepel - e




pericias @ ﬂvalmcms -ﬂ M_

Cinthia Esteves de Castro Sampaio

arquiteta

Localizacdo por mapa - micro reqgiao
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Melhoramentos Publicos

O bairro e o logradouro em estudo possuem todos o0sS

melhoramentos publicos, quais sejam:

- agua;

- esqgoto;

- lluminacgao publica;

- iluminagao domiciliar,
- gas natural Comgas; |
- TV a cabo;

- pavimentagao;

- guia e sarjetas;
- telecomunicacoes;

- coleta de lixo, etc.

Servicos Urbanos

A regido é dotada de facil acesso pela malha viaria e pelos meios de
transporte coletivo, assim como:
- correio;
- escola publica;
- comércio geral;
- seguranga publica.

Memorial Descritivo

O imével faz parte de terreno plano. Ao nivel dos logradouros e seu |
solo é aparentemente firme e seco.
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De acordo com a tabela de “Valores de Edificacées de Imdveis Urbanos

- 2002 do IBAPE/SP”, as caracteristicas arquitetonicas e construtivas do

Imovel se classificam como:

INSTITUTO RRASLEIRD OC A sl WCCCS DF ENGEAICARIA DT SA0 PAULO
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3 - TABELA DE COEFICIENTES — base RN

A 13D&!3 3balx0 vincula os coancantes do 2s:udo "VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS™, publicados pelo IBPAE/SP em nov/2008, diretamante 30 padrao consirutivo R:N do
SINDUSCONSP.
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Resumo:

Grupo: 1.3 - apartamento

Padrao: 1.3.3 — médio

Custo de reproducao: 1,926 de R8N

|dade Aparente Estimada: 20 anos

Estado de Conservagao: necessitando reparos simples a importantes (f)
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O Condominio “Villaggio” POSSUI:

- 01 bloco de edificio;

- 08 andares com 04 apartamento por andar;
- portaria;

- salao de festas;

- sala de reuniao:;

- piscina;

- 02 elevadores (01 social/01 servigo);

- 01 subsolo de garagem.

Descricdo de acabamento do Edificio:
Fachada:

Parede: pintura latex pva na cor branco;
Esquadria: ferro;

Portao das garagens: ferro;

Hall Elevador:
Parede: pintura latex pva na cor branco;
Piso: granito;

Teto: forro de gesso com pintura latex pva na cor branco.

A sequir temos a descricao de acabamento do apartamento n°84:

Sala de estar com varanda:

Parede: pintura latex pva na cor branco:
Piso: ceramica;

Teto: pintura latex pva na cor branco:
Esquadria: aluminio;

Varanda: ceramica;
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Cozinha:

Parede: azulejo;

Piso: ceramica;

Teto: pintura latex pva na cor branco;
Bancada: granito;

Esquadria: porta de aluminio;

Area de servigo:

Parede: azulejo na cor branco;

Piso: ceramica;

Teto: pintura latex pva na cor branco;
Tanque: lou¢a;

Esquadria: aluminio;

Dormitorio 01:

Parede: pintura latex pva na cor branco;
Piso: ceramica;

Teto: pintura latex pva na cor branco;

Esquadria: aluminio;

Dormitério 02:

Parede: pintura latex pva na cor branco;
Piso: ceramica;

Teto: pintura latex pva na cor branco;

Esquadria: aluminio;

Banheiro:
Parede: azulejo;

Piso: ceramica:

Teto: forro de gesso com pintura latex pva na cor branco:

Loucas: vaso sanitario do tipo padréo na cor branco:
Bancada: resina com gabinete acoplado:

Box: vidro:

Esquadria: aluminio:
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Cobertura:

Dormitorio 03:

Parede: pintura latex pva na cor branco;
Piso: ceramica;

Teto: pintura latex pva na cor branco:

Esquadria: aluminio;

Banheiro:

Parede: azulejo;

Piso: ceramica:

Teto: forro de gesso com pintura latex pva na cor branco;
Lougas: vaso sanitario do tipo padrdo na cor branco;
Bancada: resina com gabinete acoplado;

Box: vidro;

Esquadria: aluminio;

Churrasqueira:

Parede: azulejo decorado;

Piso:. ceramica;

Teto: pintura latex pva na cor branco;
Bancada: granito;

Deposito:

Parede: azulejo na cor branco:

Piso: ceramica;

Teto: pintura latex pva na cor branco:
Porta: aluminio com vidro.
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3) Método de Avaliacao

Para a determinacéo do valor de mercado do imovel avaliando cabe l

consignar a definicio de Valor de Mercado oreconizada na ‘NBR 14653-1 e |

" — Avaliagdes de bens da ABNT, que substituiu em parte a “NBR 5676 —

Avaliacbes de Iméveis Urbanos”, bem como a “Norma de Avaliagbes do

IBAPE/SP”
Segundo essas normas a definigéo de valor de mercado é:

“Quantia mais provével pela qual se negocia voluntariamente um bem, numa

data de referéncia, dentro das condigbes do mercado vigente’.

Vale citar também a descricdo para Valor de Mercado do engenheiro

Alberto Lélio Moreira em seu livro Principios de Engenharia de Avaliacoes-

Ed.Pini, 1994:

“E aquele encontrado por um vendedor desejoso de vender mas néo forgado

e um comprador desejoso de comprar mas também ndo forgado, tendo

ambos pleno conhecimento das condigoes de compra e venda e da utilidade

da propriedade”.

3.1) Método Comparativo Direto

Para o presente caso sera utilizado o Método Comparativo de Dados

de Mercado, que define valores por comparagao em imoveis similares ao

avaliando.
Os dados pesquisados sdo ponderados atraves de homogeneizacgao,

a fim de equalizar as caracteristicas proprias de cada elemento, ja que estas
fluenciam no valor do mercado. Para a aplicagéo deste método, € condicao
a2 existéncia de um conjunto de dados que possa tornar-se, estaticamente,

amostra real do mercado imobiliario.
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O Metodo Comparativo Direto € descrito pela NBR 14653-1 da ABNT,
citada, como sendo:

‘Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparéveis, constituintes da amostra”.

4) Tratamento dos Elementos da Pesquisa Imobiliaria

Consideradas as caracteristicas da regiao onde se situa o imovel
avaliando elaborou-se 3 pesquisa de valores ofertados para os imdveis no
proprio edificio. A amostragem pesquisada obedece a critérios contidos na

Norma Técnica da ABNT apresentando as seguintes informacdes com
relacao:

- detalhamento de sua localizacao, descricao e caracteristicas que
permitam a sua identificagio:

- Idoneidade das fontes de Informacgao;

- semelhanga com o imdvel avaliando:
- atualidade:

- numeros de elementos utilizados maior ou igual a cinco.

Os elementos serdo tratados e homogeneizados através dos
atributos (ou fatores de homogeneizagio)

relatados a seguir, conforme
recomendacao das normas:

- localizacgao;
- padrao construtivo:

- estado de conservacg3io:
- obsoletismo:
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- fator elasticidade ou fator oferta (adotado 90%, ja que é comum uma variacio

entre os valores ofertados e os precos comercializados. A reducdo de 10% do valor ofertado

resulta no valor de venda ou de transacao da propriedade)

- fator vaga (sers adotado, caso necessario, 12.50m2 de area (itil padrao para

Cada vaga, ou 6,25m2 de area equivalente para a homogeneizacao).

Os fatores de homogeneizag&o e tratamento dos elementos amostrais
Serao expressos pelas formulas pre-estabelecidas, de acordo com o Método

Comparativo Direto para Avaliagdes de Unidades Padronizadas (apartamentos
€ escritdrios).

avaliando.

Formula que determina o valor unitario dos elementos amostrais

homogeneizados:

qu = (Vo x Fo) x Ftr
Au

S e —

onde:

qu = valor unitario do m2 de venda (R$);
Vo = valor de oferta, para pagamento a vista;
Au = area util (m2);

Fo = fator oferta ou elasticidade (adotado 0,9);
Ftr = fator de transposicéo.

—
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Este ultimo - Ftr, homogeneiza cada elemento em relagao ao avaliando,
considerando em cada parcela do valor de um imével (terreno e construgao)

seus fatores de correcao:

- valor unitario de terreno (dado pelo indice fiscal IF)*;

- padrao construtivo:

- obsolescéncia (dado pelo coeficiente de depreciacdo Foc)

" Devido as inconsisténcias entre indices fiscais das quadras da mesma regido geo-
economica estudada, por ndo haver diferencas relevantes de uso e ocupacdo do solo nas
vias onde se situam os elementos comparativos pesquisados, que justifiquem a diferenca de

Indices adotados pela PMSP, a signatéria adotara o mesmo indice fiscal do imével avaliando,

atualizado para 20089, para todos os elementos comparativos.

Ftr= Foc.i x Fp.i x IFi x Fv |

Foc.p Fp.p IFp

onde:

Ftr = fator de transposicao

IFi = indice fiscal do imovel avaliando
IFp = indice fiscal da pesquisa

Fv = fatorvaga

Foc.i = fator obsoléncia imével avaliando
Foc.p= fator obsoléncia imével pesquisa
Fp.i = fator padrao imdvel avaliando
Fp.p= fator padrao imével pesquisa

e
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Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacgao - Foc

O critério especificado & uma adequagao do meétodo
Ross/Heidecke, que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construgao e
acabamento, bem como o estado de conservagao da edificacao, na
determinacao de seu valor de venda.

O valor unitario da edificacéo avalianda, fixado em funcdo do

padrio construtivo, & multiplicado pelo “Foc’, para levar em conta a

depreciacao.
Formula que determina o fator “Foc”:
Foc= R + K (1-R)
onde:

R= coeficiente residual correspondente ao padrao;,

K= Coeficiente de Ross/Heideck

De acordo com a tabela de “Valores de Edificacbes de Imoveis
Urbanos - 2002 do IBAPE/SP”, as caracteristicas arquitetonicas e

construtivas do imovel se classificam como:
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V.10- A TABELA 2, com os valores tabulados para o coeficiente ‘K, €.

0.448

TABELA 2
Idade em % ESTADO DE CONSERVAGAQ
e [ [ [ e[« [T+ T3
mfa:ndal , 0861 | 0469 | 0245
T “oear 1 0459 T o280
E T T oesr o9 | odse | 02 |
) 1:0 ;: ZQIMS )

16 k
18 0.8%4 0.801
me ----- Wty s W= i e, W i e e -ﬂﬁ*ﬁ‘-ﬂ“ P TN
' 0,880

) 684

. 2E68: | 0888 | 0456 i
i 0647531 0,610 54,;4 N ......E.?is _3
[T0s2s | 0593 o 11ioAM ‘

0,609 :v«ﬁﬁﬂ‘tz’; 0512 E*Qm* |
0598 | 0558 ¢ 033.5 " 0,404 i
;

Resumo:

Ir (vida referencial) =

le (idade da edificacéo) =

R (valor residual)=

ldade em % da vida referencial =

Aoopste Y a5y feo04T8 {U03%0 | 02mZ [o e

'ﬂ;ﬂ;";?;“:"fmﬁﬂﬂ 47 0461 ;: 0376 | 0267 | 0140 |
0.528 0,498 4 0444 33 0382 | 0257 i} 0.4 j
5280 4 _...,hE:E‘; MM foow oz | o |

0,8 m 0458 “1° 0,03 ke u.kaaﬁ - u.zs'a AL

ods3 | s | o3es | 03 025 ;] oi:s
T0A18 | 0a70 oan _Tﬁ?_i

R ..3531.5;:# E..‘*‘E‘? -

B8 e s 0972:75:453: 0332 0,162 0.100
e ——

60 anos
20 anos
20 anos

33 anos

Estado de conservagdo necessitando reparos simples a importantes (f)

K (coeficiente) = 0,516
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Foc.i= R + K(1-R)
Foc.i = 0,20 +0,516 (1 100-0,20)
Foc.i=0,613

Valor Unitario (qu)* = R$2.495,47/m2
Valido para junho de 2020

*Planilha Excel em anexo

5) Valor do Imovel

Vi=qu x Au

onde:

Vi = Valor total do imovel

qu = valor unitario medio homogeneizado, referente as unidades
padronizadas semelhantes & avalianda, considerando o Metodo Comparativo
Direto para Avaliagdes de Unidades Padronizadas;

Au = Area util do imével avaliando (m2);

Vi = R$ 2.495,47/m2 x 131,16m2
Vi= R$327.305,85

Em numeros redondos:

Vi= R$327.300,00

(trezentos e vinte e sete mil e trezentos reais)

Valido para junho de 2020
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6) Conclusao

O Laudo apurou o Valor de Mercado para o imoével objeto da agao:

Valor imovel = R$327.300,00

(trezentos e vinte e sete mil e trezentos reais)

Valido para junho de 2020

7) Levantamento Fotografico

Foto 01
Vista da fachada.
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Foto 02
Vista da fachada.
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Foto 03

Vista da recepg:ao
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Foto 04

Vista dos elevadores.

Foto 05

Vista do salao de festas.
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Foto 06
Vista da piscina.
=
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Foto 07
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Vista da porta do apartamento avaliando n°84.
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Cinthia Esteves

Foto 08

Vista da entrada.

Foto 09

Vista da cozinha e aos fundos a area de servico.
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Foto 10
Vista da sala.

Foto 11

Outra vista da sala.
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Foto 12
Vista do dormitério 01.

Foto 13

Vista do dormitorio 02.
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Foto 14
Vista do banhelro.

Cobertura:

Foto 15
Vista do dormitorio 03.
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Foto 16

Vista do banheiro.

Foto 17
Vist '
a2 da area externa na cobertura com quartinho de deposito a frente
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Foto 18
Vista da churrasqueira.
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Foto 19
Vista da churrasqueira. - o
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8) Homogeneizagéo dos Elementos Pesgwsados

Data da pesquisa: 06/2010

Elemento de Avaliacao 01

Condominio: Alpes do Ipé

Endereco: Rua Ramon Bonell
andar: -

numero: 108 complemento:- | UF: SP
Cidade: Sao Paulo Bairro: Chacara Klabin '
Dados da Benfeitoria

Tipo de construcéo: apartamento

Uso da edificacao: residencial

Area (til (m2): 65,00

Padrao construgdo: médio

Conservagéo: entre nova e regular (b)

Idade (ano): 20

Vaga de garagem: 01

Valor do Imoével (R$): 250.000,00

Dados da Transagao

Natureza: Oferta
Fonte: www.zapimoveis.com.br

Tratamento Matematico

Foc= R + K(1-R)
Foc= 0,20 +0,770 (1,00-0,20)
Foc= 0,816

qui= R$2.772,62/m2
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Elemento de Avaliacao 02 i

Enderego: Rua Ramon Bonell Condominio: Alpes do Ipé

numero: 108 complemento:- andar: - |
Cidade: Sao Paulo Bairro: Chacara Klabin UF: SP

Dados da Benfeitoria

Tipo de construgao: apartamento
Uso da edificacéo: residencial
Area (til (m2): 65,00 |
Padrao construcdo: médio
Conservagéo: entre nova e regular (b)
Idade (ano): 20

Vaga de garagem: 01

Valor do Imoével (R$): 285.000,00

Dados da Transacgao

Natureza: Oferta
Fonte: www.zapimoveis.com.br

Tratamento Matematico |

Foc= R + K (1-R)
Foc= 0,20 +0,770 (1,00-0,20)
Foc= 0,816

qu2= R$3.160,79/m2
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Elemento de Avaliacao 03 |

Enderego: Rua Ramon Bonell Condominio: Alpes dc? Ipe
numero: 108 complemento: ap.82 andar: - o
Cidade: Sao Paulo Bairro: Chacara Klabin UF: S |

Dados da Benfeitoria
Tipo de construgédo: apartamento |
Uso da edificaggo: residencial
Area util (m2): 131,16

Padrao construgéo: médio |
Conservagéo: entre nova e regular (b)
Idade (ano): 20 |
Vaga de garagem: 01

Valor do Imével (R$): 309.400,00

Dados da Transacao
Natureza: Oferta
Fonte: www.dreamcasa.com.br

Tratamento Matematico

Foc= R + K (1-R)
Foc= 0,20 +0,770 (1,00-0,20)
Foc= 0,816

qu3= R$1.700,53/m2
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Elemento de Avaliacao 04

Enderego: Rua Santiago Ferrer Condominio: -
numero: 123 complemento:- andar. -
Cidade: Sao Paulo Bairro: Chécara Klabin UF: SP

Dados da Benfeitoria

Tipo de construcdo: apartamento
l:Jso da edificagdo: residencial |
Area (til (m2): 115,00

Padréo construcdo: médio superior

Conservagéo: entre nova e regular (b)
Idade (ano): 20

Vaga de garagem: 01

Valor do Imével (R$): 420.000,00

Dados da Transagao
Natureza: Oferta
Fonte: www.zapimoveis.com.br

Tratamento Matematico

Foc= R + K (1-R) ‘
Foc= 0,20 +0,770 (1,00-0,20)
Foc= 0,816 |

qu4= R$2.347,92/m2 l
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Elemento de Avaliag¢ao 05

numero: 58 complemento:-

Dados da Benfeitoria

| Tipo de construgéo: apartamento

Uso da edificacdo: residencial

Area Util (m2): 46,00

| Padréo construgéo: médio superior
Conservagéo: entre nova e regular (b)
Idade (ano): 20
Vaga de garagem: 01

Valor do Imével (R$): 290.000,00

Dados da Transacao

Natureza: Oferta
Fonte: www.zapimoveis.com.br

Tratamento Matematico

s Foc= R + K (1-R)
Foc= 0,20 +0,770 (1,00-0,20)
Foc= 0,816

qu5= R$4.052,95/m2

Cinthia Esteves de Castro Sampaio arquiteta

Enderecgo: Rua Pedro Ferrer Condominio: -

andar; -

Cidade: S3o Paulo Bairro: Chacara Klabin UF: SP
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9) ENCERRAMENTO

Coloco-me a disposicdo de V.Exa., pard eventuais

' 0
esclarecimentos, da-se por encerrado o0 presente laudo, composto de 4

folhas impressas de um sé lado e esta que val datada e assinada.

S350 Paulo, 30 de junho de 2020.

Q/Lw e

Cinthia- Esteves de Castro Sampaio
arquiteta

CAU: A91712-5

10) ANEXOS '

10.1- Pesquisa Imobiliaria
10.2- Agendamento Vistoria
10.3- Planilha Excel
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10.1- Pesquisa Imobiliaria
Elemento de Avaliacao 01

Anuncie  Anunciarmovels  Central de ajuda Entrar ou cadastrar ,

i X '.-: ' :_'"'-E 4"'" - :-._ 0

apartamento para comprar em O
Rua Ramon Bonell - Parque Ipé, S3o Paulo- 3P ©

Venda RS 250.000
condominio RS 658
IPTU nao informado

a a a

6Sm? 2quartos 1vaga 1 bkanhelro

Caracteristicas

IMOVEL

Piscina
Salao gde festac

apartamento com 2 dormitonos, sala para 2 ambientes, cozinha com armaries, banheiro e
cacada. o condominio tem lazer completd. 3qend» [a uma visida -




Cinthia Esteves de Castro Sampaio

Elemento de Avaliacdo 02

Rua Ramon BEonell, 117 Rarque Ipd, S30 IYau's - §p @

Venda RS 285.000
condomnio RS 680

IPTU n3o informado
1Q = 3 [

bSm* 2quartos 1 vaga 1 banheiro

Caracteristicas

IMOVEL

Elevador
intertone
Jardim

Saldo @z festas

2partamento com 2 dormitenos, 1 sala, 1 sacada, 1 banheiro, cozinha, lavandarnia, 1 vagana
garagem, - predio com 8 andares, sendo 4 apartamentos por andar, 20 anos de construcao,
com 2elador, interfone, 2 elevadores sociais, salao de festas, 1 piscina adullo, possus as.

arquiteta
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Elemento de Avaliacdo 03

Apartamento lipo cobertura n°82, penhorado pela Caixa Econémica Federal.
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Elemento de Avaliacdo 04

‘Z Qa P Anurcie  Anunclar movels  Central de ajuda  Entrar cu cadastrar

&I“ = m .
H-‘_ I_* I j -
gy

-
L

apartamento para comprar em )
fisa Sarnzgo Ferrer - Pargue ipé, S50 Paulg- S ©
Venda RS 420.000
concdominio RS 600
1IPTU n3o informado
i £ & £
115m* 2quartos 2vagas 3 banheiros
Caracteristicas
IMOVEL
Asrea cde lazer
Armano emdutido
Armand na cozrha
$2
BUTANTA - Declumntrarte Dunlex- 118 metres- CPORIUNDADE - Faso mfencr salapara 2
anbienles COM pr503 €M mades s com s22adi connha com Mmovens &2 14 kaha com sadaca
lavandena chutrasguera e armancs, | Sarhers. Pisd Soderof. 2 Sultes. sendo 1 com salaca.
bexw mmmhwmlm*w“l L
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Elemento de Avaliacdo 05

‘Z a p Anuncie  Anunciarimovels Central de ajuda  Entrar ou cadastrar

ok e | - 8 :
. o thﬁ.-ﬂ‘-ﬁj *-hﬁ e

dpartamento para comprar em O
Pua Pedro Ferrer - Parque 1pé, Sao Paulo-Sp ©

Venda RS 290.000
condominio RS 410
IPTURS 70

o a a @

d6m’ 2guartos 1vaga 1 banhziro

Caracteristicas

IMOVEL

Interfone
1V acabo

spartamento Zona Oeste Butanta de 45,39m?. Completamenta novo e ne contrapise, NUNCA |

HABITADO! 2 Dormitonos; Sala; Cozirnha; Banhetro; 1 Vaga de garagem. Cendominio com lazer
compieto! Venha conhecer. -

Mrrras afens 158 apunciznta (1 42}

HIDe Verww Zagercren ton imovd verdi-sprtiomarisd -Sur ity - rieriore-cargee 0o a-cniisamcm i o ap-dtmd 3 2382 184K . 14

~




I
———msme————— O~
VAR
poricias o avalagbes |\ |
Cinthia Esteves de CastroSampaio ~~~~~~~~ arquleld

10.2- Agendamento Vistoria

agendamento da vistoria pericial

11

e —
— - — - = -

: Cinthia Esteves < cirthi e<teyenyahoo com.br r=
Para: fabiojogo@fjogo.com.br

Cc: atendimento$silviaferreiraady.com.br

Boa tarde.
Meu nome é Cinthia Esteves e sou a perita no processo:

4° Civel Pinheiros

0025025-80.2003.8.26.0011
Cond. Alpes do Ipé x Wilson Barbosa Neves

A vistaria no imével objeto da acdo esta agendada para 12 de margo de 2020 (quinta-feira) as 14h.
O acesso a unidade avalianda n°84 devera estar providenciado.

Peco a confirmagéo do recebimento do email
Obrigada

arq.Cinthia Esteves

a @ B> -

10.3- Tabela de Homogeneizacio dos Elementos

Comparativos e Calculo do Valor Unitario.

| | Valor Fator Padrio - Fp
0| I | unitdrio [

L) pro | oo |7 et

-~ |of ?) |

T ertado (R9) l () (90%)| fator

K | | oferta

a (R$/m?)

Avallando a1 e '

1] 25000000 6500 09] 346154 1,926[100]  0,00] 346154

2| 285000000 65000 09 394615 1926[100  000] 394615
i I [

3| 30940000| 131,16| 09| 2.123,06/ 1926/1,000 000 212306
4| 42000000 11500 09| 3.286,96| 2160089 -284.87] 300209
6| 29000000/ 46,00 09| 667391 2160[089 -49174| 518217
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-

Fator Obsolescéncia - FoC

Vu?2
(R$/m?)

desvio padrdo s
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DECISAO
CONCLUSAQO
Em 10 de agosto de 2020, fago estes autos conclusos a0 MM(a). Juiz(a) de Direito, Dr(a).
Vanessa Bannitz Baccala da Rocha. Eu, Cintia Aline Margalo de Tolosa, escr.
Processo Fisico n°: 0025025-80.2003.8.26.0011
Classe - Assunto Procedimento Sumaério - Despesas Condominiais
Requerente: Condominio Alpes do Ipé
Requerido: Wilson Barbosa Neves
Juiz(a) de Direito: Dr(a). Vanessa Bannitz Baccala da Rocha
Vistos.
Ciéncia as partes da devolugdo dos autos em cartor10.
em favor do

F1. 470: Expeca-se guia de levantamento do deposito de fl. 465

perito.
Manifestem-se as partes acerca do laudo pericial de fls. 572/511.

[ntimem-se.

S4o0 Paulo, 10 de agosto de 2020.
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Este documento é copia do original assinado digi TZ
gitalmente por VANESSA BANNITZ BACCALA DA ROCHA m
. Para acessar os autos processuais, acesse o site https: .tjsp.j
: ps://esaj.ljsp.jus.br/esaj, informe o
: processo

0025025-80.2003.8.26.0011 e o codigo 0BO000004JDJT.



