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EXMA. SRA. DRA. JUiZA DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL Xl - PINHEIROS

SETOR: 42 Vara Civel - FORO REGIONAL XI - PINHEIROS
PROCESSO: N°0005151-16.2020.8.26.0011

CLASSE/ASSUNTO: Cumprimento de Sentenca—Locacéo de Imovel
REQUERENTE: Marcelo Luiz Leal Rigonatto

REQUERIDO: Joao Geronimo Oller e outros

MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO, Engenheiro, CREA SP
n® 5060262015, perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da
presente Acdo, tendo encerrado seu trabalho vem, respeitosamente,
apresenta-lo a V. Exa..
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CAPITULO | - RESUMO

Apartamento N2 105, 12 Andar, Bloco A, Edf.
Localizacao: Octavius, situado na Rua Heitor Penteado, 1310,
Sao Paulo, SP, cep 05438-100.

Data da avaliacao: 18 de Outubro de 2021.

Vapartamento = R$ 630.000,00

(Seiscentos e trinta mil reais)

Obs: Referente a matricula 25.758, sem vagas de garagem,
objeto do Auto de Penhora as fls. 229.
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CAPITULO Il - CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a avaliagdo de um apartamento
residencial, descrito na matricula de numero 25.758 do 2° Cartério de
Registro de Iméveis de Sao Paulo, sem vagas de garagem (pois estdo em
matricula separada e nao foram objeto de penhora, conforme auto de fls.
229).

Sobreveio decisao a fls. 278, que determinou a realizagao de prova
pericial, sendo o signatario honrado com sua nomeacao para Perito do Juizo.
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CAPITULO Ill - VISTORIA

lll.1 - Localizacao

O imével avaliando é o Apartamento N° 105, 12 Andar, Bloco A, Edf.
Octavius, situado na Rua Heitor Penteado, 1310, Sumarezinho, Sao Paulo,
SP, cep 05438-100.

O bairro estéa situado na regido Oeste da cidade e fica perto de outros
bairros paulistanos conhecidos, como Pinheiros, Vila Madalena, Perdizes e
Sumaré.

7

A regidao é conhecida por unir qualidade de vida e excelente
infraestrutura, com muitas opgdes de pragas, além de escolas, agéncias
bancarias, correios, farmacias, supermercados e lojas de comércio em
geral.

O Sumarezinho possui facil acesso a importantes vias da cidade,
como a Marginal Pinheiros e as avenidas Rebougas, Francisco Morato,
Faria Lima, Doutor Arnaldo e Heitor Penteado.

Sobre transporte publico, ha intensa circulacdo de 6nibus. Além
disso, o bairro fica muito proximo da estagao Vila Madalena do Metr6. Ha
também grande oferta de escolas e faculdades, bem como Shoppings,
como o Villa Lobos, West Plaza e Shopping Matarazzo.
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lll.2 — Mapa de localizagao do Imével Avaliando
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Fotos: Vistas da Heitor Penteado, rua de entrada do imdvel avaliando.
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1.3 — Zoneamento

O imobvel avaliando se encontra em regidao de zoneamento ZEU, Zona
Eixo de Estruturagéo da Transformacéo Urbana, de acordo com o sistema
GEOSAMPA, da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

As Zonas Eixo de Estruturacédo da Transformacao Urbana sao porgdes
do territério em que pretende promover usos residenciais e nao
residenciais com densidades demogréfica e construtiva altas e promover
a qualificacao paisagistica e dos espacos publicos de modo articulado ao
sistema de transporte publico coletivo.

Dados de Integracdo Visualizar Impressao
SISZON - Sistema de Zoneamento Fechar painel

SQL:0712.135.0054-0 R HEITOR PENTEADO,1310
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ZEU 0000 L1
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Para a5 especies normativas diferentes de 'L 16.402/2016" efetuar consultas nos links correspo
conforme a legenda abaixo:

R = Resoluciio CTLU piP
DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamento CTLU

[ = Decreto Municipal

! Camara Técnica de Legislacdo Urbana — CTLU:
e hitps:hwww. prefeitura.sp.gov bricidade/secretariasi/urbanismolparticipacao social!
R conselhos & orgaos colegiados/ciufindex pho?p=170895

Legislacdo Municipal:
hitp:legislacan prefeitura sp.gov br

h_
A2

Figura: Zoneamento ZEU, Zona Eixo de Estrutura¢ao da Transformacao Urbana, sistema
GEOSAMPA.
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I11.4 — Melhoramentos Publicos

Todos os convencionais.

.5 — Topografia

Topografia levemente inclinada neste trecho da Rua Heitor Penteado,
1310.

I1l.6 — Caracteristicas do Solo

O solo é aparentemente seco, firme, e préprio para construcao civil.

ll.7 — Areas e Fracio Ideal do Terreno

Registrada no 2° Cartorio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo:

# Matricula 25,758, objeto do auto de penhora as fls. 229: O
apartamento N° 105, localizado no 1° andar do Bloco A, do Edificio
Octavius, sito @ Rua Heitor Penteado, n® 1310 (entrada principal), no 19°
subdistrito, Perdizes, com a area util de 86,070m2, area comum de
29,010m2, num total construido de 115,08m2, correspondendo-lhe uma
fracao ideal de 0,68236% do terreno do edificio.
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lll.8 - Caracteristicas do Prédio

Classe/Grupo/Padrao:

Residencial / Apartamento / Médio com
elevadores

Estrutura: Concreto Armado.

Revestimento Externo: Fachada com pintura sobre massa corrida.
Pavimentos: 18 pavimentos. Nao ha cobertura de uso
comum.

Garagens: 02 subsolos.
Elevadores: 04 Elevadores, sendo 03 (trés) sociais e 01

(um) de servico.

Apartamentos / Andar:

10 apartamentos por andar a partir do 2°
andar, e 12 andar com 05 apartamentos.

Padrao da Edificacao:

Padrao Médio com elevadores (Indice de
Unidades Padronizadas IBAPE-SP,
Atualizacao 2019, Tipologias Construtivas)

Estado da Edificacao:

E — Estado “Necessitando de Reparos
Simples” (Indice de Unidades
Padronizadas IBAPE-SP, Atualizacéo
2019, Quadro |, Estado de Conservacao,
Critério de Ross-Reidecke)

Idade Estimada:

Ano de construcao 1980: 41 anos de idade
estimada.

Dispos. de Seguranca:

Muros, cameras de seguranga, portaria,
grades nas delimitacbes, acesso de
garagem com portao.

Dispositivos de Lazer:

Salao de Festas.

Depésito Privativo

Nao ha.

Gerador

Nao ha gerador.
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lll.9 — Caracteristicas do Apartamento Avaliando)

Piso: Ceramica / Porcelanato.
Revestimento Argamassa fina com pintura latex e azulejos.
Interno:

Portas / Janelas:

Aluminio.

Forro / Tipo Janelas:

Laje / Aluminio de correr em estrutura de
aluminio.

Compartimentos:

O apartamento descrito na matricula 25.758,
foi dividido em dois pelo proprietario, sendo
que cada metade possui sala, cozinha, area
de servico, 02 dormitérios, 01 banheiro.

Ou seja, o apartamento descrito na referida
matricula N° 25.758 possui um total de 02
salas, 02 cozinhas, 02 areas de servico, 04
dormitérios, 02 banheiros. Tal alteracao feita
pelo proprietario ainda nao foi regularizada
junto a Prefeitura da cidade de Sao Paulo.

Vagas de Garagem:

02 vagas determinadas (mas nhao serao
objeto desta avaliacao, pois a matricula n®
25.758 objeto do termo de penhora a fis.

229 descreve apenas o apartamento).

Idade Estimada:

41 anos.

Estado da edificacao:

E - Estado “Necessitando de Reparos
Simples”.

Areas:

area Util de 86,070m2, area comum de
29,010m2, num total construido de 115,08m2,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de
0,68236% do terreno do edificio.

Inscricao Cadastral:

# Matricula 25,758: O apartamento N¢ 105,
localizado no 12 andar do Bloco A, do Edificio
Octavius, sito a Rua Heitor Penteado, n® 1310
(entrada principal), no 192 subdistrito,
Perdizes.
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lll.10 - llustragcao Fotografica Externa
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via Rua Valdir Niemeyer
(11) 99900-3257 mdaniel2310@yahoo.com.br

acesso da garagem.

Foto
Foto: acesso lateral via saldao de festas

12



'v0//.433 061p02 8 TT00°92'8'0202 9T-TSTS000 0SSa20.4d 0 awlojul ‘op oluawnaodeloualajuodauge/Bd/enbipeised g snl-dsh fessy/:sdny aus o assase ‘feulblo o Jdjuod eled
ZSTZy.TOLTZNIdM 0JBWNU 0 4OS * 0Z:6T S TZ0Z/0T/8T Wa ope|odoloid ‘ojned oes ap opels3 op ealsn[ 8p [eungul 8 OAYHIVIN YZNOS 3a T3INYA SNOHVIA Jod sluswienbip opeuisse ‘[eulbuo op eidoo g 0juswiniop 8is3

fls. 311

Engenheiro Civil

Marcus Daniel S. Machado

(11) 99900-3257 mdaniel2310@yahoo.com.br

Foto: Salao de festas.
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Foto: Botoeira e interior do elevador.

Foto: Hall de elevadores, sendo 03 elevadores sociais e 01 elevador de servico.
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ll1.12 - llustracéo Fotografica Interna do Apartamento Avaliando

O apartamento original, descrito na matricula 25.758, foi dividido em
dois pelo proprietario, sendo que cada metade possui sala, cozinha, area
de servico, 02 dormitérios, 01 banheiro.

Ou seja, 0 apartamento descrito na referida matricula N° 25.758 possui
um total de 02 salas, 02 cozinhas, 02 areas de servico, 04 dormitérios, 02
banheiros.

Tal alteragéo feita pelo proprietario ainda nédo foi regularizada junto a
Prefeitura da cidade de Sao Paulo.

Foto: 02 portas de acesso do apartamento avaliando de N2 105, 12 andar, pois
o imovel originalmente descrito na matricula 25.758 foi dividido em 02 (duas)
unidades (nao regularizadas junto a PMSP), conforme explicado acima.
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avaliando.

Foto: elevadores do hall de acesso ao apartamento avaliando.
Foto: Corredor do 12 andar, de acesso do hall de elevadores ao apartamento
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APARTAMENTO AVALIANDO — METADE A ESQUERDA

O apartamento original, descrito na matricula 25.758, foi dividido em
dois pelo proprietario, sendo que cada metade possui sala, cozinha, area
de servico, 02 dormitérios, 01 banheiro.

Foto: porta de acesso ao apartamento Avaliando, metade da esquerda.
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: Sala.
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Foto
Foto: Sala.
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ao.

Marcus Daniel S. Machado
Foto: Sala.
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teto em gesso da sala, e sem sinais de infiltrac

Foto
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Quarto 01.

Foto
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Quarto 01
Quarto 02.
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Foto
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APARTAMENTO AVALIANDO — METADE A DIREITA

O apartamento original, descrito na matricula 25.758, foi dividido em
dois pelo proprietario, sendo que cada metade possui sala, cozinha, area
de servico, 02 dormitérios, 01 banheiro.

: ,”,,,I'f’f”

Foto: porta de acesso ao apartamento Avaliando, metade da direita.
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Foto
Foto: Sala.
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Foto: Sala.
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Foto: teto da sala em laje, e sem sinais de infiltracao.

28



"70./433 061pod 8 TT00'92'8'0202 9T-TSTS000 0Ssad0.4d 0 awIoUl ‘op’olUsWNd0deIdUBIBIU0DIIIge/Bd/[eubipeised/iq snl-dsh fess//:sdny alis 0 8ssaoe ‘[eulblio o JLIBJU0d ried
ZSTZy.TOLTZNIdM 0JBWNU 0 4OS * 0Z:6T S TZ0Z/0T/8T Wa ope|odoloid ‘ojned oes ap opels3 op ealsn[ 8p [eungul 8 OAYHIVIN YZNOS 3a T3INYA SNOHVIA Jod sluswienbip opeuisse ‘[eulbuo op eidoo g 0juswiniop 8is3

fls. 327

o = -
T 2 <
C O m
£ 5 S
T = s
s £ S
< o
.nn.. <
©
D w 2.
9 g ®
c o
0 P
() ~
2 2
c
o @
© ko]
= €
~
n
~
. . ™
= - o
o ) S
8 ) R
1] © —_
3 S =
(€] le] —

: g

O
T (18

29



'v0//.433 061p02 8 TT00°92'8'0202 9T-TSTS000 0SSa20.4d 0 awlojul ‘op oluawnaodeloualajuodauge/Bd/enbipeised g snl-dsh fessy/:sdny aus o assase ‘feulblo o Jdjuod eled
ZSTZy.TOLTZNIdM 0JBWNU 0 4OS * 0Z:6T S TZ0Z/0T/8T Wa ope|odoloid ‘ojned oes ap opels3 op ealsn[ 8p [eungul 8 OAYHIVIN YZNOS 3a T3INYA SNOHVIA Jod sluswienbip opeuisse ‘[eulbuo op eidoo g 0juswiniop 8is3

fls. 328

Engenheiro Civil

Marcus Daniel S. Machado

Quarto 02.
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Foto: quarto 02.
Fotos: Banheiro.
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CAPITULO IV- AVALIACAO

IV.1- Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado
de Apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme
recomendacdo da Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP
— 2019, bem como a Norma NBR 14.653 de Avaliacao de Bens, da ABNT
— Associacéao Brasileira de Normas Técnicas.

Sua aplicagéo se resume na determinag¢ao do Valor Unitario Basico
do metro quadrado de area util de imével na regido onde se localiza o
imovel avaliando, a partir dos elementos comparativos similares coletados,
onde se obteve o Quadro Resumo de Homogeneizacédo, dos quais se
extraiu a sua Média Saneada (Anexo II).

A Homogeneizacdo dos elementos comparativos e do imovel
avaliando, em relacdao a situacao paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo Il). O Valor do imével avaliando foi obtido
pelo produto entre a &rea e o respectivo valor unitario basico.

Para tal procedimento foi utilizado neste Laudo Técnico de
Avaliagao, o software “GEOAVALIAR PRO”, consagrado no meio técnico,
que permite, mediante os dados de campo, efetuar a homogeneizagéo dos
dados.
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IV.2 - Valor Unitario Basico (Vu) do Apartamento Avaliando

A Média Saneada, para a regidao onde se encontra o imovel avaliando, é
de:

Vu = R$ 8.658,13 / m2
(Oito mil, seiscentos e cinquenta e oito reais e

treze centavos, por m2)

Valor do Apartamento (Va) > Va=Vu x Au, sendo:

Va = R$8.658,13/m2 x 86,07m2
Va = R$ 745.205,25

Ou, em numeros redondos, R$ 750.000,00. Observacao: Ainda a se
descontar as 02 (duas) vagas de garagem, conforme abaixo.
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IV.3 — Desconto das Vagas de Garagem do Apartamento Avaliando

O valor de um imdvel, quer para locacao, quer para venda, se forma
a partir da combinacao de alguns fatores ou variaveis influenciadoras, que
concorrem de modo mais ou menos significativo na composicao do valor.

Os principais fatores ou variaveis sao:

e Valor/M2: é o elemento procurado, a incognita da avaliacao, € a
variavel que recebe influéncia das demais, razao pela qual é
denominada variavel dependente, sendo as outras chamadas
variaveis independentes.

e AREA: variavel independente, de natureza quantitativa, relativa a
medida da area do imdvel avaliando e elementos pesquisados,
em metros quadrados.

e VAGAS: variavel independente, de natureza quantitativa, relativa
ao numero de vagas de garagem do imével avaliando e
pesquisados

Como todos os elementos comparativos possuem vagas de
garagem, e assim foram considerados na andlise estatistica do SW
GEOAVALIAR utilizado por este perito, ha a necessidade de descontar do
valor do imével avaliando as vagas de garagem, que sdo em nuamero de 02
(duas) vagas.

Foto: Duas (02) vagas de garagem do imdvel avaliando, a serem
descontadas do valor do imdvel.
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Para a avaliacdo adotaremos a area privativa das vagas
consideradas como grandes pelo Codigo de Obras da cidade de Sdo Paulo,
ou seja, com dimensdes de 2,5 m de largura e 5,5 m de comprimento,
totalizando 13,75 m2.

O valor de cada vaga de garagem sera dado pela sua area privativa,
multiplicada por 50% do valor unitario do apartamento.

Sendo o Valor unitério do apartamento:
Vu = R$ 8.658,13 / m2

O valor de cada vaga é dado entao pela expressao:

Vvaga = VUA x 0,50 x APV

Onde:
e VVvaga = Valor da Vaga
e VUA = Valor Unitario do Apartamento
e 0,50 = 5,0% do valor unitario
e APV = Area Privativa da Vaga

VVagas = 2 vagas x (R$ 8.658,13 / m2 x 0,50 x 13,75 m2)
VVvagas = R$ 119.049,29

Em nUumeros redondos:

Vvagas = R$ 120.000,00
Verificacao do Valor Alcancado das Vagas de Garagem

Diversas publicagdes do mercado imobiliario apontam que uma vaga
de garagem em prédios residenciais tem um valor entre 5 e 15% do valor de
um apartamento. No caso, temos (R$ 120.000,00 / R$ 750.000,00) / 2 vagas
= 0,08, ou seja, 8,0%, demonstrando a coeréncia do valor alcangado.
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IV.3 — Valor do Imédvel Avaliando, referente a Matricula 25.758, sem
vagas de garagem

Valor do Apartamento (Va) = R$750.000,00
Valor das 02 (duas) vagas de garagem (Vvagas) = R$120.000,00

Valor do Apartamento ref. Matricula 25.758=R$750.000,00 — R$120.000,00
Valor do Apartamento ref. Matricula 25.758 = R$630.000,00

Vapartamento = R$ 630.000,00

(Seiscentos e trinta mil reais)

Obs: Referente a matricula 25.758, sem vagas de garagem,
objeto do Auto de Penhora as fls. 229.

38

(11) 99900-3257 mdaniel2310@yahoo.com.br

fls. 336

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2021 as 19:20 , sob o nimero WPIN21701742152

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005151-16.2020.8.26.0011 e codigo EEF7704.



Marcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

CAPITULO V - RESPOSTAS AOS QUESITOS

Nao ha quesitos a serem respondidos.

Este perito se coloca a disposicdo para eventual pedido de
informacgdes adicionais.

CAPITULO VI - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo digitado em 39 (trinta e nove) paginas,
sendo a ultima datada e assinada.

Acompanham 04 (QUATRO) anexos.

Sao Paulo, 18 de outubro de 2021.

MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO
ENGENHEIRO CIVIL -
CREA SP n? 5060262015
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ANEXO | - REGISTRO DE IMOVEIS DO IMOVEL AVALIANDO

=]
2
2
N
o~
©
@
o
e
¥
~
~
4
-]
1
2
b
k<]
b
©
©
®
<
]
<
©
2
=4
S
Q
o
@
C

b

Para verificar a autenticidade, acesse hitps:/iwww.

LIVRO N.» 2 - REQISTRO

fis. 223

Etiqueta Arlsg
S$21050173332D

Pag: 00001/ 00006

XQRT7*

2°Rl 01139678
Certifica, atendendo a pedido verbal de p int da gue,
revendo © Livro 2 — Registro Geral do Registro de Iméveis a seu
cargo, dele consta a matricula de teor seguinte: -

/ .')CAMOMO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL
de S8c Paule

matricula fioha —
65 -758 I [ 1 J S#o Psulo, 27 de Junho de 19 79

- Pela escritura de 22 de maio de 1.979 (1lvel976, fls. 48), -

IMOVEL: apartamento n® 105, locelizado no 12 andar do "Blocd
A", do EDIPICIO OCTAVIUE, sito & Bua Heitor Penteado, n2l31d
{ entrada pripéips +Ro 188 subdistrito, Perdizes, com a /
Area Util E.rea eomum de 29,C10m2., num total -
construido de ;08m2., correspondendo-lhe uma fracgio ideel
de 0,68236% do terreno do edificioc.

COBTRIBUGINTE N2 012.135,0054-0.-

PEOPRIETARIOS: DaKTE MESTIERI, corretoxr de imdveis, portadon
da C,I, EG. n® 901.128-EP e do CIC ne 004.546.218-568, casadd
no regime da separacao de bens conforme escriturs de pacto /
antenupcial do 32 Tabelifo desta Capital, (Lve656, fls.80),
registrada sob nf 480 pno 5S¢ Cartdrioc de Hegistro de Imdveis
desta Capital, com Amalia Clsudis Bantelli Mestieri, do lax,)
RG. n? 4.111.535~SP e do CIC., n2 003.044,.848-49, ambos bra-
eileiroms, domiciliados nesta Capital.-

REGISTRO ANTERIOR: TrenscrigSes nfs 59.707 e 59.712, e, con-
dominio registrado na matricula n¢ 9.46%, deste CTartdrioc.

O escrevente autorizado:

VENDA E COMPEA

R.1-M. 25,758 @ 3 27 de junho de 1.97%

do 52 Cartdrio de Notes desta Capital, o proprietario DiNTE
MESTIERI, assistido por sua mulher AMALIA CLAUDIA SANTELLT A
MESTIERI, acima qualificadosi VENDEU a fragido ideal de ....
0,68236% do terrenc correspondente ac imdvel desta matriculs
e Maria Aparecida.Amaral Dias, que em solteira me assinava -
Haria 4parecida Amaral, do lar, RG, bR3,.317.696-E5F e seu ma
rido Jos$é Gersldo Dias, professor psicélogo, RG.2.672.197-
8P, inecritos no CFF sob nflO7475328-34, e, José Edmundo do

( continus no verso )

B A R ™

3

n
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ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO

1. FATOR OFERTA (Ff)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto
de 10% para compensar a super-estimativa das mesmas, conforme item 10.1
da Norma para Avaliacado de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2019.

2. FATOR LOCALIZAGAO (Flocal)

Para a transposicao de valores de um local para outro, é utilizada a
relagdo entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores
publicada pela Prefeitura do municipio de Sao Paulo, tendo no numerador o
indice do local do imével avaliando (IFa) e no denominador, o do imoével
comparativo (IFe).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Firp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungédo da
idade real dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia
previstos no estudo Valores de Edifica¢cdes de Iméveis Urbanos Sdo Paulo —
IBAPE/SP.

4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fpcp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungéo do
padrao construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos
no estudo Valores de Edificacbes de Imoveis Urbanos Sao Paulo —
IBAPE/SP.

5. FATOR DE EQUIVALENCIA

Utilizado quando fator da amostra difere daquele do imovel
avaliando, com o objetivo de homogeneizar a amostra.

O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos
comparativos no programa GEOAVALIAR PRO, desenvolvido com base nas
Normas do IBAPE (Instituto Brasileiro de Pericias), que auxiliam no processo
avaliatorio, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados obtidos
nas avaliagdes. Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa
imobiliaria foram homogeneizados para a situagéo paradigma final.
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Apariamento Local : RUA HEITOR PENTEADO 1310 APTO 105 - 1o ANDAR SUMAREZINHO SAC
Cliente : 40 VARA CIVEL PINHEIROS
Area terreno m*: 2.087.00

Data: 14/10/2021

Edificacdo m*: 86,07

Distribuicdo espacial

Modalidade : Venda

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitdrios : 8.658,13 Média Unitdrios : £.658,13
Desvio Padrdo : 414,36 Desvio Padrdo : 414,36
- 30%:6.060.69 - 30%: 6.080.69
+30%:11.25557 +30%: 11.25557
Coeficiente de Variacdo : 4,7900

GRAU DE FUNDAMENTAQRO

Coeficiente de Variacdo : 4.7900

Descricdo GRAUIII GRAUII GRAUI

Completa quanto a todas

Carac. do imével avaliando

—

varidveis analisadas

Completa gto aos fatores
usados no fratamento

Adocdo de sitvacdo
paradigma

Guantidade minima de
dados de mercado usados

12

5

3

Identificacdo dos dados
de mercado

Apreseniocdo de inform ref a lodas
as caroci dos dos dodos analisodos

ApresentocSo de inform ref o lodas
as coraci dos dos dodos analisodos

Apresentocdo inform ref a fodos as
jcaroct dos dodos ref oos falores

Intervado de ajuste de cada

4

fator e p/ o conj de fatores

0,800 1,25

O|0(x|0O

0,50 a 2,00

OIX(0O|X

0,400250"a

R(IO|O|O

GRAU DE FUNDAMENTACAO: |
FORMAGAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):

8.658,13

VALOR UNITARIO (R$/m2): 8.658,13000

VALOR TOTAL (RS) : 745.205.25

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO :  8.531,70
INTERVALO MAXIMO : 8.784,56

INTERVALO MINIMO : 8.531.70
INTERVALO MAXIMO : 8.784,56

GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAO: Il
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GRAFICO DE DISPERSAO
Nim X

1 8.536,08 8.536,08

2 8.461,54 8.461,54

3 8.950,00 8.950,00

7 8.092,44 8.092,44
12 8.895,35 8.895,35
13 9.209,30 9.209,30
14 8.737,57 8.737,57
15 9.180,00 9.180,00
16 8.536,08 8.536,08
17 8.461,54 8.461,54
18 8.950,00 8.950,00
22 7.950,24 7.950,24
23 8.242,26 8.242,26
26 8.092,44 8.092,44
31 8.895,35 8.895,35
32 9.209,30 9.209,30
33 8.737,57 8.737,57
34 9.180,00 9.180,00
35 8.187,50 8.187,50

Avaliar
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Avaliar
MATRIZ DE UNITARIOS
NUm. | Enderego U‘rll‘i:::':;o Homogeneizagdo Variagdo
B 1| RUA AIMBERE 909 8.536,08 8.536,08 1,0000
B 2| RUA APINAJES ,1060 8.461,54 8.461,54 1,0000
B 3| RUA APINAJES 1394 8.950,00 8.950,00 1,0000
B4 7| RUAMINISTRO GASTAC MESQUITA 418 8.092.44 8.092.44 1,0000
B 12| RUA MINISTRO GASTAC MESQUITA 725 8.895.35 8.895.35 10000
B 13| RUA MINISTRO GASTAC MESQUITA 725 $.209.30 $.209.30 1,0000
B4 14| RUAPARIS 241 8.737.57 8.737.57 1,0000
X 15| RUAPARIS 415 9.180,00 9.180.00 1.0000
K] 16| RUA AIMBERE 909 8.536,08 8.536,08 1,0000
X 17| RUA APINAJES ,1060 8.461,54 8.461,54 10000
X 18| RUA APINAJES ,1394 8.950,00 8.950,00 1,0000
XI 22| RUAHEITOR PENTEADO ,1512 7.950.24 7.950,24 1,0000
B 23| RUA HEITOR PENTEADO ,1977 8.242,26 8.242,26 1,0000
B 26| RUA MINISTRO GASTAO MESQUITA 418 8.092.44 8.092.44 10000
B 31| RUAMINISTRO GASTAO MESQUITA 725 8.895,35 8.895.35 1,0000
D] 32| RUA MINISTRO GASTAO MESQUITA 725 $.209.30 9.209.30 1.0000
B 33| RUAPARIS 241 8.737.57 8.737.5 10000
[X] 34| RUAPARIS 415 9.180,00 $.180,00 1,0000
B 35| RUAHEITOR PENTEADO ,1577 8.187.50 8.187.50 1,0000
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MODELO DE ESTATIiSTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : RUA HEITOR PENTEADO DATA:  14/10/2021
EDIFICACAO VALORES DE VENDA : |BAPE-SP - 2020 - SAQ PAULO - SP

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0.9

PARCELA DE BENFHTORA: 08

OBSERVACAO :

FATORES

FATOR INDICE
[ Localizacéo 2.70591
O Obsolescéncia Idade 51

[ padréo
D Vagas

Estado de Conservacdo E- REFAROS SIMPLES
apariamenioc meédic cf elev.
Vagas 0

Acréscimo 0
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 34

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021
SETOR: 012 QUADRA: 074 INDICE DO LOCAL: 2.50300
DADOS DA LOCALIZAQRO

[JumLzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFCA :

18/10/2021

ENDERECO : RUA FARIS
COMP.: 5 ANDAR
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : PERDIZES

NUMERO: 415

CIDADE: SAO PAULO -SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO []REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

[C] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

TESTADA - (cf) m: 0.00
FORMATO :

AREA (Ar) M 0.00
ACESSIBILDADE :
TOPOGRARA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ESQUINA :

TIPO DA EDIICACAO : Apartamentc

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO: Origina

COEF. PADRAO :

FACE:

1.926 CONSERVA(;AO: € - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.609IDADE: 30 anos FRA(;RO - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 100,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M*: 100,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUES: 1 W.C.: | QUARTO EMPREGADAS: 0O  psCINA: O  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA‘;RO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 1.020.000,00
BROKER VIP IMOVEIS
SR JULIO CESAR

RESULTADO DA HOMOGENEIZACI\O

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-35821454

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : $.180,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 9.180.00
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONAL OS5 : 0.00

FT ADICIONAL06 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 33

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021
SETOR: 012 QUADRA: 075 INDICE DO LOCAL: 251000
DADOS DA LOCALIZAQRO

[JumLzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFCA :

18/10/2021

ENDERECO : RUA FARIS
COMP.: & ANDAR
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : PERDIZES

NUMERO : 241

CIDADE: SAO PAULO -SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO []REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

[C] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

TESTADA - (cf) m: 0.00
FORMATO :

AREA (Ar) M 0.00
ACESSIBILDADE :
TOPOGRARA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ESQUINA :

TIPO DA EDIICACAO : Apartamentc

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO: Origina

COEF. PADRAO :

FACE:

1.926 CONSERVA(;AO: € - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.609IDADE: 30 anos FRA(;RO - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 107,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M*: 107,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUES: 1 W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: |  pisCINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA‘;RO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 1.038.800,00
CORRETORA AUTONOMA
SRA PAMELA

RESULTADO DA HOMOGENEIZACI\O

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-875471739

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI: 000 VALOR UNITARIO : 8.737,57
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 8.737.57
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 32
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - 5P - 2021 [PJumnuzADO DATA DA PESQUISA:  18/10/2021
SETOR: 012 QUADRA: 086 INDICE DO LOCAL: 3.13600 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA MINISTRO GASTAO MESQUITA NUMERO : 725
COMP.: 9 ANDAR BAIRRO : PERDIZES CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
|Z|PAV|MENIA<;A0 [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO [X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBIUDADE:  Dieta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : planoc
CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICACAO : Apartamentc

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO: Origina

COEF. PADRAO :

FACE:

1926 CONSERVACAO: e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.681IDADE: 23 anos FRA(;AO - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 86,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM Mm* 0,00 TOTAL M*: 86,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: O  piscINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: - SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1, ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA‘;RO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO:
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 880.000,00
MELARE IMOVEIS
SRA MARIA CRISTINA

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-38710100

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : $.209,30
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 9.209.30
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONAL OS5 : 0.00

FT ADICIONAL06 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 31
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - 5P - 2021 [PJumnuzADO DATA DA PESQUISA:  18/10/2021
SETOR: 012 QUADRA: 086 INDICE DO LOCAL: 3.13600 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA MINISTRO GASTAO MESQUITA NUMERO : 725
COMP.: 4 ANDAR BAIRRO : PERDIZES CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
|Z|PAV|MENIA<;A0 [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO [X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBIUDADE:  Dieta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : planoc
CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICACAO : Apartamentc

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO: Origina

COEF. PADRAO :

FACE:

1926 CONSERVACAO: e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.681IDADE: 23 anos FRA(;AO - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 86,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM Mm* 0,00 TOTAL M*: 86,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: O  piscINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: - SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1, ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA‘;RO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO:
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 850.000,00
MELARE IMOVEIS
SR JOSE ANTONIO

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-38710100

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.895,35
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 8.895.35
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONAL OS5 : 0.00

FT ADICIONAL06 : 0.00

52 (11) 99900-3257 mdaniel2310@yahoo.com.br

fls. 350

WPIN21701742152

Umero
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do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2021 as

€ cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005151-16.2020.8.26.0011 e codigo EEF7704.



Marcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

ofivaliarPro’
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2%
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - 5P - 2021 [PJumnuzADO DATA DA PESQUISA:  18/10/2021
SETOR: 012 QUADRA: 086 INDICE DO LOCAL: 3.229.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA MINISTRO GASTAO MESQUITA NUMERO: 418
COMP.: 11 ANDAR BAIRRO : PERDIZES CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
|Z|PAV|MENIA<;A0 [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO [X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBIUDADE:  Dieta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : planoc
CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICACAO : Apartamentc

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO: Origina

COEF. PADRAO :

FACE:

1926 CONSERVACAO: e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.553IDADE: 35 anos FRA(;AO - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 119,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM Mm* 0,00 TOTAL M*: 119,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUMES: 1 W.C.: | QUARTOEMPREGADAS: |  pisCINA: O  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: - SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1, ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA‘;RO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO:
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 1.070.000,00
CORRETORA AUTONOMA
SRA SATIKO

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-988937041

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.092,44
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 8.092,44
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONAL OS5 : 0.00

FT ADICIONAL06 : 0.00

53 (11) 99900-3257 mdaniel2310@yahoo.com.br

fls. 351

WPIN21701742152

Umero
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do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2021 as
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Marcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

olAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 23

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021
SETOR: 012 QUADRA: 173 INDICE DO LOCAL: 291164
DADOS DA LOCALIZAQRO

[JumLzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFCA :

18/10/2021

ENDERECO : RUA HEITOR PENTEADO
COMP.: 2 ANDAR BAIRRO : PERDIZES
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 1977

CIDADE: SAO PAULO -SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO []REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

[C] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

TESTADA - (cf) m: 0.00
FORMATO :

AREA (Ar) M 0.00
ACESSIBILDADE :
TOPOGRARA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ESQUINA :

TIPO DA EDIICACAO : Apartamentc

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO: Origina

COEF. PADRAO :

FACE:

1.926 CONSERVA(;AO: € - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.349IDADE: 49 anos FRA(;RO - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 72,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M*: 72,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 1 SUTES: 0  W.C.: | QUARTO EMPREGADAS: O  pscINA: © SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA‘;RO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 659.381,00
TOP IMOVEIS
SRA ANA

RESULTADO DA HOMOGENEIZACI\O

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-47502300

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.242,26
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 8.242,26
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONAL OS5 : 0.00

FT ADICIONAL06 : 0.00

54 (11) 99900-3257 mdaniel2310@yahoo.com.br

fls. 352

WPIN21701742152

Umero
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do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2021 as
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Este documento
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Marcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

olAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 22

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021
SETOR: 012 QUADRA: 092 INDICE DO LOCAL: 2.10048
DADOS DA LOCALIZAQRO

[JumLzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFCA :

18/10/2021

ENDERECO : RUA HEITOR PENTEADO
COMP.: 3 ANDAR BAIRRO : PERDIZES
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO: 1512

CIDADE: SAO PAULO -SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO []REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

[C] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

TESTADA - (cf) m: 0.00
FORMATO :

AREA (Ar) M 0.00
ACESSIBILDADE :
TOPOGRARA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ESQUINA :

TIPO DA EDIICACAO : Apartamentc

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO: Origina

COEF. PADRAO :

FACE:

1.926 CONSERVA(;AO: € - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.553IDADE: 35 anos FRA(;RO - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 84,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M*: 84,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUES: O  W.C.: | QUARTOEMPREGADAS: O  pisCINA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA‘;RO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 742.022,00
MARCELO LARA IMOVEIS
SRA RITA

RESULTADO DA HOMOGENEIZACI\O

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-47502300

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.950,24
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 7.950.24
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONALO6 : 0.00

55 (11) 99900-3257 mdaniel2310@yahoo.com.br

fls. 353

WPIN21701742152

Umero
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do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2021 as
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Marcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

olAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 18

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021
SETOR: 012 QUADRA: 096 INDICE DO LOCAL: 3.237.00
DADOS DA LOCALIZAQRO

[JumLzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFCA :

18/10/2021

ENDERECO : RUA APINAJES
COMP.: 10 ANDAR
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : PERDIZES

NUMERO : 1394

CIDADE: SAO PAULO -SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO []REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

[C] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

TESTADA - (cf) m: 0.00
FORMATO :

AREA (Ar) M 0.00
ACESSIBILDADE :
TOPOGRARA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ESQUINA :

TIPO DA EDIICACAO : Apartamentc

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO: Origina

COEF. PADRAO :

FACE:

1.926 CONSERVA(;AO: € - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.662IDADE: 25 anos FRA(;RO - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 90,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M*: 90,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: |  pisCINA: O  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA‘;RO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 895.000,00
CORRETOR AUTONOMO
SR ANDERSON BESSA

RESULTADO DA HOMOGENEIZACI\O

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-873862743

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.950,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 8.950.00
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONAL OS5 : 0.00

FT ADICIONAL06 : 0.00

56 (11) 99900-3257 mdaniel2310@yahoo.com.br

fls. 354

WPIN21701742152

Umero
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do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2021 as
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005151-16.2020.8.26.0011 e codigo EEF7704.



Marcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

olAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 17

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021
SETOR: 012 QUADRA: 096 INDICE DO LOCAL: 3.237.00
DADOS DA LOCALIZAQRO

[JumLzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFCA :

18/10/2021

ENDERECO : RUA APINAJES
COMP.: 8 ANDAR
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : PERDIZES

NUMERO : 1060

CIDADE: SAO PAULO -SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO []REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

[C] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

TESTADA - (cf) m: 0.00
FORMATO :

AREA (Ar) M 0.00
ACESSIBILDADE :
TOPOGRARA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ESQUINA :

TIPO DA EDIICACAO : Apartamentc

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO: Origina

COEF. PADRAO :

FACE:

1.926 CONSERVA(;AO: € - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.700IDADE: 21 anos FRA(;RO - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 117,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M*: 117,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUES: 1 W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: |  pisCINA: O  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA‘;RO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 1.100.000,00
CORRETOR AUTONOMO
SR ANDERSON BESSA

RESULTADO DA HOMOGENEIZACI\O

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-873862743

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.461,54
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 8.461.54
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONALO6 : 0.00

57 (11) 99900-3257 mdaniel2310@yahoo.com.br

fls. 355

WPIN21701742152

Umero
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Marcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

olAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 16

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021
SETOR: 012 QUADRA: 096 INDICE DO LOCAL: 3.181.00
DADOS DA LOCALIZAQRO

[JumLzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFCA :

18/10/2021

ENDERECO : RUA AIMBERE
COMP.: 3 ANDAR
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : PERDIZES

NUMERO : 509

CIDADE: SAO PAULO -SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO []REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

[C] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

TESTADA - (cf) m: 0.00
FORMATO :

AREA (Ar) M 0.00
ACESSIBILDADE :
TOPOGRARA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ESQUINA :

TIPO DA EDIICACAO : Apartamentc

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO: Origina

COEF. PADRAO :

FACE:

1.926 CONSERVA(;AO: € - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.587IDADE: 32 anos FRA(;RO : 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 97,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M*: 97,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUES: 1 W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: |  pisCINA: O  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA‘;RO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 920.000,00
MARCELO LARA IMOVEIS
SRA YASMIN

RESULTADO DA HOMOGENEIZACI\O

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-31056300

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.536,08
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 8.536.08
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONAL OS5 : 0.00

FT ADICIONAL06 : 0.00

58 (11) 99900-3257 mdaniel2310@yahoo.com.br

fls. 356

WPIN21701742152

Umero
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do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2021 as

€ cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005151-16.2020.8.26.0011 e codigo EEF7704.



Marcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

olAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 15

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021
SETOR: 012 QUADRA: 074 INDICE DO LOCAL: 2.50300
DADOS DA LOCALIZAQRO

[JumLzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFCA :

18/10/2021

ENDERECO : RUA FARIS
COMP.: 5 ANDAR
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : PERDIZES

NUMERO: 415

CIDADE: SAO PAULO -SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO []REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

[C] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

TESTADA - (cf) m: 0.00
FORMATO :

AREA (Ar) M 0.00
ACESSIBILDADE :
TOPOGRARA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ESQUINA :

TIPO DA EDIICACAO : Apartamentc

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO: Origina

COEF. PADRAO :

FACE:

1.926 CONSERVA(;AO: € - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.609IDADE: 30 anos FRA(;RO - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 100,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M*: 100,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUES: 1 W.C.: | QUARTO EMPREGADAS: 0O  psCINA: O  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA‘;RO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 1.020.000,00
BROKER VIP IMOVEIS
SR JULIO CESAR

RESULTADO DA HOMOGENEIZACI\O

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-35821454

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : $.180,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 9.180.00
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONAL OS5 : 0.00

FT ADICIONAL06 : 0.00

59 (11) 99900-3257 mdaniel2310@yahoo.com.br

fls. 357

WPIN21701742152

Umero

19:20,sobon

do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2021 as
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Marcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

olAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 14

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021
SETOR: 012 QUADRA: 075 INDICE DO LOCAL: 251000
DADOS DA LOCALIZAQRO

[JumLzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFCA :

18/10/2021

ENDERECO : RUA FARIS
COMP.: & ANDAR
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : PERDIZES

NUMERO : 241

CIDADE: SAO PAULO -SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO []REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

[C] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

TESTADA - (cf) m: 0.00
FORMATO :

AREA (Ar) M 0.00
ACESSIBILDADE :
TOPOGRARA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ESQUINA :

TIPO DA EDIICACAO : Apartamentc

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO: Origina

COEF. PADRAO :

FACE:

1.926 CONSERVA(;AO: € - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.609IDADE: 30 anos FRA(;RO - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 107,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M*: 107,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUES: 1 W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: |  pisCINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA‘;RO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 1.038.800,00
CORRETORA AUTONOMA
SRA PAMELA

RESULTADO DA HOMOGENEIZACI\O

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-875471739

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI: 000 VALOR UNITARIO : 8.737,57
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 8.737.57
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

60 (11) 99900-3257 mdaniel2310@yahoo.com.br
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do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2021 as
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Marcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

ofivaliarPro’
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 13
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021 [PJumnuzADO DATA DA PESQUISA:  18/10/2021
SETOR: 012 QUADRA: 086 INDICE DO LOCAL: 3.13600 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA MINISTRO GASTAO MESQUITA NUMERO : 725
COMP.: 9 ANDAR BAIRRO : PERDIZES CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
|Z|PAV|MENIA<;A0 [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO [X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBIUDADE:  Dieta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : planoc
CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICACAO : Apartamentc

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO: Origina

COEF. PADRAO :

FACE:

1926 CONSERVACAO: e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.681IDADE: 23 anos FRA(;AO - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 86,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM Mm* 0,00 TOTAL M*: 86,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: O  piscINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: - SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1, ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA‘;RO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO:
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 880.000,00
MELARE IMOVEIS
SRA MARIA CRISTINA

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-38710100

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : $.209,30
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 9.209.30
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONAL OS5 : 0.00

FT ADICIONAL06 : 0.00

61 (11) 99900-3257 mdaniel2310@yahoo.com.br
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do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2021 as
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Marcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

ofivaliarPro’
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 12
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - 5P - 2021 [PJumnuzADO DATA DA PESQUISA:  18/10/2021
SETOR: 012 QUADRA: 086 INDICE DO LOCAL: 3.13600 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA MINISTRO GASTAO MESQUITA NUMERO : 725
COMP.: 4 ANDAR BAIRRO : PERDIZES CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
|Z|PAV|MENIA<;A0 [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO [X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBIUDADE:  Dieta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : planoc
CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICACAO : Apartamentc

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO: Origina

COEF. PADRAO :

FACE:

1926 CONSERVACAO: e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.681IDADE: 23 anos FRA(;AO - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 86,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM Mm* 0,00 TOTAL M*: 86,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: O  piscINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: - SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1, ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA‘;RO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO:
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 850.000,00
MELARE IMOVEIS
SR JOSE ANTONIO

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-38710100

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.895,35
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 8.895.35
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONAL OS5 : 0.00

FT ADICIONAL06 : 0.00

62 (11) 99900-3257 mdaniel2310@yahoo.com.br
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Marcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

ofivaliarPro’
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - 5P - 2021 [PJumnuzADO DATA DA PESQUISA:  18/10/2021
SETOR: 012 QUADRA: 086 INDICE DO LOCAL: 3.229.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA MINISTRO GASTAO MESQUITA NUMERO: 418
COMP.: 11 ANDAR BAIRRO : PERDIZES CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
|Z|PAV|MENIA<;A0 [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO [X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBIUDADE:  Dieta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : planoc
CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICACAO : Apartamentc

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO: Origina

COEF. PADRAO :

FACE:

1926 CONSERVACAO: e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.553IDADE: 35 anos FRA(;AO - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 119,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM Mm* 0,00 TOTAL M*: 119,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUMES: 1 W.C.: | QUARTOEMPREGADAS: |  pisCINA: O  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: - SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1, ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA‘;RO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO:
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 1.070.000,00
CORRETORA AUTONOMA
SRA SATIKO

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-988937041

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.092,44
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 8.092,44
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONAL OS5 : 0.00

FT ADICIONAL06 : 0.00

63 (11) 99900-3257 mdaniel2310@yahoo.com.br
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Marcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

olAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021
SETOR: 012 QUADRA: 096 INDICE DO LOCAL: 3.237.00
DADOS DA LOCALIZAQRO

[JumLzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFCA :

18/10/2021

ENDERECO : RUA APINAJES
COMP.: 10 ANDAR
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : PERDIZES

NUMERO : 1394

CIDADE: SAO PAULO -SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO []REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

[C] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

TESTADA - (cf) m: 0.00
FORMATO :

AREA (Ar) M 0.00
ACESSIBILDADE :
TOPOGRARA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ESQUINA :

TIPO DA EDIICACAO : Apartamentc

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO: Origina

COEF. PADRAO :

FACE:

1.926 CONSERVA(;AO: € - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.662IDADE: 25 anos FRA(;RO - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 90,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M*: 90,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: |  pisCINA: O  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA‘;RO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 895.000,00
CORRETOR AUTONOMO
SR ANDERSON BESSA

RESULTADO DA HOMOGENEIZACI\O

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-873862743

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.950,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 8.950.00
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONAL OS5 : 0.00

FT ADICIONAL06 : 0.00

64 (11) 99900-3257 mdaniel2310@yahoo.com.br
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Marcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

olAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021
SETOR: 012 QUADRA: 096 INDICE DO LOCAL: 3.237.00
DADOS DA LOCALIZAQRO

[JumLzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFCA :

18/10/2021

ENDERECO : RUA APINAJES
COMP.: 8 ANDAR
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : PERDIZES

NUMERO : 1060

CIDADE: SAO PAULO -SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO []REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

[C] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

TESTADA - (cf) m: 0.00
FORMATO :

AREA (Ar) M 0.00
ACESSIBILDADE :
TOPOGRARA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ESQUINA :

TIPO DA EDIICACAO : Apartamentc

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO: Origina

COEF. PADRAO :

FACE:

1.926 CONSERVA(;AO: € - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.700IDADE: 21 anos FRA(;RO - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 117,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M*: 117,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUES: 1 W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: |  pisCINA: O  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA‘;RO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 1.100.000,00
CORRETOR AUTONOMO
SR ANDERSON BESSA

RESULTADO DA HOMOGENEIZACI\O

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-873862743

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.461,54
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 8.461.54
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONALO6 : 0.00

65 (11) 99900-3257 mdaniel2310@yahoo.com.br
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Marcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

olAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021
SETOR: 012 QUADRA: 096 INDICE DO LOCAL: 3.181.00
DADOS DA LOCALIZAQRO

[JumLzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFCA :

18/10/2021

ENDERECO : RUA AIMBERE
COMP.: 3 ANDAR
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : PERDIZES

NUMERO : 509

CIDADE: SAO PAULO -SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO []REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

[C] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

TESTADA - (cf) m: 0.00
FORMATO :

AREA (Ar) M 0.00
ACESSIBILDADE :
TOPOGRARA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ESQUINA :

TIPO DA EDIICACAO : Apartamentc

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO: Origina

COEF. PADRAO :

FACE:

1.926 CONSERVA(;AO: € - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.587IDADE: 32 anos FRA(;RO : 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 97,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M*: 97,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUES: 1 W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: |  pisCINA: O  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA‘;RO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 920.000,00
MARCELO LARA IMOVEIS
SRA YASMIN

RESULTADO DA HOMOGENEIZACI\O

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-31056300

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.536,08
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 8.536.08
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONAL OS5 : 0.00

FT ADICIONAL06 : 0.00

66 (11) 99900-3257 mdaniel2310@yahoo.com.br
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do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2021 as

€ cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005151-16.2020.8.26.0011 e codigo EEF7704.



Marcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

olAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 35

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021
SETOR: 081 QUADRA: 352 INDICE DO LOCAL: 3.219.04
DADOS DA LOCALIZAQRO

[JumLzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFCA :

18/10/2021

ENDERECO : RUA HEITOR PENTEADO
COMP.: 3 ANDAR BAIRRO : PERDIZES
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 1577

CIDADE: SAO PAULO -SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO []REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

[C] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

TESTADA - (cf) m: 0.00
FORMATO :

AREA (Ar) M 0.00
ACESSIBILDADE :
TOPOGRARA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ESQUINA :

TIPO DA EDIICACAO : Apartamentc

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO: Origina

COEF. PADRAO :

FACE:

1.926 CONSERVA(;AO: € - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.598IDADE: 31 anos FRA(;RO - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 72,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M*: 72,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUTES: O  W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: O  pisCINA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA‘;RO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 655.000,00
Y K PRIVATE
SRA RITA

RESULTADO DA HOMOGENEIZACI\O

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-47502300

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.187,50
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 8.187.50
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONAL OS5 : 0.00

FT ADICIONAL06 : 0.00

67 (11) 99900-3257 mdaniel2310@yahoo.com.br
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WPIN21701742152

Umero

19:20,sobon

do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2021 as

€ cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005151-16.2020.8.26.0011 e codigo EEF7704.
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Engenheiro Civil

Marcus Daniel S. Machado

(11) 99900-3257 mdaniel2310@yahoo.com.br
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