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1 - PRELIMINARES

Trata-se da acdo de cumprimento de sentenca nos Autos 0027336-
09.2019 perante a R. 39* Vara Civel da Comarca da Capital/SP movida pelo
Condominio do Edificio London Residence Service contra Hae Sun Park.

O presente laudo pericial tem por objetivo a avaliagdo técnica
atualizada de venda de mercado no estado encontrado do imoével penhorado as
fls.133 e objeto da matricula sob n° 120.172 do 4° CRI local as fIs.123, ou seja,
apartamento tipo flat n® 1.022 do Condominio-Autor - Alameda Jat n° 135 -

28° Subdistrito Jardim Paulista - Sdo Paulo/SP.

2 - DETERMINACAO DE AVALIACAO

O R. Despacho as fls.176 determinou a avaliacdo do referido
imoével a cargo do signatério, que sente-se muito honrado com a nomeagao.
Como sempre, ndo adentramos em aspectos juridicos, contabeis,

testemunhais, outros imoveis e/ou que extrapolam o referido objetivo unico.

3 - DOCUMENTO DISPONIVEL
Destacamos a matricula n°® 120.172 do 4° CRI local as fls.123:

IMOVEL: APARTAMENTO N° 1022, localizado no 2° andar do EDIFICIO
LONDON RESIDENCE SERVICE, situado a Alameda Jad, n®° 135, no 28°
Subdistrito-Jardim Paulista, contém a area privativa de 40,91m2., drea comum de
53,21m2., area total de 94,12m2., fragdo ideal no terreno de 0,9995% ¢ ainda o
direitc a guarda e estacionamento de um veiculo de passeio, em lugar
indeterminado, no 1°, 2° e 3° subsolo, cujo © uso se fard com auxilio de manobrista,
estando a fragdo ideal correspondente &4 vaga computada na fragdo ideal do
apartamento. O terreno onde se assenta o referido edificio encerra a drea de
1.254,73m2.-

4 - DADOS CADASTRAIS - ANEXO 1

Juntamos os dados obtidos na municipalidade ao Anexo I, assim:

® Dados cadastrais e de referéncia do imével sub judice no exercicio de 2023;

®  Consulta de débitos/dividas (apenas informativo).
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5 - VISTORIA

5.1 -TRABALHOS DO LAUDO PERICIAL

Procedemos as vistorias do imodvel avaliando em 23/05/2023 e
pesquisas de mercado no mesmo condominio, onde constatamos suas
caracteristicas fisicas, localizagdo, situa¢do, dependéncias, padrdo construtivo,
materiais, estado fisico-funcional ¢ de conservagao.

O agendamento das vistorias com as Partes segue o documento as
fls.193 dos autos.

Os dados cadastrais atualizados estdo ao Anexo I.

O registro fotografico com legendas explicativas esta ao Anexo II.

As pesquisas imobiliarias permitiram a identificacdo do mercado
atual de compra e venda de apartamentos similares no mesmo condominio
conforme detalhadamente exposto ao Anexo III.

Por fim, apresentamos a avaliacdo técnica atualizada de venda de

mercado no estado encontrado do imovel sub judice.

5.2 - FICHA DE VISTORIA

Apresentamos a ficha de informagdes preenchida pelo signatario

com as caracteristicas do condominio e do imével sub judice:

acompanhamento: Dr. Aguiar Junior (patrono da Ré) e Adelson Matos (setor
de manutengao do Autor)

a) CARACTERISTICAS FISICAS GERAIS

LOCALIZACAO

local: Alameda Jau n° 135

apartamento: 1022 andar: 2° bloco: tinico
regido: 28° Subdistrito - Jardim Paulista

municipio: Sao Paulo/SP

DOCUMENTACAO CADASTRO - ANEXO I
vide item 3 codigo: 009.086.0465-3

CONFRONTANTES DE QUEM OLHA PARA A TESTADA PRINCIPAL
lado direito: prédio n° 161 (Edificio Campo Verde)
lado esquerdo: prédio n°® 121
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PADRAO DA REGIAO USO DA REGIAO
médio - alto misto

OCUPACAO MELHOR. PUBLICOS
flat todos, inclusive asfalto

CONDOMINIO - FLS.117/FLS.123 E IN LOCO

denominacao: Edificio London Residence Service

n°® de pavimentos: térreo + 17 andares e 3 subsolos

garagem: acesso direito por rampa descendente na Alameda Santos
total: 96 unidades

elevadores: 2

INFRA-ESTRUTURA AREA DE LAZER
portaria / recepgao ultimo pavimento
elevadores / escadas internas piscina
servigo de arrumagdo / 4gua / gas / tv a cabo sala de ginastica
servi¢o de manobrista sauna

banheiros

sala de eventos / sala de estar

DIMENSOES DO TERRENO - FLS.117 e FLS.123
area total: 1.254,73m?

DIMENSOES DO APARTAMENTO - FLS.117 e FLS.123
area privativa: 40,9 1m?
area total: 94,12m?

b) CARACTERISTICAS FISICAS DO TERRENO

TOPOGRAFIA SUPERFICIE

declive / subsolos seca

ACESSO FECHAMENTO DE DIVISAS
escadas, elevadores e rampas muros e paredes

c) CARACTERISTICAS FISICAS DO CONDOMINIO
RECUO FECHAMENTO FRONTAL

recuos nas fachadas, laterais e fundos  paredes e grades nos alinhamentos prediais

JARDIM GARAGEM
paisagismo coberta
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ESTRUTURA
convencional

PISO EXTERNO
ceramico/pedra

FECHAMENTO INTERNO
tijolo/bloco

ESTRUTURA DO TELHADO
convencional

d) CARACTERISTICAS PREDOMINANTES DA UNIDADE

DIVISOES - IN LOCO

sala com varanda frontal
pequena cozinha integrada

1 dormitorio

1 wc social

1 vaga de garagem no subsolo

PAREDE
tijolo/bloco

REVEST.PAREDES

emassamento / latex

sancas de gesso

areas molhadas com ceramica até teto
faixa decorativa

INSTALACOES
residenciais

embutidas

comuns

ar condicionado

gabinete / armario embutido
padrao médio

ESTADO FiSICO FUNCIONAL GERAL

[IPe4)

tipo “c

PISO
carpete de madeira
areas molhadas com ceramica

ESQUADRIAS
madeira / aluminio

REVEST.FORRO
emassamento
latex

sanca/gesso

HIDRO-SANITARIA

pia da cozinha com tampo granito
lavatorios com tampo granito
bacia com cx. acoplada

box de vidro

chuveiro com aquecimento

vide fotos ao Anexo Il e planilhas de avaliagao ao Anexo 111
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5.6 - REGISTRO FOTOGRAFICO - ANEXO II

Apresentamos as fotos e respectivas legendas explicativas das

vistorias e constatagdes do imdvel sub judice ao Anexo 11

6 - FONTES PESQUISADAS - ANEXO 111

6.1 - NORMAS TECNICAS

Os critérios de avaliagdo baseiam-se nas modernas metodologias
técnicas preconizadas pela ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
e, ainda, do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia, do qual o signatario ¢ membro titular e participou do seleto grupo
de peritos judiciais que fez a primeira revisdo das normas técnicas no ano de
1995.

Adotamos o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado,
determinando-se o valor homogeneizado final da unidade autonoma no
condominio em questdo (apartamento-padrao similar ao avaliando) dentro da
condi¢do paradigma e média aritmética da pesquisa imobilidria especifica com

um coeficiente de variagdo inferior a 30% (rigor normal).

6.2 - PESOUISA IMOBILIARIA

A pesquisa imobilidria foi desenvolvida obtendo um resultado
satisfatorio de elementos comparativos de venda de mercado no mesmo
condominio, a partir de fontes diferentes entre proprietarios, corretores e
imobiliarias credenciadas da regido, cujos dados foram analisados e
homogeneizados pelos critérios adequados e correntes da Engenharia de

Avaliagdes para a respectiva situacao paradigma conforme Anexo III.
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6.3 - SITUACAO PARADIGMA

local : apartamentos similares ao imovel avaliando

no mesmo condominio - tipo flat (f= 1,00);

® padrdo construtivo = : classifica-se no trabalho técnico “Indice -
Unidades Padronizadas 2019” do IBAPE/SP como “apartamento padrao
médio com elevador” (f = 4,568) - tipo flat;

® unidade autdbnoma : 1 dormitério + 1 vaga de garagem (f = 150);
® idade aparente : edificacdo com idade aparente 30 anos;

= estado : tipo “c”

= data base : abril/2023.

6.4 - FATORES DE HOMOGENEIZACAOQO

6.4.1 - FATOR OFERTA

O fator de fonte, também chamado de fator oferta, ¢ aplicado neste
caso para corrigir a elasticidade dos negoécios em oferta, compensando desta

maneira a superestimacao natural do mercado imobiliario.

6.4.2 - FATOR TRANSPOSICAO

A transposicdo dos valores pesquisados em relagdo ao local
avaliando considera os indices oficiais de localizagdo (IL's) da Planta Genérica
de Valores de Terrenos do Municipio (PGV).

Trata-se da homogeneizacdo em funcdo da localizagdo fisica,
situagdo geografica, distdncia dos polos de valorizacdo e/ou referéncia do

mercado imobiliario.
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E dado pela expressio ftr = Ia/Ip; onde: ftr = fator transposi¢io; Ia
= indice local avaliando e; Ip = indice local pesquisado.

Neste caso, como a pesquisa imobilidria da pericia limitou-se ao
mesmo condominio do imdvel avaliando, entdo deixamos de aplicar o fator
transposi¢do, necessario quando encontramos grande variagdo nos valores
unitarios e/ou fiscais devido a proximidade com polos diferenciados de

valoriza¢ao, condominios diferentes etc.

6.4.3 - FATOR PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO

O padrao construtivo da edifica¢do sera considerado como fator de
homogeneizacdo conforme as propor¢des indicadas no trabalho técnico
“Unidades Padronizadas” do IBAPE/SP, aplicando-se as depreciagdes

decorrentes da idade aparente e estado de conservagao.

6.4.4 - FATOR DAS DEPENDENCIAS INTERNAS

O numero de comodos serd tratado assim (D = dormitorios):

Kit 90
ID 120
2D 200
3D 250
4D 350

- quarto de empregada com banheiro, somar 1/2 D ou intermédio;
- a existéncia de piscina, playground ou jardim sera considerada no padrao;
- o numero de codmodos também esta parcialmente incluido no padrao;

- para cada garagem somar o indice 30.

6.4.5 - MEDIA SANEADA

O unitdrio médio final sera obtido pela média saneada dos

elementos comparativos em R$/m? (area util) dentro do intervalo de 30%.
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7- AVALIACAO TECNICA DE VENDA DE MERCADO DO IMOVEL
PENHORADO

Considerando-se a pesquisa de mercado homogeneizada pela
pericia juntada ao Anexo III, temos que a avaliacdo técnica de venda de

mercado do imdvel sub judice no estado encontrado pela pericia resulta em:

V =RS$ 408.622,00 para abril/2023

8 - ENCERRAMENTO

Consta o presente laudo avaliatorio de 12 folhas, incluindo-se
textos técnicos, planta de localizagdo, planta da quadra, aerofoto, estudos e

avaliacdo em questdo, seguido dos anexos abaixo descritos.

N.T.P.J.
Anexol - Dados Cadastrais
Anexo Il - Registro Fotografico
Anexo I - Fontes Pesquisadas

Sdo Paulo, 30/V/2023
Eng® Civil Heroi Joao Carlos Vicente
Perito Judicial

Laudo Pericial n° 3.236
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pR~EFERA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2023
SAO PAULO
FAZENDA

Cadastro do Imoével: 009.086.0465-3

Local do Imoével:
AL JAU, 135 - AP 1022 E VG

JD PAULISTA ED LONDON RES SERVIC CEP 01420-001
Imoével localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:

AL JAU, 135- AP 1022 E VG
JD PAULISTA ED LONDON RES SERVIC CEP 01420-001

Contribuinte(s):
CPF 104.403.928-02 HAE SUN PARK

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m2): 1.255 Testada (m): 25,00
Area n&o incorporada (m?2): 0 Fragao ideal: 0,0100
Area total (m?2): 1.255

Dados cadastrais da construcao:

Area construida (m2): 95 Padrao da construgao: 2-D
Area ocupada pela construcdo (m?2): 455 Uso: uso especial
Ano da construgéo corrigido: 1990

Valores de m? (R$):

- de terreno: 14.033,00
- da construgao: 3.210,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 252.027,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construcéao: 201.267,00
Base de calculo do IPTU: 453.294,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2023.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddao podera ser confirmada, até o dia 01/08/2023, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 03/05/2023
Numero do Documento: 2.2023.011698069-6
Solicitante: HEROI JOAO CARLOS VICENTE (CPF 051.822.098-27)

Este doculhento é cdnia dmar_i,ginnl assinadaldigitalments por HEROI JQAQ CARI QS VICENTE e Tribunal de Justica do Estada de Sag Paila _nrotacolado em 30/05/2023 25 13:45 _sah o niimera WINM123410234369)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027336-09.2019.8.26.0100 e codigo FAA9AB3.
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g PREFEITLRCA D CHOULDH D

rprefeitura.sp.gov.br % SA0 PAULO

Consulta Valor Venal de Referéncia

Preencha o nimero do Cadastro do Imével abaixo:

Cadastro do imével 7

(Numero do IPTU) 009 086 0465 3 * Data 15/03/2023

Enderego

009.086.0465.3 | 453.294,00 | AL JAU, 00135 AP 1022 E VG JD PAULISTA 01420-001

Pesquisar | I Limpar | | Voltar

https://itbi.prefeitura.sp.gov.br/valorreferencia/tvm/frm_tvm_consulta_valor.aspx 1/3

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por HEROI JOAO CARLOS VICENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/05/2023 as 13:45 , sob 0 nimero WJMJ23410284869

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027336-09.2019.8.26.0100 e codigo FAA9AB3.
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Informagdes de Momento e Identificagdo de Servigos do Portal

https://itbi.prefeitura.sp.gov.br/valorreferencia/tvm/frm_tvm_consulta_valor.aspx

31/03/2023, 08:11
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* SAO PAULO

i)

Informagdes de Momento e Identificagdo de Servigos do Portal

https://itbi.prefeitura.sp.gov.br/valorreferencia/tvm/frm_tvm_consulta_valor.aspx

31/03/2023, 08:11



rprefeitura.sp.gcw.br

Secretaria Municipal da Fazenda

CONSULTA DEBITOS DO IPTU

Consultar pelo n? do Cadastro do Imdvel (SQL): 009.086.0465-3

Codigo da imagem:

e ey
LIUVIT 200

AT s

. ; T
\aeralr MOvVo L-0aigo
o

SQL: 009.086.0465-3
Endereco: AL JAU, 135 AP 1022 E VG - JD PAULISTA CEP: 01420-001

SAL ascendente

Nenhuma divida de imovel ascendente encontrada

IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

Exercicio NL Valor principal remanescente Situagao
2023 Q 1 R34.545,10 EM ABERTO

2021 1 R$3515,13 DIVIDAATIVA

ATENCAO!

Para consultar o detalhamento das parcelas e o valor da divida atualizado, acesse a opgao Q, (detalhar) quando disponivel.

No caso de existéncia de debitos deste SQL em Divida Ativa, consulte os detalhes AQUI
No caso débito de ascendente em Divida Ativa, Veja como pagar sua parte AQLUI

2~ Os débitos sobre o imovel anteriores a arrematacao (inclusive de inscrigoes anteriores) nao sao de responsabilidade do arrematante e sucessores, conforme previsao do art.
130 do CTN, paragrafo unico

B8 mento é copia do original, assinado digitalmente por HEROI JOAO CARLOS VICENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/05/2023 as 13:45 , sob o nimero WJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027336-09.2019.8.26.0100 e codigo FAA9AB3.

Copyright Secretaria Municipal da Fazenda | Expediente | Fale Conosco | SAC | % prodgam




Cidade de

irmmml), S3o Paulo

Dividas

Extrato valido para 31/03/2023

Consulta e Pagamento de

I\ s
&’ Procuradoria
o 4 . IPTU - 009.086.0465-3
Geral do Municipio
Consolidacao dos Débitos

Dividas Nao Ajuizadas 6.054,83
Dividas Ajuizadas 0,00
Encargos 605,48
Valor total de dividas em aberto R$ 6.660,31

N2 Divida Exercicio Tipo de Débito Valor Encargos Notificacao Situacao Posicao

2021 IPTU 6.054,83 605,48 10 Nao Ajuizado Em Aberto

fls. 215

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HEROI JOAO CARLOS VICENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/05/2023 as 13:45 , sob o niimero WJMJ23410284869

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027336-09.2019.8.26.0100 e cddigo FAA9ABS.
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ANEXO II
REGISTRO
FOTOGRAFICO
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J23410284869

aulo, protocole

.IrD

enciaDocumento.do, informe o processo 0027336109.201

fl‘\-'.,"

FOTO (03) Testada.jpg

NTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao;

FOTO (04) Testada.jpg

Este documento é copi
Para conferir o origi
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andar, olhando para o sub judice.jpg

" FOTO (09) Elevador,jpg

FOTO (10) Hall no 2°
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FOTO (13) Varanda.jpg
FOTO (14) Outra vista da sala.jpg
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FOTO (15) Cozinha.jpg
FOTO (16) Dormitério.jpg
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piscina.jpg

FOTO (17) Banheiro.jpg

FOTO (18) Lazer do condominio
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FOTO (19) Lazer do condominio - sala de ginastica.jpg
FOTO (20) Lazer do condomﬁﬁo - séuné.jpg



16110 0 JlI8JU09 eled

L0
[of
By
1]
e
=
(]
=
<
Ral
1
]
. —
=
=
=
<
5=
g
<
[&]
o
s}
=
L
N
<
—
—
p—
N
N’
o
=
o
o

FOTO (22) Lazer do condominio - sala de eventos e sala de estar.jpg
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FOTO (24) Fim das vistorias judiciais - garagens nos subsolos.jpg
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Setor de Economia

SindusCon SP

Boletim Economico - Abril de 2023

Custo da construcao residencial no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, indice base fev/07=100

Global Ma&o-de-obra Material Administrativo
Variagao (%) Variagéo (%) Variagéo (%) Variagao (%)
Data indce Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12meses indce  Més Ano 12 meses
abr/22 256,10 0,71 1,49 9,73 273,89 023 0,23 6,43 236,94 135 3,19 1441 258,24 0,00 0,00 512
mai/22 266,67 4,13 568 11,76 289,52 571 595 991 24201 2,14 540 1450 270,07 458 4,58 7,49
jun/22 27258 222 8,02 10,91 296,86 254 864 9,02 246,06 1,67 7,16 13,56 281,94 440 9,18 9,29
jul’22 27457 0,73 881 10,66 299,79 0,99 9,71 10,10 247,08 041 7,60 11,45 283,24 046 968 9,80
ago/22 27454 -0,01 880 10,06 300,07 0,09 9,82 10,20 246,71 -0,15 7,45 9,90 283,41 0,06 9,74 9,86
set/22 27437 -0,06 8,73 9,23 300,35 0,09 9,92 10,31 246,05 -0,27 7,16 7,81 283,41 0,00 9,74 9,86
out/22 274,48 0,04 8,78 9,27 300,80 0,15 10,08 10,47 24580 -0,10 7,05 7,71 283,41 0,00 9,74 9,86
nov/22 274,88 0,15 8,93 9,17 301,08 0,09 10,19 10,39 246,33 0,22 7,28 7,57 283,84 0,15 9,91 9,91
dez/22 27535 0,17 9,12 9,12 301,50 0,14 10,34 10,34 246,86 0,22 7,51 7,51 283,84 0,00 9,91 9,91
jan/23 275,18 -0,06 -0,06 8,67 301,50 0,00 0,00 10,34 246,50 -0,15 -0,15 6,48 283,84 0,00 0,00 9,91
fev/23 27519 0,00 -0,06 8,48 301,60 0,03 0,03 10,38 246,41 -0,04 -0,18 6,01 283,84 0,00 0,00 9,91
mar/23 27469 -0,18 -0,24 8,02 301,88 0,09 0,13 10,48 24505 -0,55 -0,73 4,82 283,84 0,00 0,00 9,91
abr/23 275,48 0,29 0,05 7,57 304,05 0,72 0,84 11,01 24443 -0,25 -099 3,16 283,84 0,00 0,00 9,91
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrdao R8-N, abril de 2023
R$/m2 Participagao (%)
Mé&o-de-obra (com encargos sociais)* 1.063,67 55,55
Material 798,67 41,71
Despesas Administrativas 52,34 2,73
Total 1.914,68 100,00
(*) Encargos Sociais: 177,10%
Custo unitario basico no Estado de Séo Paulo*, abril de 2023 em R$/m?
Padréo Baixo Padrdo Normal Padréo Alto
Custo m® % més Custo m®  %més Custo m? % més
R-1 1.873,70 0,23 R-1 2.296,12 0,30 R-1 2.797,69 0,14
PP-4 1.743,52 0,26 PP-4 2.143,44 0,35 R-8 2.261,79 0,17
R-8 1.667,25 0,25 R-8 1.914,68 0,29 R-16 2.434,83 0,28
PIS 1.285,42 0,27 R-16 1.858,29 0,34

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacéo do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na
secdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construgao comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, abril de 2023 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal Padrao Alto

Custo m? % més Custom? % més
CAL-8 2.219,28 0,29 CAL-8 2.346,55 0,32
CSL-8 1.923,64 0,25 CSL-8 2.069,67 0,30
CSL-16 2.562,61 0,25 CSL-16 2.709,07 0,32

Custo m? % més
RP1Q 2.030,93 0,36

Gl 1.094,53 0,04

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacéo do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na
secdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP

13:45, sob o niimero WJIMJ23410284869

do original, assinado digitalmente por HEROI JOAO CARLOS VICENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/05/2023 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027336-09.2019.8.26.0100 e codigo FAA9AC?2.

Este documento
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Boletim Economico - Abril de 2023

Salarios médios sem encargos sociais no Estado de Sao Paulo, abril de 2023

SindusCon SP

Fungéo R$/h Variagdo més (%)
Servente 8,14 0,62
Pedreiro 9,97 0,61
Carpinteiro 10,03 0,60
Armador 10,22 0,69
Eletricista 10,48 0,10
Encanador 10,27 0,10
Pintor 10,37 0,10

Salario médio com encargos sociais no Estado de Sao Paulo, abril de 2023

Fungéo R$/h

Variagdo més (%)

Engenheiro 60,93

0,00

Fonte: Secon/SindusCon-SP

WJIMJ23410284869

umero

13:45 , sob o n(

as

do original, assinado digitalmente por HEROI JOAO CARLOS VICENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/05/2023

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027336-09.2019.8.26.0100 e codigo FAA9AC?2.

Este documento
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Setor de Economia
SindusCon /. SP
Boletim Econémico - Abril de 2023
Preco de materiais de construgcao no Estado de Sao Paulo, abril de 2023
Ordem decrescente de variacao percentual no més
Variagao (%)
Material Unidade Prego Més Ano 12 meses

1 Emulséo asfaltica c/elastdbmero p/imperm. kg 13,27 3,03 5,07 6,67 *
2 Alimentagéo tipo marmitex n® 8 unidade 14,17 1,72 2,83 10,53 *
3 Bancada de pia de marmore 2x0,6x0,02cm unidade 398,81 1,59 0,37 2,30 *
4 Fechadura, trafego moderado acab. cromo unidade 57,16 1,49 4,31 11,77 *
5 Tubo PVC-R rigido p/ esgoto @ 150 mm m 37,88 1,23 1,50 2,82 *
6 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 167,29 0,87 2,66 8,17 *
7 Registro de pressédo cromado @=1,27cm unidade 92,50 0,80 3,70 746 *
8 Bloco ceramico p/ alv vedagdo 9x19x19cm milheiro 769,33 0,76 1,64 8,35 *
9 Bacia sanit. branca c/ cx. acoplada 6 L unidade 256,53 0,62 -1,80 8,29 *
10 Placa de gesso p/ forro s/ colocacdo m?2 16,25 0,62 0,18 6,49 *
11 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1,4m m2 450,13 0,61 2,07 4,40 *
12 Placa ceramica (azulejo) 15x15cm 12 linha PEI Il m?2 26,58 0,61 3,10 14,97 *
13 Brita 2 m3 124,44 0,41 1,16 12,77 *
14 Bloco de concreto 19x19x39cm unidade 3,93 0,26 1,03 15,59 *
15 Tubo de ferro galv. ¢/ costura @ 2 1/2" m 65,95 0,23 0,59 -3,75
16 Locagao de betoneira elétrica 320 | R$/més 268,99 0,17 0,49 0,28 *
17 Vidro liso transparente 4 mm ¢/ massa m2 95,18 0,09 1,13 2,99 *
18 Tinta latex branca PVA lata 274,77 0,00 1,30 7,80 *
19 Janela de correr 2 folhas 1,2x1,2 m m2 385,67 0,00 1,07 5,93 *
20 Telha ondulada fibrocimento 6 mm m?2 24,58 -0,12 1,57 0,16 *
21 Aco CA-50 @ 10 mm kg 7,30 -0,14 -5,07 -3,82
22 Fio cobre antichama isol. 750 V 2,5 mm?2 rolo 131,26 -0,20 0,57 -10,00
23 Areia média lavada m3 129,17 -0,21 0,78 12,33 *

CUB- Materiais R$/m? 798,67 -0,25 -0,99 3,16 *
24 Disjuntor tripolar 70 A unidade 93,66 -0,38 -0,78 -3,95
25 Concreto FCK=25 MPa m3 457,29 -0,61 0,39 10,24 *

IGP-M -Abril/2023 indice 1152,31 -0,95 -0,75 -2,17
26 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 33,05 -1,25 -5,27 1,63 *
27 Chapa compensado plastificado 18mm m?2 61,57 -3,50 -4,66 -1,69 *

(*) Materiais com variagdo em 12 meses superior ao IGP-M

Fonte: Secon/SindusCon-SP
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SindusCon /. SP
Boletim Econémico - Abril de 2023
Preco de materiais de construgcao no Estado de Sao Paulo, abril de 2023
Ordem decrescente de variagdo percentual em 12 meses
Variagao (%)
Material Unidade Preco Més Ano 12 meses

1 Bloco de concreto 19x19x39cm unidade 3,93 0,26 1,03 15,59
2 Placa ceramica (azulejo) 15x15cm 12 linha PEI Il m?2 26,58 0,61 3,10 14,97
3 Brita 2 m3 124,44 0,41 1,16 12,77
4 Areia média lavada m3 129,17 -0,21 0,78 12,33
5 Fechadura, trafego moderado acab. cromo unidade 57,16 1,49 4,31 11,77
6 Alimentagéo tipo marmitex n® 8 unidade 14,17 1,72 2,83 10,53
7 Concreto FCK=25 MPa m3 457,29 -0,61 0,39 10,24
8 Bloco ceramico p/ alv vedagdo 9x19x19cm milheiro 769,33 0,76 1,64 8,35
9 Bacia sanit. branca c/ cx. acoplada 6 L unidade 256,53 0,62 -1,80 8,29
10 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 167,29 0,87 2,66 8,17
11 Tinta latex branca PVA lata 274,77 0,00 1,30 7,80
12 Registro de pressédo cromado @=1,27cm unidade 92,50 0,80 3,70 7,46
13 Emulséo asféaltica c/elastdmero p/imperm. kg 13,27 3,03 5,07 6,67
14 Placa de gesso p/ forro s/ colocacdo m?2 16,25 0,62 0,18 6,49
15 Janela de correr 2 folhas 1,2x1,2 m m?2 385,67 0,00 1,07 5,93
16 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1,4m m2 450,13 0,61 2,07 4,40

CUB- Materiais R$/m2 798,67 -0,25 -0,99 3,16
17 Vidro liso transparente 4 mm ¢/ massa m?2 95,18 0,09 1,13 2,99
18 Tubo PVC-R rigido p/ esgoto @ 150 mm m 37,88 1,23 1,50 2,82
19 Bancada de pia de marmore 2x0,6x0,02cm unidade 398,81 1,59 0,37 2,30
20 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 33,05 -1,25 -5,27 1,63
21 Locagao de betoneira elétrica 320 | R$/més 268,99 0,17 0,49 0,28
22 Telha ondulada fibrocimento 6 mm m2 24,58 -0,12 1,57 0,16
23 Chapa compensado plastificado 18mm m2 61,57 -3,50 -4,66 -1,69

IGP-M -Abril/2023 indice 1152,31 -0,95 -0,75 2,17
24 Tubo de ferro galv. ¢/ costura @ 2 1/2" m 65,95 0,23 0,59 -3,75
25 Ago CA-50 @ 10 mm kg 7,30 -0,14 -5,07 -3,82
26 Disjuntor tripolar 70 A unidade 93,66 -0,38 -0,78 -3,95
27 Fio cobre antichama isol. 750 V 2,5 mm? rolo 131,26 -0,20 0,57 -10,00
Fonte: Secon/SindusCon-SP 4
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SindusCon SP
Encargos Sociais — Abril/23
A - Encargos Sociais Basicos
A1l INSS 20,00%
A2 FGTS 8,00%
A3 Salario Educagéao 2,50%
A4 Sesi 1,50%
A5 Senai e Sebrae 1,60%
A6 Incra 0,20%
A7 Seguro contra riscos e acidentes 3,00%
A8 Seconci 1,00%
Total Grupo A 37,80%
B - Encargos que recebem incidéncia de A

B1 Repouso semanal remunerado 18,13%
B2 Feriados 4,91%
B3 Férias + 1/3 15,10%
B4 Auxilio Enfermidade e Acidentes de Trabalho 2,58%
B5 13¢ Salario 11,33%
B6 Licenca Paternidade 0,13%
B7 Faltas justificadas por motivos diversos 0,76%
Total Grupo B 52,93%

Grupo C = (A*B) 20,01%

D - Encargos ligados a demisséo do trabalhador

D1 Aviso prévio 11,56%
D2 Deposito por despedida injusta 3,08%
D3 Indenizagéo adicional 0,78%
D4 Adicional Lei Complementar 110/01 0,77%
Total Grupo D 16,18%

Grupo D' = (A-A2-A8)*D1 3,33%

E - Outros

E1 Dias de chuva e outras dificuldades 1,50%
E2 Almogo 20,84%
E3 Jantar 3,78%
E4 Café da manha 8,27%
E5 Equipamento de seguranga 6,14%
E6 Vale-transporte 5,89%
E7 Seguro de vida e acidentes 0,44%
Total Grupo E 46,86%

Total A+ B+C+D+D'+E 177,10%
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Sao Paulo, 24 de margo de 2023, Ano 24, N2 785

Politizacao da politica monetaria

Desde fevereiro de 2021, por forca da Lei Complementar 179, o Banco Central do Brasil possui autonomia. Isso
significa, na pratica, que ndo estd subordinado ao Executivo Federal e que seus diretores tém mandato. Como
ocorre em todos os paises que adotam alguma versdo desse modelo, o objetivo é que a politica monetaria — e,
sobretudo, a fixacdo da taxa de juros bdsica — obedeca a parametros técnicos e figue o mais “blindada” possivel de
influéncias politicas.

Desde sua criacdo em 1964, o Banco Central do Brasil jamais havia desfrutado desse tipo de autonomia. Mas, o que
vem se observando nas Ultimas semanas é que essa “blindagem” ndo impediu a politizacdo da discussdo sobre os
rumos da politica monetdria. Mais ainda, a postura do chefe do Executivo Federal, com suas criticas reiteradas ao
atual nivel da Selic, politizou esse debate de forma inédita.

As expectativas quanto ao desfecho desse embate se concentraram nos Ultimos dias na reunido do Comité de
Politica Monetaria (COPOM), realizada nos dias 21 e 22 de mar¢o. O comunicado que trouxe a decisdo de manter
a Selic no atual patamar de 13,75% teve o costumeiro tom sébrio. Mas, mais do que nunca, o texto merece ser lido
nas entrelinhas.

No balanco de riscos, o COPOM deixou muito claro que a inflacdo estd se mostrando persistente, isto é, apesar da
gueda registrada desde o ano passado, ndo convergiu para o centro da meta, fixado em 3,25%, com teto de 4,75%.
E as proje¢des apontam para um novo descumprimento da meta no proximo ano. No outro extremo, o mesmo
comunicado assinala a desaceleracdo da atividade econdmica e a reducdo da oferta de crédito para além do que
seria provocado pela prépria alta de juros. Esta redugdo, por sua vez, é vinculada ao clima de incerteza nos ambitos
interno — talvez por conta do caso Americanas, ndo mencionado explicitamente — e externo — guerra da Ucrania e
crise bancdria.

Mas, para espanto de muitos analistas e do préprio ministro da Fazenda, o COPOM foi ao extremo da ortodoxia,
colocando como um cenario possivel novos aumentos da Selic caso a inflacdo ndo ceda, convergindo para a meta.
Nas palavras sempre muito formais do comunicado: “O Comité [...] ndo hesitard em retomar o ciclo de ajuste caso
o processo de desinflacdo ndo transcorra como esperado”.

Do ponto de vista técnico, trata-se de um nivel de conservadorismo que ndo encontra similar hoje nem no FED
norte-americano, nem no Banco Central Europeu, que tém mantido as taxas bdsicas de juros reais em patamares
negativos. Do ponto de vista do embate politico com o Executivo, parece que o COPOM respondeu de forma
agressiva as tentativas do Executivo — igualmente agressivas — de reduzir a Selic aos brados.

Infelizmente, a politizacdo da politica monetdria ndo interessa a ninguém por conta do clima de incerteza que é
capaz de gerar em um ambiente de negdcios ja conturbado. Seria muito mais tranquilo e consistente que o
Conselho Monetario Nacional, composto pelos ministros da Fazenda e do Planejamento e pelo proprio presidente
do Banco Central, alterasse a meta inflaciondria, que é atualmente impraticavel, permitindo que o COPOM
reduzisse a Selic sem abrir mdo de sua autonomia e da prépria légica do regime monetario.
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Sao Paulo, 30 de margo de 2023, Ano 24, N2 786

Emprego continua em alta

No primeiro més de 2023, a construgdo respondeu por 47% dos postos formais gerados em toda a economia. Um
resultado que expressa a desaceleracdo das atividades no pais, enquanto a construcdo mantém o dinamismo de
2022.

Segundo o CAGED?, o total de trabalhadores formais na construcdo, que alcancou 2,542 milhdes, registrou
crescimento de 8,2% na comparacdo com janeiro de 2022.

Houve aumento em todos os segmentos setoriais. Seguindo a dinamica de 2022, EdificacBes e Servicos
Especializados (obras de Preparacdo de Terrenos, Instalacdes e Acabamento) responderam pela maior parte dos
postos criados no periodo. Na comparagdo interanual, a elevagdo em Servicos alcangou 10,7%; em EdificagBes
ficou em 9,1%, enquanto na Infraestrutura, o aumento foi de 4,2%.

Emprego com carteira na construgdo, Brasil, por segmento
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1 0s nimeros de 2022 foram revistos com a atualizacdo do estoque pela RAIS de 2021
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A expansdo do mercado de trabalho setorial foi percebida em todas as regiGes, com destaque para o Centro-
Oeste, que apresentou crescimento de 13,1%. Na regido Sudeste, o Rio de Janeiro se mantém a frente dos
demais estados com alta de (15,5%).

Emprego com carteira na construgdo, por regido
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No Estado de Sdo Paulo, o nimero de empregados, que atingiu 699,2 mil em janeiro, apresentou alta de 9% na
comparacdo com o mesmo més de 2022. Servicos e EdificacBes impulsionaram a contratacdo de trabalhadores
formais no estado - com taxas de 10,6% e 9,1%, respectivamente, - enquanto na Infraestrutura, o aumento foi de
6,7%. Vale notar que, o segmento de Servigcos responde pela maior parte do estoque de trabalhadores.

Emprego com carteira na construgdo, Estado de S3o Paulo
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O vigor do mercado de trabalho de janeiro ndo surpreende: estd refletindo o ciclo de negécios recente e,
especialmente, o protagonismo do mercado imobilidrio. O longo ciclo de producdo garante que o setor permaneca
responsavel por parte importante dos empregos gerados na economia, mesmo quando as demais atividades ja
comecam a reduzir o ritmo de expansao, acusando o efeito da contracdo e encarecimento do crédito.

Vale notar que o pessimismo que prevaleceu entre outubro e janeiro comecou a diminuir. Especialmente entre as
empresas de EdificacGes Residenciais houve uma “despiora” nas expectativas, impulsionadas por uma percepcao
mais favordvel em relacdo a demanda futura. Ainda assim, o indicador de Demanda Prevista continua a acusar um
pessimismo moderado entre as empresas.

A reedicdo do Programa Minha Casa Minha Vida no ambito nacional e, em S3o Paulo, o Programa Pode Entrar,
renovaram a confianca das empresas. Assim, o destaque é a habitacdo de interesse social. Para o segmento de
média e alta renda, o cendrio permanece bastante desafiador.

Sondagem da Construcdo, Edificagdes Residenciais

Demanda Prevista (DP), indice padronizado com ajuste sazonal* em mm3
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Sao Paulo, 13 de abril de 2023, Ano 24, N2 787

A Inflacao finalmente cedeu?

A questdo que se coloca é se essa dindmica de curto prazo estd ou ndo apontando para o comportamento de longo
prazo

Expectativas de curto e de longo prazo deveriam ter fundamentos diferentes e, via de regra, baixos niveis de
contagio reciproco. Pelo menos é o que dizem os manuais de Economia. No mundo real, porém, percepcdes e
julgamentos menos racionais e sujeitos a grande volatilidade predominam e devem ser analisados com cuidado.

Assim, a despeito do prolongamento da guerra na Ucrania, do baixo crescimento chinés e dos cortes de producado
de petrdleo pelos paises da OPEP — todos elementos que deveriam fundamentar um cendrio mais pessimista a
médio e longo prazos —, o mercado financeiro brasileiro reagiu nos ultimos dias com grande otimismo a alguns
sinais que surgiram no horizonte econémico. Gragas a isso, os dois termdmetros mais relevantes de curtissimo
prazo prontamente capitaram esse bom-animo: o délar caiu abaixo da marca psicoldgica de RS 5 e a bolsa teve
forte alta.

Mas, quais os fundamentos dessa onda otimista? E certo que o chamado “arcabouco fiscal” esta longe de ser uma
solucdo perfeita para o reequilibrio das contas publicas. Do mesmo modo, a troca de farpas do Executivo Federal
com o Banco Central ndo cessou e as expectativas de crescimento econdmico para 2023 estdo sendo revisadas
para baixo, inclusive por instituicdes de porte como o FMI que projeta alta de PIB de menos de 1% neste ano.

Mas esses sdo fundamentos de mais longo prazo. Enquanto isso, no curto prazo, dois dos principais indices de
inflagdo trouxeram resultados favoraveis no inicio de abril. O IGP-DI acusou deflacdo de 0,34% em margo puxado
pelos precos no atacado: o IPA —Indice de Pregos ao Produtor Amplo recuou 0,71% no mesmo més. Com isso, esses
indicadores acumulam variacdo negativa em doze meses: -1,16% no caso do IGP e -3,51% no caso do IPA.

Em boa medida, esses movimentos refletem o comportamento dos precos das commodities em reais, que vém
recuando de forma mais ou menos continua desde o ano passado. Esses precos tém peso importante no IPA que,
por sua vez, responde por 60% do IGP. Caso se confirme a tendéncia de queda do ddlar, a deflagdo de ambos os
indicadores deve ganhar ainda mais forca em abril.

Jd o IPCA, indice oficial do regime de metas para a inflagdo, registrou alta de 0,71% em margo, 0,13 ponto
percentual abaixo do que foi registrado no més anterior (0,84%). Nos Ultimos doze meses, a variagdo acumulada
do indice chegou a 4,65%, abaixo dos 5,60% observados nos doze meses imediatamente anteriores. Mesmo
estando bem acima do centro da meta do Banco Central (3,25%), a variagdo em doze meses ficou abaixo do teto
do intervalo de tolerancia (4,75%) pela primeira vez desde fevereiro de 2021. E até junho devera ficar no nivel mais
proximo da meta de inflagdo para 2023, de 3,5%. No entanto, a partir do segundo semestre, a inflagdo deve voltar
a acelerar no calculo de 12 meses, devido ao efeito base da reducdo dos tributos federais em gasolina e energia do
ano passado. De todo modo, a desaceleracdo recente maior que a esperada pode abrir espaco para o inicio do ciclo
de reducdo da Selic, com ou sem o “barulho” que tem sido feito na esfera politica.
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Sao Paulo, 17 de abril de 2023, Ano 24, N2 788

Crédito ainda ndo é uma grande limitacao —
até quando?

De acordo com o Centro de Estudos de Mercado de Capitais (CEMECFIPE) em fevereiro houve um agravamento
significativo na situacdo financeira das empresas e na oferta de recursos de financiamento no pais. E em marco
alguns indicadores sinalizaram que a situacdo se manteve dificil.

A manutencdo da Selic no patamar de 13,75% € por si um fator que torna as condi¢cdes de crédito mais dificeis. No
entanto, o quadro foi agravado com o pedido de recuperacdo judicial das Americanas, que levou os bancos a
restringirem mais a oferta. Ou seja, além de caro, ficou mais dificil. Ndo hd uma crise de crédito, mas o cendrio
requer atencdo.

O mercado imobilidrio tem fonte de recursos préprias, direcionadas especificamente ao financiamento da
producdo e aquisicdo habitacional, com custo mais reduzido. O FGTS e a poupanca representam para as familias e
empresas fontes que asseguram condi¢des muito mais favoraveis que as vigentes no mercado em geral.

O FGTS se destina, em sua maior parte, para a habitacdo social — vinculado ao MCMV. Ha um orcamento ja definido
previamente para aplicagdo na area. Assim, no curto prazo, o risco maior estd no lado da demanda. Em um
horizonte de tempo maior, a oferta também pode correr riscos importantes face as recorrentes possibilidades de
saques dos ultimos anos, que se persistirem irdo comprometer suas disponibilidades.

Para o mercado de média renda ha a poupanca. Nesse caso, o motivo de preocupacdo estd nos saques recordes,
gue estdo diminuindo a disponibilidade de recursos. No primeiro trimestre do ano, o saldo liquido (depdsitos menos
retiradas) foi negativo, alcancando - RS 41,5 bilh&es. No ano passado, no mesmo periodo, o saldo negativo foi de
RS 26,5 bilhdes. Assim, a disponibilidade, que em dezembro estava em RS 790,1 bilh&es caiu para RS 737,7 bilhdes
em margo.

Vale lembrar que no inicio do ano, a ABECIP sinalizou a reducdo na oferta do crédito em 2023. De fato, nos dois
primeiros meses, o numero de unidades financiadas diminuiu 30% na comparag¢do com o ano passado.

Um ponto a ser destacado é que a queda na disponibilidade de recursos da poupanca agrava um quadro que
também resulta do boom recente de contratagdes nos dois Ultimos anos. Pela regra, as instituicdes precisam aplicar
65% da disponibilidade da poupanga. Relatdrio do Bradesco apontou que no Ultimo trimestre do ano passado, as
cinco maiores instituic®es (Caixa Econdmica, Bradesco, Itau, Banco do Brasil e Santander) ja estavam superando a
exigibilidades em algo préximo a RS 100 bilhdes.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HEROI JOAO CARLOS VICENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/05/2023 as 13:45 , sob 0 nimero WJMJ23410284869

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027336-09.2019.8.26.0100 e c4digo FAA9AC2.
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Poupanca: disponibilidade x direcionamento das cinco maiores instituicdes financeiras

Em RS bilhdes

720,59
564,39
466,00 I
-98,39
Depdsitos da poupanga Exigibilidade Crédito imobiliario Disponibilidade

Fonte: BRADESCO BBI EQUITY RESEARCH

Mas como o relatério destaca, isso ndo significa que falta recurso, mas que a diferenga sera captada no mercado
com custo mais elevado e, portanto, o crédito ofertado também.

Qual a percepgdo as empresas de Edificacdes Residenciais em relacdo a essa questdo?

De acordo com a Sondagem da Construgdo realizada em margo, as empresas do segmento de EdificacBes
Residenciais indicaram que houve uma piora nas condicGes de crédito desde dezembro, mas na comparacao
interanual, o indicador esta em patamar melhor. No quesito que indaga sobre as limitacdes a melhoria dos
negocios, Acesso ao Crédito fica atrds de Custo da Matéria-Prima e de Nenhum.

Empresas de EdificagGes Residenciais: limitagdo a melhoria dos negécios

Custo de Matéria-Prima

Nenhum

Acesso ao Crédito Bancario

Escassez de Mdo-de-Obra Qualificado
Competigdo no Préprio Setor
Demanda Insuficiente

Custo de Mdo-de-Obra

Limitagdes de Ordem Financeira
Outros

Escassez de Material e/ou Equipamentos

Escassez de Terreno

o
o

50 10,0 15,0 200 250 300 350 400 45,0

B mar/23 M mar/22

Fonte: Sondagem da construgdo, FGV IBRE

www.sindusconsp.com.br
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PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO DA PESQUISA DE MERCADO DE APARTAMENTOS
PROCESSO 0027336-09.2019 da R. 39 Vara Civel da Capital/SP

fls. 243

AVALIANDO Alameda Jai n® 135 - Apartamento n° 1.022 do Condominio do Edificio London Residence Service

28° Subdistrito Jardim Paulista - Sdo Paulo/SP
TIPO Apartamento padrao médio com elevador tipo flat
DATA BASE  Abril/2023

Paradigma Fator Area IL Depend. Padrao | Idade (a.;%) Estado
paradigma | paradigma 1d+ 1v médio 30 c
1,00 100,00 150 4,568 50% 0,6093
ELEMENTO COMPARATIVO EC10
Fonte: Pesquisa de mercado

vide dados da oferta e imagens a seguir

Oferta: Apartamento padrdo inserido no mesmo condominio do imével sub judice
fator area = 1,00
dormitorios = 1
vagas = 1
Valor: R$ 450.000,00
Valor Unitério: R$ 450.000,00 => Unitario ap0és o fator oferta=R$  405.000,00

Homogeneizag8o:

tipo Area IL 'Dependéncia Padrao Estado Demais
elemento paradigma 100,00 150 4,568 0,6093| | igual parad.
fator 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,00
fator % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
homog. (R$) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
tipo Somatdrio
elemento

fator

fator %

homog. (R$) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Unitario Homogeneizado: Vu (RS) =

405.000,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HEROI JOAO CARLOS VICENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/05/2023 as 13:45 , sob o nimero WJMJ23410284869

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027336-09.2019.8.26.0100 e c6digo FAA9AC?2.
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5

Ver mais fotos

o

Valor & vista

R$ 450.000
Apartamento & venda em Jardim Paulista com 42 m®, 1 quarto, 1 Q< e $

suite, 1vaga @ Entenda ests valor

Condominio Edificic London Residence Service » Alameda Jau - Jardim Paulista, S30 Paulo-

5]2' ............................................................................................................................................................................... Ag'e'n i ﬂs'_'l_t::i
[ Tirar dividas
Agends soa visia gratuild e-sem compromissos
E Apartamento 71 4zmd & 1guarto E  1vaga
7 andar ou acima R%10.714 /m? 1 zuite _ i : ,
Parcelas a partir de S 3.711/més
. : afa TR B .
——— - - I v i i -
oA Banheiro 5 Sol o did todo T Varanda '  Portaria Condominio ﬂ H$ 1 650/més
na sala 24h
PFTU @ RS 269/més
Metrd proximo
astacao a 47em
CARACTERISTICAS DO APARTAMENTD
»  Lavabo w  Chuveairo ' Posicio da unidade w  Pédireito
Aguecador compartihado Franla 2. G0

» Visia da Sala

Fundo ou leberal do condamina

Condominio Edificio London Residence Service

NFORMACTES GERAS

O% Iméveis do condominio variam de 40 a B0m®. Construlde sm 1290, o valor do condominio & de até RS 1.900/més

b

' Ver condominio

Comodidades

v  Plscina " Academia +  Salfio da festas

ExiDir maig -

Quer mais informacgoes?
“3 Enviar mensagem
¥ Fale com um de nossos aapacialaias.

OoU consuile as Duvigas Frequenies

Mais sobre o Apartamento na Alameda Jau

Apartamento de 42 m2 com varanda na sala face norle. Inicio da Alameda Jau, proximo a Av Paulista e somente a 2
quadras do meird Brigadeiro, Ao lado de Farmacias, Restaurantes, Comércio, Serviges e estrutura de Saude nas
proximidades

Facil deslocamento para centro, eixo norte-sul (Av. Nove de Julho, Av. Brigadeiro Luis Antonio, Av 23 de Maio) e eixo lesle-
pesle (Av Paulista ou Elevado Cosla e Silva).

Froximo do Parque do Iirapuera, Shoppings Cidade Sao0 Paule e Paulista.

Exibir menog

Localizagao: Jardim Paulista v
Ambientes v
Yia otos Jdo imadwel Separadas por ambienios
Simulador de financiamento v
Entenda o valor dag parcolas para asso /moval

‘. r-.--:,--.-|, Financie este imovel com a Loft por [ e _ }

y i ) ] Solieitar financiamento

até R$ 3.711 na primeira parcela

Encontre mais imoveis em Jardim Paulista

Algumas sugestoes para le ajudar a encontrar o Iméval dos sonhos

Menos de
RS 500.000

A partir de

1 quarto

Veja imoveis Veja imoveis =

Apartamentos similares

Selecionamos 12 imdveis similares entre RS 381.000 - RS 500.000 na regiao.

RS 480.000 RS 381.000 ¢ RS 500.000 ¢ RS$450.000 L
Ay, Brigadeiro Luiz Antdnia, Jardim Paulista Alameda Campiras, Jardim Paulista R. Ledncio de Carvalho, Paraiso Alamada Jad, Jardim Aménca
F43m* =1 &) 3R E FAE0me =1 w2 T4 &1 =B

Continue suas buscas em Jardim Paulista

Ainda ndo encontrou o que procurava? Confira esses outros iméveis & venda

Mapa - Manual das Imobiliarias parceiras Politica Corretores Parceiros

£ 2023 Loft. CRECI-SP 032842-J. Todos os direitos reservados

2
(<)
2
N
S
>
Principais bairros em S3o Paulo, SP Principais bairros em Sao Paulo, SP Mais apartamentos em Jardim Paulista 2
=
§ # Eiand = o =4 = I ] 3 a '8 o = e ;
Apartamentos em Pinheiros Apartamentos em Jardim Paulista Apartamentos com 2 dermilorios o
1S
Apartamentos em Vila Mariana Apartamentos em Campo Belo Apartamentos com 3 dormitdrios §
o)
- o
Apartamentos em Perdizes Apartamantos em Aclimacao Apartamentos com 1 sulte 2
19}
3
Apartamentos em Bela Vista Apartamentos em Vila Andrade Apartamentos com 2 sultes 3 o
%]
)
. . <
Apartamentos em Tatuapé Apartamentos em Mooca Apartamentos com 1 vaga § %
& N
5 LW
Apartamentos em Brooklin Apartamentos em ltaim Bibi Apartamentos com 2 vagas % S
£ $
oo
T ©
55
s
o ©O
BN
5 %
52
RN
Comeo falar com a gente Sobre a Loft Explore £ g
O
i Central de Ajuda Partal Loft =2
4020-2208 | 0800-591-2208 22
- r e u - A . 7 )
A Loft & especialista no processo de compra e venda de imdveis no Brasil e no , i @
.y iy . . . . . Como vender Guia de Venda 88
Mexico, utilizando tecnologia e dados para tornar essa experiéncia mais simples, WHAT §4PF g &
= o
segura e menos burocratica. +35 4020-2208 ER
Segunda a sexia das Sh as 21h, & acs sabados das Sh Como comprar Loft Transforma 88
EMDEREGD 3= 17h g
- . v w o : : i 2 g
Rua Tabapua, 743 - ltaim Eibi, 580 Paulo - 5P, 04533-012 Sobre nos Financiamento =
O
£
meajuda@loft.com.br E 3
o " u D
Atendimento a clientes e ddvidas em geral. Respostas Carreiras simulador de compra 3] s
> c
em até um diza atil @5
' - C
Quero ser fornecedor Mapa do site xS
O
alocorretor@loft.com.br Q8
i s
Atendimento exclusivo para corretores. Respostas em Loft Mexico Avaliacao de imdvel Ss
até um dia Gt 25
w g
I =
Baixe nosso app Comprar ou Alugar - 8
imprensa@loft.com.br g5
53
T PRI e Atendimenta exclusivo aos profissionals de imprensa =
¥ Google Play ® App Store 58
S g
o9
T %
f=-1
B E
: ©e
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ELEMENTO COMPARATIVO EC20
Fonte: Pesquisa de mercado

vide dados da oferta e imagens a seguir
Oferta: Apartamento padrdo inserido no mesmo condominio do imével sub judice

fator area = 1,00

dormitérios = 1

vagas = 1
Valor: R$ 473.404,00
Valor Unitario: R$ 473.404,00 => Unitario ap0és o fator oferta=R$  426.064,00
Homogeneizag&o:
tipo Area IL Dependéncia Padrao Estado Demais
elemento paradigma 100,00 150 4,568 0,6093| | igual parad.
fator 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,00
fator % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
homog. (R$) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
tipo Somatodrio
elemento
fator
fator %
homog. (R$) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Unitario Homogeneizado: Vu(R$)=  426.064,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HEROI JOAO CARLOS VICENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/05/2023 as 13:45 , sob o nimero WJMJ23410284869

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027336-09.2019.8.26.0100 e c6digo FAA9AC?2.
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Vender ~

Comprar ~

Lofl » Apartamenio em 3o Faule > Jardim Faulisia > Alemeda Jad 3 iméveal MBGYKE

Apartamento a venda em Jardim Paulista com 44 m®, 1 quarto, 1

-'.- 1 Banheiro

vaga
Condominio Edificio London Residence Service « Alameda Jau « Jardim Paulista, Sao Pauio-
sP
1 44 m® & 1quarto B 1vaga

RS 10759 /m® gem suite

Metrd proximo
astacao adyom

Condominio

Comodidades

e

Quer mais informacgoes?

Fale com um de noss0s aspecialistas,

ou consulte as Duvidas Frequentes

Mais sobre o Apartamento na Alameda Jau

Andncio realizado em parceria com Revenda Imbvel

Apartamento com 1 dormitério, 1 banheiro, 1 vaga de garagem.

Detalhes do imavel:

[ Enviar mensagem J

Academia, Ar condicionado, Armarios na cozinha, Armaries no guarto, Mobiliado, Varanda.

Cetalhes do condominio;
Academia, Elevador, Piscina, Forlaria, Seguranca 24h.

Os apartamentos deste condominio variam de 40 a 60m?, podendo conter até 1 quarto (1 suite), 1 banheirg, 1 vaga de

garagem e elevador em pealo menos 1 torres.

Localizagao: Jardim Paulista

Ambientes

Vaja folos do imdyvel separadas por ambentos

Simulador de financiamento

Entenda o valor das parcelas para eqse imoveal

k!

) Financie este imovel com a Loft por
/ «/  até R$ 3.902 na primeira parcela

/ ‘ y :; i[-'!l.. |

Encontre mais imoveis em Jardim Paulista

Algumas sugestdes para le ajudar a encontrar o imavel dos sonhos

Menos de A partir de
R$ 500.000 1 quarto
Veja imoveis = Veja iImoveis

Apartamentos similares

Salecionamos 12 imdveis similares entre RS 404.000 - RS 552,000 na regido.

R$ 498.000

Alameda Jad, Jardim Pauligla
A 42m* =1 &)

¢ R$540.000

A. Maranhio, Higlendpolia
T30 =Y Y

Continue s

[ Solicitar financiamento J

5

¢ R$416.000

A. ¥taipu, Bosque da Sadde
A B3mt =2 w1

Var mais

uas buscas em Jardim Paulista

Ferramentas Loft ~

Parceiros ~

Valor & vista

Propriedades Loft

Mais ~ Entrar

Ver mais fotos

R$ 473.404

# Entenda este valor

Agendar visita

|

Tirar duvidas ]

Agends saa-vista gratuild esem compromissodg

Parcelas a partir de

Condominio @

RS 3.902/més

RS 1.800/més

IPTU & RS 4.380/ano
{ =2
2 R$450.000 <
Av. Dam Padro |, Ipiranga
Fe0mE m2 M

Alnda nao encontrou o que procurava? Confira esses outros imdvels a venda

Principais bairros em S3o Paulo, SP
Apartamentos em Pinheiros Apartamantos
Apariamentos em Vila Mariana Apartamentos
Apartamentos em Perdizes Apartamenlos
Apartamentos em Bela Vista Apartamantos
Apartamentos em Tatuape Apartamentos

Apartamentos em Brooklin Apartamenlos

O

A Loft & especialista no processo de compra e venda de imdveis no Brasil & no
México, utiizando tecnologia & dados para tormar essa experiéncia mais simples,
segura e menos burocratica

ENDEREGD

Rua Tabapud, 743 - Itaim Bibi, S&o Paulo - SP, 04533-012

Baixe nosso app

* Google Play ® App Store

Portal de Denuncias  Politicas de Privacidade  Termos e Condicées de Uso

Mapa - Manual das Imobiliarias parceiras  Politica Corretores Parcelros

£ 2023 Loft. CRECI-5P 032842-) Todos os direitos reservados.

Principais bairros em Sio Paulo, SP

em Jardim Paulista
am Campo Balo
am Aclimacao

em Vila Andrade
am Maooca

am ltaim Bibi

Como falar com a gente

TELEFOHNE

4020-2208 | 0800-591-2208

WHAT 34PP

+55 4020-2208
Segunda a sexia das 8h as 21h, e acs sabados das Bh
a5 17h

meajuda@loft.com.br
Atendimento a clienles & ddvidas em geral Respostas
&m até um dia util

alocorretor@loft.com.br
Atendimento exclusivo para corretores. Respostas em
até um dia Gfil

imprensa@loft.com.br
Atendimento exclusivo aos profissionals de imprensa

Guia de Conduta e Etica

Mais apartamentos em Jardim Paulista

Apartamentos com 2 dormitérios

Apartamentos com 3 darmitorios

Apartamentos com 1 suite

Apartamentos com 2 sultes

Apartamentos com 1 vaga

Apartameantos com 2 Vagas

Sobre a Loft

Central de Ajuda
Comeo vender

Como comprar

Sabre nos
Carreiras
Quero ser fornecedor

Loft México

Explore

Portal Loft
Guia de Venda

Loft Transforma

Financiamento
Simulador de compra
Mapa do site
Avaliacdo de imdvel

Comprar ou Alugar

© @ ©

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por HEROI JOAO CARLOS VICENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/05/2023 as 13:45 , sob o nimero WIMJ23410284869
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ELEMENTO COMPARATIVO EC30
Fonte: Pesquisa de mercado

vide dados da oferta e imagens a seguir
Oferta: Apartamento padrdo inserido no mesmo condominio do imével sub judice

fator area = 1,00

dormitérios = 1

vagas = 1
Valor: R$ 498.000,00
Valor Unitario: R$ 498.000,00 => Unitario ap0ds o fator oferta=R$  448.200,00
Homogeneizag&o:
tipo Area IL Dependéncia Padrao Estado Demais
elemento paradigma 100,00 150 4,568 0,6230| | igual parad.
fator 1,00 1,00 1,00 1,00 0,98 0,00
fator % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% -2,00% 0,00%
homog. (R$) 0,00 0,00 0,00 0,00 -8.964,00 0,00
tipo Somatodrio
elemento
fator
fator %
homog. (R$) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -8.964,00
Unitario Homogeneizado: Vu(R$)=  439.236,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HEROI JOAO CARLOS VICENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/05/2023 as 13:45 , sob o nimero WJMJ23410284869

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027336-09.2019.8.26.0100 e c6digo FAA9AC?2.
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Ver mais fotos

Valor & vista

R$ 498.000

Apartamento a venda em Jardim Paulista com 42 m®, 1 quarto, 1 Q < e
suite, 1vaga @ Entenda este valor

Condominio Edificio London Residence Service « Alameda Jad » Jardim Paulista, S50 Pauio-
T e Acicnicla visih

Lofl » Apartamento em S33o Faule > Jardim FPaulisia > Alameda Jed 3 imaveal FoMOEBY

[ Tirar dividas ]
Agends saa vista gratuild esem compromissos
E Apartamento El 42 m*= m 1 guarto E 1 vaga
7 andar ou acima R% 11.B57 fm™ 1 zuite :
Eareens T parie oe RS 4.104/més
% 1Banheiro B wetrs proximo o Condominio @ RS 1.900/més
estagio a 476m
IPTU & lsento
Condominio
Comodidades
EXIBIF AR v
: Quer mais informacdes?
Enviar mensagem
r Falecom um de nossos especialistas,
ou consulte as Duvidas Frequentes
Mais sobre o Apartamento na Alameda Jau
Andncio realizado em parceria com SdFlats
COD 19587
Localizado nos Jardins, o London Class Suites - S3o Paulo & uma das melhores opcdes na cidade para guem deseja se
hospedar em uma viagem de negocios ou para guem desela ectar localizado no coracao da cidade. Ha apenas duas
Exibir mais ~
Localizagao: Jardim Paulista v
Ambientes v
Vaja [olos daimdvel sepalfadas por amienips
Simulador de financiamento v
Entenda o valor das parcélas parn essa imdval
‘ ;—.-,,!.-. Financie este imovel com a Loft por |
] - - Salicitar financiamento
[ até R$ 4.104 na primeira parcela
|Il ' II
Encontre mais imoéveis em Jardim Paulista
Algumas sugestoes para te ajudar a encontrar o Imével dos sonhos
Menos de ;: A partir de
R$ 500.000 ¥ x/’ 1 quarto
Nead
Ladg
Veja imévels = - Veja Imovels =
e
Apartamentos similares
Selecionamos 12 imdéveis simllares entre RS 420.000 - RS 580.000 na regido.
>
RS 473.404 RS 450.000 RS 450.000 RS 560.000
Alamada Jad, Jardim Paulista Alameda Jau, Jardim Paubizta R, Doutor Plinio Barrate, Bola Vista H. Doutor Plinmg Barreto, Bala Vista
@ 44mt B = e 42mt BT M 38m® =|1 &= O 42mF B e

Continue suas buscas em Jardim Paulista

Ainda ndo encontrou o que procurava? Confira esses outros imdveis a venda

Mapa - Manual das Imobilidrias parceiras ~ Paolitica Corretores Parceiros

© 2023 Loft. CRECI-SP 032842-J. Todos os direitos reservados.
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S
&
S
S
Principais bairros em S3ao Paulo, SP Principais bairros em Sao Paulo, SP Mais apartamentos em Jardim Paulista 2
=
. S =
Apartamentos em Pinheros Apartamentos em Jardim Paulista Apartamentos com 2 dormitorios o
£
Apartamentos em Vila Mariana Apartameantos em Campo Belo Apartamentos com 3 domitorios g
Qo
Apariamentos em Perdizes Apartamentos em Aclimacao Apartamentos cam 1 sulte 5
19}
pA
Apartamentos em Hela Vista Apartamentos am Vila-Andrade Apartamentos com 2 suites % X
S)
Apartamentos em Tatuapé Apartamantos em Mooca Apartamentos com 1 vaga % %’(
ol
Aparfamentos em Brookiin Apartameantos am ltaim Bilx Apartamentos com 2 vagas %&
O
£°8
o ()
B8
33
o =
o ©
s N
5%
s
A
Como falar com a gente Sobre a Loft Explore ag
O_ ¢ 3
i [}
i st Central de Ajuda Portal Loft sy
4020-2208 | 0800-591-2208 8o
A Loft é especialista no processo de compra e venda de iméveis no Brasil e no d " Gula.de Vend ”2 g
2 i : S Bels omo vender Lia en
México, utilizando tecnologia e dados para tornar essa experiéncia mais simples. WHAT SAPF . a 5 :
= o
segura e menos burocratica. +35 4020-2208 3E
Segunda a sexia das 8h as 21h, e aos sabados das Bh Como comprar Loft Transforma 5 2
ENDEREO as 17h § s
= " = e - . r = ', = O
Rua Tabapud, 743 - ltaim Bibi, Sao Paulo - SP. 04533-012 Sobre nas Financiamento -
O
£
meajuda@loft.com.br £ 3
. u o e [a)]
Atendimento a clientes & duvidas em geral Respostas Carreiras Simulador de compra ug 8
c
em até um dia Ot 25
Quero ser fornecedor Mapa do site z S
alocorretor@loft.com.br § g
Atendimento exclusivo para comretores. Respostas em Loft Mexico Avaliacdo de imovel ©) %»
até um dia Giil 22
T3S
Baixe nosso app Comprar ou Alugar s 8
imprensa@loft.com.br % E
- iyt Atendimento exclusivo aos profiszionais de imprensa Eg
(Google Play ' g2
: ! D =
S 3
g2
5%
92
: iy
Portal de Dentncias  Politicas de Privacidade  Termos & Condicées de Uso  Guia de Conduta e Etica m 0 g3
i§ :%
o ©
£2
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ELEMENTO COMPARATIVO EC40
Fonte: Pesquisa de mercado

vide dados da oferta e imagens a seguir
Oferta: Apartamento padrdo inserido no mesmo condominio do imével sub judice

fator area = 1,00

dormitérios = 1

vagas = 1
Valor: R$ 365.000,00
Valor Unitario: R$ 365.000,00 => Unitario ap0és o fator oferta=R$  328.500,00
Homogeneizag&o:
tipo Area IL Dependéncia Padrao Estado Demais
elemento paradigma 100,00 150 4,568 0,6093| | igual parad.
fator 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,00
fator % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
homog. (R$) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
tipo Somatodrio
elemento
fator
fator %
homog. (R$) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Unitario Homogeneizado: Vu(R$)=  328.500,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HEROI JOAO CARLOS VICENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/05/2023 as 13:45 , sob o nimero WJMJ23410284869

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027336-09.2019.8.26.0100 e c6digo FAA9AC?2.
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Vear mais fotos

Valor & vista

R$ 365.000

Apartamento a venda em Jardim Paulista com 42 m®, 1 quarto, 1 Q <l e
suite, 1vaga @ Entenda este valor

Condominio Edificic London Residence Service » Alameda Jau - Jardim Paulista, S30 Paulo-
SF ............................................................................................................................................................................... Acicnicla visih

Lofl » Apartamento om Sd3oFaule » Jardim FaulsiEa > AlemedaJed 3 imbva

[ Tirar davidas ]
E_ T |_-F| 4% P = — E — Agends saa vista gratuild esem compromissos
7 andar ou acima R%.B.690 /m" 1 zuite :
Parcelas a partir de RS 3.014/més
& 1 Banheiro Matrd proximo - Condominio @ RS 1/més
estacio a ATEm
PTU lsento
Condominio
Comodidades
Exibir mais
Quer mais informacdes?
= Enviar mensagem
4 Falecom um de nossos especialistas,
ou consulte as Duvidas Freguentles
Mais sobre o Apartamento na Alameda Jau
Andncio realizado am parceria com S&Flats
Localizado nos Jardins, o London Class Suites - Sao Paulo @ uma das melhores opgoes na cidade para quem deseja se
hospedar em uma viagem de negdcios ou para guem deseja estar localizado no coragio da cidade, Ma apenas duas
fuadras da Av. Paulista, o principal centre financeiro da Ameérica Latina, o London Class Suites alia conforta a privilegiada
Exibir mais ~
Localizagao: Jardim Paulista v
Ambientes v
Vaja [olos daimdvel sepalfadas por amienips
Simulador de financiamento v
Enlonda o valor das parcélas paro essa imoval
Financie este imovel com a Loft por |
- _ y Solicitar financiamento
até R$ 3.014 na primeira parcela
I.- .' i
Encontre mais imoéveis em Jardim Paulista
Algumas sugesloes para te ajudar a encontrar o imavel das sonhos
Menos de A partir de
R$ 400.000 1 quarto |
Veja imbvels = Vela Imoveis = ~ "
I l — - /__,.{‘;/
M.'-".l -—fllill.';p
Apartamentos similares
Selecionamos 12 imdéveis simllares entre RS 360.000 - RS 420.000 na regido.
>
FI$ 370.000 FI$ 365.000 H$ 370.000 RS 375.000
[, Padro Pomponazzl, Chacara Klabin Alamoda Jayg, Jardim Paulista Ay, Brigadeiro Luls Antdme, Jardim Paulista H. Campavas, Perdizes
@ BOm= 21 = i 42m7 BT A ASmE =Y ) T A0mE B

Ver mais

Continue suas buscas em Jardim Paulista

Ainda nao encontrou o que procurava? Confira esses outros imoveis a venda

Mapa - Manual das Imobilidrias parceiras Palitica Corretores Parceiros

© 2023 Loft. CRECI-SP 032842-J. Todos os direitos reservados.
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Apartamentos em Pinheros Apartamentos em Jardim Paulista Apartamentos com 2 dormitérios o
£
Apartamentos em Vila Mariana Apartameantos em Campo Belo Apartamentos com 3 domitoros g
Qo
Apariamentos em Perdizes Apartamentos em Aclimacao Apartamentos cam 1 sulte 5
19}
3
Apartamentos em Hela Vista Apartamentos am Vila Andrade Apartamentos com 2 suites % X
L e)
- <
Apartamentos em Tatuaps Apartamantos em Mooca Apartamentos com 1 vaga % %
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Aparfamentos em Brookiin Apartameantos am ltaim Bilx Apartamentos com 2 vagas %E»
O
£
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T ©
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o ©
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Como falar com a gente Sobre a Loft Explore og
O— é 3
i [}
i st Central de Ajuda Portal Loft sy
4020-2208 | 0800-591-2208 g5
- iqa W - . ¥ 1 )
A Loft & especialista no processo de compra & venda de imoveis no Brasil & no : i @
g s : s = Como vender Guia de Venda 8s
Mexico, utilizando tecnologia e dados para tornar essa experiéncia mais simples, WHAT SAPF g &
= o
segura e menos burocratica. +35 4020-2208 ER:
Segunda a sexia das 8h as 21h, e aos sabados das Bh Como comprar Loft Transforma & 2
ENDEREGO as 17h § s
= " = e r T ', = O
Rua Tabapua, 743 - ltaim Bibi, Sao Paulo - SP. 04533-012 Sobre nos Financiamento =
O
£
meajuda@loft.com.br E 3
. " e [a)
Atendimento a clientes e duvidas em geral Respostas Carreiras Simulador de compra 't;JJ 3
c
em até um dia O 25
Quero ser fornecedor Mapa do site z S
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alocorretori@loft.com.br o35
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ELEMENTO COMPARATIVO ECS0
Fonte: Pesquisa de mercado

vide dados da oferta e imagens a seguir
Oferta: Apartamento padrdo inserido no mesmo condominio do imével sub judice

fator area = 1,00

dormitérios = 1

vagas = 1
Valor: R$ 499.000,00
Valor Unitario: R$ 499.000,00 => Unitario ap0és o fator oferta=R$  449.100,00
Homogeneizag&o:
tipo Area IL Dependéncia Padrao Estado Demais
elemento paradigma 100,00 150 4,568 0,6230| | igual parad.
fator 1,00 1,00 1,00 1,00 0,98 0,00
fator % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% -2,00% 0,00%
homog. (R$) 0,00 0,00 0,00 0,00 -6.570,00 0,00
tipo Somatodrio
elemento
fator
fator %
homog. (R$) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -6.570,00
Unitario Homogeneizado: Vu(R$)=  442.530,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HEROI JOAO CARLOS VICENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/05/2023 as 13:45 , sob o nimero WJMJ23410284869

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027336-09.2019.8.26.0100 e c6digo FAA9AC?2.
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m COMPRAR - ALUGAR ANUNCIE SEU ALUGUEL (SRS ANUNCIAR ~ REGISTRAR LOGIN

Apartamento a venda Preco de venda
_ R$ 499.000,00

Imoyeis A venda - 5P - 580 Paulo - Jardim Paulista - ALAMEDA JAL

RESPOMNSAVEL PELO ANUNCIO

@ PARCEIRO ATTRIA

ROSINALDO

Rosivaldao

SOUCITE IMFORMA, [;tflES
Home
Telefone

E-mail

Gostaria de mais informagdes sobre este imével,
Por favor, entre em contato quando possivel.

TELEFOME DO ANUNCIANTE

Uuartos Vvagas Area Area total
1 1 44.00 m® 44.00 m®
Q2 Salvar nos favoritos
=, Compartilhar esse imével
Descricao (I Reportar problema com o andncio

MAKMRC Apartamento 3° andar 44 m* 1 guarto 1 vaga 1 Banheiro

Portaria 24h Metrd proximo estacdo a 476m

Apartamento decorado e recém reformade, com excelente localizagdo, no melhor ponto de um dos bairros mais procurados de Sao Paule,
Fica situago proximo a avenida Paulista, ao metro € as vias principals, em rua tranquila e arborizada. As redondezas do bairro sdo servidas
de farmacia, padaria, shopping, supermercado e dos restaurantes mais badalados. © condominio inclul limpeza e arrumagao didria,

manobrista e vaga na garagem,

Piscina e Academia
INFORMACOES GERAIS |dade do prédio (1990) 18 andares

RS 455,000

Condominio RS 1.450/meés

IPTU RS 431/mes

Ruas proximas Alameda Jau Alameda Fernao Cardim Alameda Joaguim Eugénio de Lima Alameda Santos Avenida Brigadeiro Luis Antonio
Alameda Sarutaid Rua Manuel da Nobrega Rua Coronel Oscar Porto Rua Saint Hilaire Avenida Paulista Alameda Campinas Rua Mario

Amaral Rua Maria Figueiredo

Fale conosco: - 06/01/2023

Chave do antncio: STXYoVwCBJupGicCf

Codigo de referencia do imovel junto ao anuncante: AP15921

Informacgées sobre o condominio

Nome: Landon Class
Endereco: Alameda Jau, 135 - Jardim Paulista, Sao Paulo SP

Outras informacoes

Ares: 4400 m* \Vagas de garagem: 1 Alugar / m* N/D

Area total: 44.00 m? IPTU: N/D Ano de construcao: N/D
Condominio: RE 1.450,00 / mes Prego / m*: RS 71,340,871 / m’ Publicagdo no Attna: 02/12/2021
Financiamento

Litilize os links abaixo para consultar as taxas de financiamento

Obradesco CAIXA #bBavcoooBusi o Santander M

Contato

EMNTRAFR EM CONTATO COM AMUMCIAMNTE

Awiso Legal

Ecte andncio € baseado'em informagdes que contideramog confidveis, mas, como fol fornecido por terceiros, ndo podemas 3ssegurar gue 58j8 preciso ou completo, & ndo deve
ser considerado como tal. Esta ofertd estd sujsita a ermos, omizzdes & alteragdes, inclulndo prago ou retirada sam aviso prévio. Por favar entre em contato com o responsavel
pelo anuncio para mais informagdes.

Apartamentos a venda no bairro Jardim Paulista em S3o0 Faulo +  Apartamentos a venda em 53¢ Paulo = Imidveis a venda no bairre largim Paulista em Sac Paulo +  Imdveis a venda em 53o Paulo

e | || B = Apto. de 197m?* 3 Suites

s ! [
m I . i
| _.-'l'i'i'f . bR o

e —— Apartamento de Luxo Holt Place Hugo Engenharia, 197m" com 3 Suites,

- 'l"l-q'|u“!.|

—

—-J|l_''\-_-__‘—---:---"‘—--_.___l

C\%? Hugo Engenharia Abrir »

DS VICENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/05/2023 as 13:45 , sob o nimero WIMJ23410284869

erenciaDocumento.do, informe o processo 0027336-09.2019.8.26.0100 e cédigo FAA9AC?2.

EMPRESA BUSCAR IMOVEIS PUBLICIDADE AJUDA

Sobre Por cidade {Venda) Para propnetanos Perguntas frequentes
Trabalhe conosco Por cidade (Aluguel) Para profissionais Fale conosco
Mapa do site Por condominio

£ 2023 Attria, Todos os direitos réservados.

Contato ‘or nome de rua INTEGRAGOES

Comprar imdvel em S3o Paulo
Softwares

l2h Portugués (Brasil) =

Termas de Uso « Polftica de Privacidade Sugestoes? Envie aqui
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ELEMENTO COMPARATIVO EC60
Fonte: Pesquisa de mercado

vide dados da oferta e imagens a seguir
Oferta: Apartamento padrdo inserido no mesmo condominio do imével sub judice

fator area = 1,00

dormitérios = 1

vagas = 1
Valor: R$ 456.000,00
Valor Unitario: R$ 456.000,00 => Unitario ap0és o fator oferta=R$  410.400,00
Homogeneizag&o:
tipo Area IL Dependéncia Padrao Estado Demais
elemento paradigma 100,00 150 4,568 0,6093| | igual parad.
fator 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,00
fator % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
homog. (R$) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
tipo Somatodrio
elemento
fator
fator %
homog. (R$) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Unitario Homogeneizado: Vu(R$)=  410.400,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HEROI JOAO CARLOS VICENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/05/2023 as 13:45 , sob o nimero WJMJ23410284869

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027336-09.2019.8.26.0100 e c6digo FAA9AC?2.
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m COMPRAR - ALUGAR ANUNCIE SEU ALUGUEL (SRS ANUNCIAR - REGISTRAR LOGIN

Apartamento a venda Preco de venda
: At AMEDA AL R$ 456.000,00

Imoweis 3 venda - 5P - 530 Paulo - Jardim Paulista -

RESPOMNSAVEL PELO ANUNCIO

@ PARCEIRO ATTRIA

ROSINALDO

Rosivaldao

SOUCITE IMFORMA, [;tflES
Home
Telefone

E-mail

Gostaria de mais informagdes sobre este imével,
Por favor, entre em contato quando possivel.

TELEFOME DO ANUNCIANTE

Uuartos Vvagas Area Area total

1 (1 Suite) 1 46.00 m* 46.00 m*
o Salvar nos favoritos
wr Compartilhar esse imdvel
Descricao (I Reportar problema com o andncio

1YBW Apartamento térrec 46 m* studio 1 suite 1 vaga 1 Banheiro

Portaria 24h Metrd proximo estacdo a 476m
Piscina, Academia e Piscina Aquecida

INFORMACCOES GERAIS |dade do prédia (1990) 18 andares

RS 456,172

Condominic RS 1.600/més

IPTU RS 416/més

Ruas praximas Alameda Jau Alameda Ferndo Cardim Alameda Joaquim Eugenio de Lima Alameda Santos Avenida Brigadeiro Luis Antonio
Alameda Sarutaia

Rua Manuel da Nébrega Rua Coronel Oscar Porte Rua Saint Hilaire Avenida Paulista Alameda Campinas Rua Mario Amaral Rua Maria

Figueiredo

Fale conosco; - 06/01/2023

Chave do anuncic: gCUDhR3IpGhs9Bvtz

P ]

Codigo de referéncia o imovel junto ao anunciante: AP15912
Informacgoes sobre o condominio
Mome: London Class

Enderego: Alameda Jad, 135 - Jardim Paulista, Sdo Paulo, SP

Outras informacdes

Area: 46,00 m* Vagas de garagem: 1 Alugar / m™ N/D

Area total 46,00 m* IFTU: MN/D Ano de construcao: N/D
Condominio: RS 1.600,00 / méas Preco / m™: R$ 2.913.04 / m* Publicacao no Attna: 02/12/2021
Financiamento

LMilize os links abaixo para consultar as taxas de financiamento

Dbradesco CAIXA  #BanconoBusi ) Santander E

Contato

ENTRAR EM CONTATO COM AMUNCIANTE

Aviso Legal

Ezte anuncio & baseado em informagoe: que conzideramos confidvels, mas, como fol famecdido por terceiros, ndo podemos assequrar gue 5843 preciso od completo, & ndo deve
s&r considerado como tal Esta oferta esta ujeita a erros; omissoes & aiteragdes, inclulndo prego ou retirada sem aviso prévio, Por favor entre ém Contato com o responsavel
pelo anuncio para mais informacoes.

Apartamentos a venda no bairro Jardim Paulista em 530 Paulo «  Apartamentos a venda em Sao Paulo = Imowveis 3 venda no bairro Jardiny Faulista em 580 Paulo »  imioves 3 venda em 530 Paulo

e AN o
Menanam Anggur di Menanam Anggur di
dalam Pot - dalam Pot

DS VICENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/05/2023 as 13:45 , sob 0 nUmero WJMJ23410284869

erenciaDocumento.do, informe o processo 0027336-09.2019.8.26.0100 e cédigo FAA9AC?2.

EMPRESA BUSCAR IMOVEIS PUBLICIDADE AJUDA

M Sobre Por cidade (Venda) Para propnetanos Perguntas frequentes

Trabalhe conosco Por cidade (Aluguel) Para profissionais Fale conosco

Mapa do site Por condomihio
i attria, Todos os dirertos resenados; = .
Tidh 0005 o dire bl 1 Contato Por nome de rua |"-|-E5mcjjf5
Comprar imovel em 5ao Paulo
Softwares

@ Portugués (Brasil) =

fermos de Usa - Poiftica de Privacidade Sugestoes? Envie aqui
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CALCULO DA MEDIA SANEADA

Valor Unitario Homogeneizado Médio: Vuf (RS) = 408.622,00

Limites Exigidos da Norma Técnica do IBAPE: Limite Minimo = Vuf - 30% (R$) = 286.035,00

Limite Maximo = Vuf + 30% (R$) = 531.209,00

Valores Unitarios Homogeneizados da Pesquisa de Mercado: Menor Vu (R$) = 328.500,00

Maior Vu (R$) = 442.530,00

Conclusdo Técnica da Pesquisa: Valor Unitario Homogeneizado Médio dentro dos limites exigidos pelas Normas Técnicas

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HEROI JOAO CARLOS VICENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/05/2023 as 13:45 , sob o nimero WJMJ23410284869

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027336-09.2019.8.26.0100 e c6digo FAA9AC?2.
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AVALIACAO DE MERCADO NO ESTADO ENCONTRADO
PROCESSO 0027336-09.2019 da R. 39* Vara Civel da Capital/SP
AVALIANDO Alameda Jai n® 135 - Apartamento n° 1.022 do Condominio do Edificio London Residence Service
TIPO Apartamento padrao médio com elevador tipo flat
DATA BASE  Abril/2023
Fonte: Pesquisa de Mercado da Pericia
Area: fator area = 1,00
dormitérios = 1
vagas = 1
Unitario Homogeneizado Médio: Vuf (R$) = 408.622,00
Unitario do Avaliando:
tipo Area IL Dependéncia Padrao Estado Demais
avaliando paradigma 100,00 150 4,568 0,6093 | igual parad.
fator 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
fator % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
homog. (R$) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
tipo Somatodrio
avaliando
fator
fator %
homog. (R$) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vua (R$)=408.622,00
Avaliacdo:
V (R$) = Vua = 408.622,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HEROI JOAO CARLOS VICENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/05/2023 as 13:45 , sob o nimero WJMJ23410284869

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027336-09.2019.8.26.0100 e c6digo FAA9AC?2.



