DA CONSTATACAO E DA AVALIACAO

DA CONSTATACAO:Imovel consistente no apartamento 53, 5¢ andar Condominio
Vivendas de Santa Helena 3, localizado na Avenida Ipiranga, n®. 345 — Casa Branca —

Martim de Sa.

O apartamento se localiza no quinto andar do Edificio cujo local é plano, murado nos

lados, e na frente.

0O Edificio onde se localiza 0 apartamento tem uma drea comum de todos os conddminos

com estacionamento.

O apartamento 53 do referido edificio é consistente de uma sala, cozinha, banheiro, dois

quartos, e sacada, com 52,76 m2 de area construida.

Sendo que no local, fui acompanhado pelo zelador, Sr. Clayton Evaristo Vitor, o qual me

indicou o apartamento a ser avaliado.

sendo que o referido apartamento sé encontra apenas com azulejo nas paredes,
faltando acabamento, tais como pia, vaso sanitario, armarios, pia da cozinha, instalacao
elétrica, moveis. Conforme informagdes do Sr. Clayton, o apartamento nunca foi
habitado. Estando o referido apartamento em regular estado de conservacao,

precisando de manutencao.
Segue em anexo, fotos do interior do apartamento.

DA AVALIACAO: sendo que efetuado pesquisa em “sites” de vendas de imoveis, foi feito
o levantamento de trés apartamentos a venda e tomando por parametros os valores
médios praticados, conforme se pode verificar das copias anexas (seguem os enderegos

dos “sites” e as datas das pesquisas):

| de 79,00m2 de area construida, valor RS

e Apartamento um, cOm metragem tota
do que 0 m2 equivale a RS

275.000,00 (duzentos e setenta e cinco mil reais), sen
3.481,01. Site WWW.vivareal.com.br, com acesso em 18-08/2022.
o dois, com 50,00 m2, com valor RS 233.200,00 (duzentos e trinta e

e Apartament
sendo que o m2 equivale a RS 4.664,00. site:

trés mil reais e duzentos reais),
www.imovelweb.com.br/, com acesso em 18-08/2022.
com 48,00m2, com valor RS 199.850,00 (cento e noventa e

e Apartamento trés,
que o m2 equivale a RS 4.165,41.

nove mil e oitocentos e cinquenta reais), sendo
Site www.imovelweb.com.br/, com acesso em 18-08/2022

Sendo que o imdvel a ser avaliado, possui a sua metragem de 52,72m2, e assim,

efetuando o calculo pela media do m2, temos O seguinte resultado: 90 x RS 4103,47 =
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RS 216.499,25 (duzentos e dezesseis mil reais e quatrocentos e noventa & nove reais e

vinte e cinco centavos).

porém este valor obtido equivale a medias dos trés imdveis acima pesquisados, porém

no imével avaliado falta o acabamento, as instalacBes elétricas, os moveis, as pias, 0s

vasos do banheiro, a instalacdo da cozinha, enfim, havera muitos gastos para s€ chegar

a um estado para morar.

E diante disto, e levando em conta os gastos mencionados, ha a depreciagdo no valor,

o qual o fago na proporgdo de 15%.

E assim temos o seguinte calculo: 216.499,25 -15% = R$184.024,36.

E assim sendo, tomando como parametros, 0s iméveis acima pesquisados, e obtendo a
media do metro quadrado, e em virtude da oscilacdo de prego para mais ou menos, €
necessitando de moveis e acabamento, AVALIO o imével em RS 184.024,36 (cento e
vinte e quatro reais e trinta e seis centavos)..

oitenta e quatro mil reais e

do original, assinado digitalmente por BANDBA YD 8RATARIKNArAdbhera dutosseanth?/ @RI Q&R AB2385.15:52

€é copia

Este documento

Para conferir o origi i . P __
iginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007840-82.2020.8.26.0128 e codigo B
’ -39. .8.26. e codigo BEDI0.



Apartamento 79 m” em Martim de Sa em Caraguatatuba, por R$ 275.000 - Viva Real

18/08/22, 18:32

18 fotos

COMPRA

R$ 275.000

inicio / Venda / ... / Martim de Sa

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda,
79 m2 por R$ 275.000

Martim de Sa, Caraguatatuba - SP

Condominio R$ 260

IPTU
COD. AP0987
79m? 2 quartos ANUNCIANTE
Villa Imoveis
1 banheiro 1 vaga

R MAIS CARAC

Apartamento com 2 dormitérios a venda, 79 m? por R$ 275.000,00 - Martim de
Quero visitar J

S& - Caraguatatuba/SP

FICHA TECNICA:

Condominio: Martinica 2

Usamos cookies para personalizar contetdos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, VOcé

concorda com a nossa

htips: waw.v!vareai.ccm,brﬂmovel."apanamento»z-quarlos—marﬂ m-de-sa-bairros-caraguaLa!uba-cam-garagem-?E]rnZ-venda-RSQ?ﬁQUU-id-ZS?GBz I
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18/08/22, 18:14 Apartamento a venda com 2 Quartos, Martim de S3, Caraguatatuba - R$ 233.200, 50 m2 - ID: 20685717727 - Imnveﬂgal?ng
Lullipial v Aluydal v jEHNpUigua v

5. Anunciar
Z imovelweb
Imével Novo  Servicos v grtis
Venda o &
RS 233.200 -
Apartamento - 50m? - 2 Quartos - 1 Vaga
|'r
Vocé precisa de um crédito? £} Financiamento a partir de R$1.516 |
ir Fotos tamentos Comprar  Sao Paulo Caraguatatuba Martim de S3
A, dormitdrios & venda, 50 m? por RS 233.200 - Martim de S& - Caraguatatuba/SP

4 Publicado ha 83 dias

Apartamento Com 2 Dormitérios a Venda, 50 m? Por R$233.200 -
Martim De Sa - Caraguatatuba/sp

50 m? Total 50 m? Util 1Banheiro 1Vaga 2 Quartos

2 dormitorios com camas.

1banheiro com box e chuveiro

SAla com tv, mesas e cadeiras

Cozinha completa com fogao, geladeira , micro-ondas

Condominio com piscina, saldo de festas, churrasqueira

1vaga de garagem '

Sua oportunidade de lazer com piscina, saldo de festas e churrasqueira - 08/08/2022

Olha o que oferece este imdvel.

https://www.imavelweb com.br/propriedades/apartamente-com-2-dormitorios-a-venda-50-m-sup2—por-2965717727.him| 1/6
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Apartamenta a venda com 2 Quartos, Martim de Sa, Caraguatatuba - R$ 199.850, 490 m2 - |D: 2968050600 - Imovelweh

18/08/22, 18:08 .
Q- \..U”I'.Jiﬂl ok HIUBH! o Iﬂl'llpulduﬂ AHUHCiar ﬂsi@
Jimovelweb =

Imével Novo — Servigos v gratis
Venda : :
o 0]
RS 199.850

+ RS 320 Condominio
IPTU RS 113

Apartamento - 48m* - 2 Quartos - 1 Vaga

———————— SE———

gt - e _ |
Vocé precisa de um crédito? | %3 Financiamento a partir de R$1.299 '

F
—”

Fotos

Comprar Sao Paulo Caraguatatuba Martim de S
Martim de Sa - Caraguatatuba

Imovelweb Apartamentos
Apartamento no Santa Helena Il com 2 dorm e 48m,

~4 Publicado ha 12 dias

Apartamento no Santa Helena Il Com 2 Dorm E 48 m, Martim De
$4 - Caraguatatuba

(@) Ver no mapa

Avenida Ipiranga, 100, Martim de Sa, Caraguatatuba

490 m? Total 48 m? Util 1 Banheiro 1Vaga 2 Quartos 5 |dade do imével
/2 no bairro Martin de S@ proximo a praia.

Apartamento com dois dormitdrios e drea util de 48 m
onfortavelmente.

Este apartamento é ideal para vocé e sua familia viverem ¢
Préximo a supermercado,padarias, farmacias e faculdade.
De f4cil acesso,pois o contorno termina nas proximidades.
Essa é a sua melhor oportunidade de morar no litoral.
Apartamento disponivel para visitas de domingo a domingo das Sh as 12h e das 16h as 19h.
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Fotos do apartamento 53 do 52 andar — bloco Il
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