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1- Finalidade:
valiacio do imével.
1 - Objetivo:

muwummmuﬁmpmmué

obtido através de comparacho de dados de mercado relativos a outros de caracteristicas
simfilares.

4 - Dbjeto de Avallacho:

Tipo do bem:
Apartamento

Endereco do apartamenta;

Cidade: 580 Paulo LUF: 5P CEP: 03220-100

Avenida Do Oratdrio, N* 5.660, Apt. 34, 3" andar, bl. 7, Edificlo Pintassiigo - Condominio
Morada dos Péassaros

Balrro: 530 Paulo
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e ttil: 64,05 m?

kea comum: 39,22 m?* - (Com uma vaga descoberta de garagem)
TOTALIZANDO: 103,27 m?
Fracho Ideal: 0,2436%

0 terreno onde esta construido o deferido empreendimento encerra a drea de 16.436,00
mt.

Conforme matricula n® 143.093 - Registro Geral do 6° Cartdrio de Registro de Iméveis de
Sho Paulo.

Ocupante do imével:
Tendo visitado no dia 04/08/2015, verificamos que o local encontrasse ocupado.

Tipo de ocupacho:
Residencial.

5 - Pressupostos, Ressalvas & Fatores Limitantes.
Mo desenvolvimento deste trabalho ndo encontramas fatores limitantes,

& - Identificaciio e Caracterizacho do Bem Avallado:
Data da vistoria: 04/08/2015

Acompanhada pelo Advogado Celio Levi Paixlio Cavalcante.

6.1) Caracterizacho da Regilio
6.1.1) Caracterizacho Fisica

Tnu-ﬂdrrﬂihtmmﬂ:rlmllhﬁihdnﬂmidnndeﬂuhh. infraestrutura
cmﬂm.mMMmpuhdemmﬁhmdet
10 anos e estado de conservagio bom, apresentando facilidade de acessos.
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de igua, energia elétrica, esgoto, pavimentagio, transporte coletivo e telefone.

§.2) Caracterizacio dos imbvels avatiandg,

Trata-se de uma avaliacio sendo um apartamento.

0 spartamento avallando encontra-se no 3° andar, o edificio possul 10 pavimentos
mthmammﬂnﬂmﬁmd:ﬂ:ehud:h%dﬁ“ﬂmn
a0 nivel da via

pﬂiﬁ.ﬂlﬂﬂlﬂlmmmmmmwﬂnﬂnﬂu.mu

acabamento médio, idade de construcho por volta de 10 ancs, encontrando-se em
estado de conservacho regular,

Fotes avaliando:

FOTO:

DATA: D4/08/2015

LOCAL: Entrada

PATOLOGIA: H3p
possul,

DBS.: Detaihe da
entrada do edificio,
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FOTO: 02

DATA: D4/08/2015

LOCAL: Sala

PATOLOGIA: Mo
possis,

0B5.: Detalhe da sala.
Nota-se padrio de
acabamento,

FOTO: 03

DATA: 04/08/2015

| LOCAL: Sala de
Jantar,

PATOLOGIA: Nio
passui.
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FOTO: 04

| DATA: 0470872015 J

LOCAL: Cozinha

PATOLOGIA: N3o
possui,

FOTO: 05

—

[ DATA: 0470872015

LOCAL: Area de
| servico

PATOLOGIA: Nao
possui.

0BS.: Detalhe da drea
de servico,
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FOTO: 06

DATA: 04/08/2015

LOCAL: Banheiro.

PATOLOGIA: Nao
possul.

0B8S.: Detalhe do
banheira.

FOTO: 07

DATA: 04/08/2015

LOCAL: Dormitdrio 1.

PATOLOGIA: Hao
possui,

0OB5.: Detalhe do
dormitdrio 1.
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FOTO: 08

DATA: 04/08/2015

LOCAL: Dormitério 2.

PATOLOGIA: Nao
possui.

OBS.: Detalhe do
dormitdrio 2.

FOTO: 09

DATA: 04/08/2015

LOCAL: Dormitério 2.

PATOLOGIA: Nao
possui.

| | —

DBS.: Detalhe do dormitorio 2. Nota padrio de acabamento,
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p-Lonchisto
iodo empregada: Comparativo Direto de Dados de Mercads,

W!L 4 Morma Técnica da ABNT - MER

m;dlulninfeufmmﬂmhiuﬂhmm progra regressio Hnear
-itﬂﬂtumdnmnuamﬁ:hurﬁmu - .

£ Pesquina de valores & tratamentn dos dados
Periodo de pesquisa: de 2107705 a 294071205

Tatamenty de dados:
Modelo Estatisticn - Comgpra & venda:

Para 3= obter o valor de
inferéncta estatistica, foi
W}MMMNmﬁHMH}Lm
mﬁhﬂmﬂﬂtuum.mwmmmﬂenlwml,.“m

mm&mm.m&nm.hﬁmu:mhh
CosErvacio,
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10 « Espacificagbes da Avaliacio
Este presente trabalho fol deserwolvido com metodologia cientifics. atravis de
mmﬁwﬁ%”rﬂu&ﬂn%emmﬂﬂmmﬁm Ml

seguintes nivets de fundsmentacio & preclsbo;

Grau [ de Fundamentacho e Grau Hl de precisio
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- Resultadios da Avallacio
[

Mhﬂlﬁum_

puta de Referéncla;
garta-feira, 19 de Julho de 2015,

Informactes Complementares:
Condominta Morada dos Péssarcs, Sao Paulo, SP.

Dados para a projecho de valores;
Area privativa = 67,05

Estado de comervagho - 1

Idade aparente = 10
Vagas de garagem = 1

Yalores da Moda para Hivel de Conflanca de 80%
Walor Total

Mirime (4,64%) = 4.260,49
Médio = 4.467,89

Miximo (4,64%) = 4.675,29
Intervalo Predicio

Minimo (9,59%) = "rm'"‘-t
Mixima (9,59%) = 4.896,34
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e 308, ‘.Il:un
181471, 9625 / Area privativa
#1786, 816674 * In (Estado de comervagio)
+1506,05924 | Idade aparents
#1117, 9140615 * Vagas de garagem

RS 300.000,00 (Trezentos mil reais).

valor expressos acima foram obthdos em concordbnela com & liquider do mercado
local, ra presente data, obedecendo aos atributos partioulares do imdvel, suas
caracteristices fisicas & 2 oferta de imoves assemelhados no mercado imobiltario,

1- Otrervaches Complementanes Importantes

Wo deservolvimenio do presente trabalho, fol ckserade que o imdved
F‘ﬂmmmm-“ﬁm*m“ é iguai 30 avalianda
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