@ ALFA LEILOES
‘\ Especialista em Iméveis

162 VARA CIVEL - FORO CENTRAL CIVEL

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) dos bens imdveis abaixo descritos, para conhecimento
de eventuais interessados e para intimacdo dos executados: TEXTIL DALUTEX LTDA (CNPJ N2
43.390.996/0001-00) neste ato representada por seus sécios administradores e também executa-
dos: HANNA KNOPFLER (CPF N2 135.524.318-10) e seu cOnjuge LUDOVIT KNOPFLER (CPF N2
592.459.488-20), bem como os beneficiarios de Serviddo de Passagem: JOSE ANDRE BUENO (CPF
N2 desconhecido), SEBASTIANA SOUZA BUENO (CPF n2 desconhecido) e do seguinte credor: HSBC
BANK BRASIL S.A BANCO MULTIPLO (CNPJ n2 01.701.201/0001-89)

O MM. Juiz de Direito Dr. Felipe Poyares Miranda, da 162 Vara Civel - Foro Central Civel, na forma
dalei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
gue, por este Juizo, processam-se os autos da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, ajuizada por
BANCO BRADESCO S/A (CNPJ N2 60.746.948/0001-12), em face de TEXTIL DALUTEX LTDA (CNPJ N2
43.390.996/0001-00) neste ato representada por seus sdcios administradores, também executados
HANNA KNOPFLER (CPF N2 135.524.318-10); LUDOVIT KNOPFLER (CPF N2 592.459.488-20); nos
autos do Processo n2 1121344-92.2018.8.26.0100, e foi designada a venda dos bens descritos
abaixo, nos termos do Prov. CSM n° 1625/2009 que disciplina o Leildo Eletrénico, assim como os
artigos 879, 1l, 886 e 887 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01- IMOVEIS

LOTE 01: AREA A1, desmembrada da AREA A desdobrada do Quinhdo n2 03 denominado Sitio Sdo
Jodo, situada de frente para a Estrada Municipal Nito Feitor, no bairro Mato Dentro da Cachoeira,
zona rural desta cidade de Atibaia-SP, com a drea total de 242.000,00m?, sem benfeitorias, compre-
endidas dentro das seguintes medidas e confrontacgdes: “comeca no marco n? 1 de coordenadas
UTM E=349894.677 e N=7445634.488, cravado a margem da Estrada Municipal Nito Feitor e qui-
nhao n? 1 matriculado sob n?2 53.841; segue confrontando com o citado quinhdo n21, na distancia
de 274.936 metros, com AZ de 247945’53” até encontrar o marco n? 2 de coordenadas UTM
E=349640.185 e N=7445530.449, segue a direita, por cerca, em reta, confrontando com um terreno
desmembrado do quinhdo n? 2, matriculado sob o n2 43.930, na distancia de 530,400 metros e AZ
de 288251’12” até o marco n? 3 de coordenadas UTM E=349138.207 e N=7445701.858, cravado na
margem de um cérrego; segue, margeando, descendo o cdrrego, com a confrontacao anterior, na
distancia de 160,260 metros até o marco n2 4 de coordenadas UTM E=349026.948 e N=7445799.731
na barra de outro cdrrego; segue margeando, descendo o cdrrego confrontando com uma gleba de
terrar destacada do remanescente do quinhdo n? 4, matricula n? 46.790 na distancia de 367,863
metros até o marco n? 42 de coordenadas UTM E=349175,477 e N=7446103.456; segue, abando-
nando o cérrego, por cerca, confrontando com a Area A2 com AZ 122223’00” na distancia de
857,633 metros até o marco 62, de coordenadas UTM E=349899.734 e N=7445644.125, no canto da
cerca e margem da estrada municipal Nito Feitos; segue a direita por cerca, no alinhamento desta

estrada em direcdo ao Bairro de Canedos, medindo 10,890 metros até o marco 1 ponto de inicio”.
Dados do Imével

INCRA n° 634.018.023.108-8
Matricula Imobiliaria n° 104.418 Carto.rlo.de Registro de Imovels
de Atibaia
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
Serviddo de Passagem . .
Av. 01 21/10/11 de 662,50m? - José André Bueno
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Serviddo de Passagem .
Av. 02 21/10/11 de 662,50m? - Sebastiana Souza Bueno

HSBC Bank Brasil S.A Banco Mul-

R. 06/01/15 Hipot 12G -
05 /01/ ipoteca rau tiplo

Proc. n2 1121344-

92.2018.8.26.0100 Banco Bradesco S/A

Av. 10 14/03/19 Penhora Exequenda

LOTE 02: Um quinhdo de terras, sem benfeitorias, destacando de imdvel maior, que encerra uma
area de 54.921,41ms?, situado no Bairro de Mato Dentro da Cachoeira, zona rural desta cidade e
comarca de Atibaia-SP, dentro das seguintes divisas e confrontacdes: - “Comecam no marco 32,
cravado a margem de um coérrego, onde confronta com a Gleba 2, de Jonas Oliveira Souza e com
terras de José Saad; sucessor dos Irmao Nardini; até encontrarem o marco B, cravado a margem do
mesmo cérrego; deste ponto fazem angulo agudo a direita e segue em reta, abandonando o cor-
rego, confrontando com a drea remanescente, com o rumo de 54213” Sudoeste, medindo 358,00m?,
até encontrarem o marco A, passando este alinhamento pela estrada de serviddo de acesso a gleba;
deste ponto seguem a direita, confrontando com a Gleba 2 de Jonas de Oliveira Souza, com o rumo
de 46200°’N.W, medindo 118,00ms, até o marco n2 32, ponto de inicio”.

Dados do Imoével

Contribuinte Municipal/INCRA n° 634.018.023.108-8
Matricula Imobiliaria n° 46.499 Carto.rlo.de Registro de Imoveis
de Atibaia
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observacées

Av. 01 15/04/87 Serviddo de Passagem - -

HSBC Bank Brasil S.A Banco
Multiplo

R. 07 06/01/15 Hipoteca 12 Grau -

Proc. n? 1121344-
Av. 12 14/03/19 Penhora Exequenda 92 2018.8.26.0100 Banco Bradesco S.A

LOTE 03: Uma Gleba de terras, situada no Bairro do Mato Dentro da Cachoeira, zona rural desta
cidade e comarca de Atibaia, com a drea de 205.955,30m?, desmembrada de imdvel maior, com-
preendida dentro das seguintes divisas e confronta¢ées: “Tem inicio no ponto 25, cravado no inicio
do vale e a margem da estrada velha, ao pé de uma paineira, segue com o rumo 8230’SW e distancia
de 240,00m?, confrontando com Benedito Pelegrino e Irm3os, até o marco 26, cravado a margem
de um cdrrego; dai sobe pelo cérrego, confrontando com a gleba 3 de Jodo Oliveira de Souza, até o
marco 33-A ; deste segue em linha reta por 110,00m., até o marco 33, confrontando aqui com a
gleba 3 de Jodo Oliveira de Souza; dai segue rumo de 46200'NW e distancia de 272,00m., até o
marco A, confrontando aqui com a gleba 2, de propriedade de Jonas de Oliveira Souza; dai segue
com o rumo de 54913’NE e distancia de 358,00m., até o marco B, confrontando aqui com terras de
Fernando Luiz Moretti da Silva; deste segue margeando e descendo o cérrego, confrontando com
terras de José Saad, sucessor dos Irm3os Nardini, até o marco 10 cravado onde fazem barra ¢/ outro
corrego; deste, seguem margeando e subindo o cérrego a esquerda até encontrar o marco 11, cra-
vado na cabeceira do cérrego e no inicio de uma barroca; deste segue pelo centro da barroca, por
curvas na distancia de 100,00m., até o marco 23, cravado no centro da barroca; dai deflete a direita
e segue com o rumo de 52200’NE., e distancia de 118,00m., até o marco 13 cravado no centro de
uma valeta no espigdo, confrontando desde o marco sucessor de Irmdo Nardini; dai deflete a direita
com o rumo de 55235’SE e distancia de 83,289m., até o ponto 13-A, marco de concreto ali cravado;
deste deflete novamente a direita e segue com o rumo de 06240’SE e distancia de 262,205m., até
encontrarem o marco 25, com o remanescente do quinhao 4, de propriedade de José André Bueno
e outros.
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Dados do Imoével

Contribuinte Municipal/INCRA n° 634.018.023.108-8
Matricula Imobiliaria n® 46.790 Carto.rlo'de Registro de Imdveis
de Atibaia
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observacbes

Av. 01 09/06/86 Serviddo de Passagem - -

HSBC Bank Brasil S.A Banco
Multiplo

R. 04 06/01/15 Hipoteca 12 Grau -

Proc. n? 1121344-
Av. 09 14/03/19 Penhora Exequenda 92.2018.8.26.0100 Banco Bradesco S.A

LOTE 04: Terreno situado no Bairro Mato Dentro da Cachoeira, deste municipio de Atibaia, com a
area de 31.22.33 has., dentro das seguintes dividas e confrontacdes: “comec¢am no marco 9, cravado
a margem de um cdérrego, proximo a uma pedra, onde confronta com terras de José Saad, sucesso-
res dos Irmados Nardini; deste ponto descem margeando o cérrego com esta confrontagao, medindo
265ms., até o marco 32, cravado a margem do referido cérrego de serviddo, com o rumo de
46200’SE, medindo 390ms, até o marco 33, cravado a margem de um cérrego, confrontando com a
gleba 4 de José André Bueno; deste ponto descem margeando o corrego, com a mesma confronta-
¢do, medindo 110ms., até encontrarem o marco 33-A, cravado a margem do mesmo; deste ponto
seguem a direita, abandonando o cérrego, confrontando com a gleba 3, de Jodo de Oliveira Souza,
medindo 10ms., até encontrarem o marco 33-B, cravado a margem de um outro cdrrego., dai por
este cérrego, sobem medindo 80ms., até encontrarem o marco 33-C, cravado onde fazem barra
com outro corrego; deste ponto seguem com rumo de 55200’SE, medindo 50ms, com a mesma con-
frontacao, até encontrarem o marco 28-A, cravado no alinhamento de uma cerca de arame, no pe-
rimetro; dai fazem angulo a direita e seguem pela cerca do perimetro, confrontando com Benedito
Pelegrino e irm3ao com o rumo de 84210°SE, medindo 290ms., até encontrarem o marco 28, cravado
no centro de uma valeta, onde fazem canto; dai seguem a direita, em reta, confrontando com a area
394,38ms, até o marco “B” cravado junto de uma figueira; dai seguem a direita, com a mesma con-
frontacdo, com o rumo de 67240 Nordeste, medindo 164,61ms., até o marco “C”; dai seguem com
o rumo de 42952’41” Nordeste, medindo 36,09ms., até o marco “D”; dai segue com o rumo de
21208’ Noroeste, medindo 76,31ms., até o marco “E”; dai seguem com o rumo de 48234'57” Noro-
este, medindo 148,02ms, até o marco “F”, cravado a margem de um cérrego; dai seguem com o
rumo de 48215’56” Noroeste, medindo 102,41ms., até o marco “G”, confrontando desde o marco
28 até este ponto com a drea de Jonas de Oliveira Souza; dai seguem a direita, por cerca de arame
confrontando com terras de José Saad, sucessor de Irmao Nardini, com o rumo de 59255”Nordeste,
medindo 172,70ms., até o marco 9 inicial.

Dados do Imével

Contribuinte Municipal/INCRA n° 634.018.023.108-8
Matricula Imobiliaria n® 43.930 Carto.rlo.de Registro de Imovels
de Atibaia
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observacdes

Av. 01 10/06/87 Serviddo de Passagem - -

HSBC Bank Brasil S.A Banco
Multiplo

R. 04 06/01/15 Hipoteca 12 Grau -

Proc. n?2 1121344-
Av. 09 14/03/19 Penhora Exequenda 92.2018.8.26.0100 Banco Bradesco S.A
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OBS 01: De acordo com o Laudo de Avaliagdo (fls. 179/301 e 346/352), a “Fazenda Atibaia” é cons-
tituida pelas matriculas de n2104.418, 46.499, 46.790 e 43.930, todas registradas perante o Cartério
de Registro de Imdveis de Atibaia, cadastradas perante o INCRA, sob o n? 634.108.023.108-8. A
regido onde se situa o imovel, é conhecida pela sua extensas terras de agricola, onde sdo explorados
os cultivos de milho, batata, café, frutas, hortalicas, dentre outras, assim como, exploracao da pe-
cuaria leiteira e de corte. O referido imdvel possui uma area total de 815.109,71m? ou 81,5109 ha.

OBS 02: Ainda de acordo com o Laudo de Avaliacao, a referida Fazenda possui a seguintes benfei-
torias: (i) Uma Casa Sede com Piscina; (ii) Uma Quadra de Ténis ¢/ Paredao; (iii) Playground; (iv)
Cinco Casas de Colono; (v) Uma Mangueira e Cinco Estabulos (vi) Um Barracdo para Depdsito; (vii)
Um Estdbulo para Gado Leiteiro (viii) Um Silo; (ix) Dois Canis; (x) Dois Galinheiros; (xi) Dois Chiquei-
ros; (xii) Um Pomar; (xiii) Energia Elétrica e Cercas.

OBS 03: De acordo com o despacho de homologac3o as fls. 364/366, foi inserido no valor total da
avaliacdo do bem, os frutos e rendimentos em relacdo ao cultivo do plantio de Feno que possui até
3 safras por ano, apresentado pela parte executada as fls., 356/362.

OBS 04: Atualmente encontra-se em grau de recurso de Apelacdo o Embargos a Execucdo de n?
1007613-84.2019.8.26.0100, em tramite perante a 162 Vara Civel - Foro Central Civel, interposto
pelo Executado/Embargante Téxtil Dalutex Ltda e outros.

Valor de Avaliagdo do imével: RS 7.312.000,00 (Jun/2019).

Valor de avaliagdo atualizado do imdvel: RS 7.484.421,50 (Mar/2020). O valor de avaliacdo sera
atualizado a época das pragas.

Valor do rendimento anual do Plantio de Feno: RS 374.914,19 (Fls. 350/351)

Valor total (iméveis atualizados e rendimento anual do Plantio): R$ 7.859.335,69.

Débitos tributdrios: Eventuais débitos tributdrios sdo sub-rogados no valor da arrematagao (artigo
130, Cdédigo Tributario Nacional).
Débito Exequendo: RS 7.548.827,87 (Nov/2018 — Fls. 1/3)

02 - A 12 praga tera inicio em 15 de junho de 2020, as 15 horas, e se encerrara no dia 18 de junho
de 2020 as 15 horas. ao valor de avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22
Praga seguir-se-a sem interrup¢ao, iniciando-se em 18 de junho de 2020 as 15 horas, e se encerrara
em 08 de julho de 2020, as 15 horas. Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior a 60% do valor da avaliacdo. Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admi-
tidas propostas de arrematacao parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletronico da ges-
tora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o res-
tante em até 30 meses, mediante corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior
valor, que estardo sujeitas a apreciacao pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo unico, Art. 895,
§§ 12 a0 82 do CPC).

03 - O leildo sera realizado pela plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imdveis (www.alfa-
leiloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta
Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e condicOes aplicaveis estdo disponiveis no
Portal http://www.alfaleiloes.com. (art. 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

Avenida Paulista, n°® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S3o Paulo — SP
contato@alfaleiloes.com — Fone: (11) 3230-1126 - www.alfaleiloes.com



mailto:contato@alfaleiloes.com
http://www.alfaleiloes.com/
http://www.alfaleiloes.com/
http://www.alfaleiloes.com/
http://www.alfaleiloes.com/
http://www.alfaleiloes.com/

ALFA LEILOES

‘\ Especialista em Iméveis

04 — Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo cénjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietdrios, terdo pre-
feréncia na aquisicao dos bens, nessa ordem (Art. 892, § 22, CPC).

05 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do coénjuge alheio a execugdo recaira sobre o produto da aliena¢do do bem (Art. 843, CPC).

06 - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante recebera um e-mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, IV e art. 892 do CPC).

07 — O arrematante deverd pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematacao do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja
a desisténcia da arrematacdo, assim como serd devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condi¢Ges de Venda e Pagamento
do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia util a contar do encerramento do leildo na conta bancéria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85, Banco Itau, Agéncia 9114, C/C 39905-9 (Art. 884,
paragrafo Unico do CPC e Art. 24, paragrafo Unico do Decreto n? 21.981/32).

08 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematac¢do. No caso de nao pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissao devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (Art. 358 do Cdédigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e cri-
minalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

09 - O bem sera vendido no estado de conservagao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienac¢des judiciais
eletronicas (Art. 18 da Resolugdo n°® 236/2016, CNJ).

10 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130, pardgrafo Unico, do Cédigo Tri-
butario Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

11 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC)

12 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdao na posse, quando se tratar de bem imédvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem movel (art. 880 — CPC). Os referidos documentos serdo expe-
didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como reali-
zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (art. 901, § 12 - CPC)

13 - Por uma questdo de a celeridade, a economia e a efetividade processual, restando negativo o
leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienacdo
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Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido,
havendo propostas de compras a vista, ou parceladas do correspondente ativo, estas serdo levara
a apreciacdo e aprovacgao deste MM Juizo.

14 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢3o,
ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - Sdo Paulo — SP, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com , telefone (11) 3230-
1126 e Celular/WhatsApp (11) 96308-9782. A participagdo neste Leildo Eletrénico deve ser feita pelo
sitio eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte enderego: www.alfaleiloes.com.

15 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos (Art. 889, Paragrafo Unico — CPC). Dos autos n3o consta recursos ou causa pendente de
julgamento. Serd o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

S3o Paulo, 08 de abril de 2020.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. FELIPE POYARES MIRANDA
JUIZ DE DIREITO
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