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1. INTRODUGZ

Ferti);
Exectigdo de Ty, E lznates

Sh&v Fequerey
Alega que g requerida

acao de

» Apuradgg a

Auto de Penhorg o
imoveis com matricula po 15,354, 15355 & 15356 no 2° GRI de
Jundiai.

Depésito de fls. 62 sob 50 % dos

As fls. 62, foi determinada a avaliacdo dos iméveis,
honrando nosso nome para efetuj-la.

Nao foram apresentados quesitos.

E o relato do necessario.



2. DOS DOCUMEN,PO
S

imoveis objetog
Cart(?ﬂo de Regi
descrigoes:

s - -

Stro de

15

de 2.478 54 m?*
para a Estrads

formadop pela k.

fls. 104f109, 0s
€ 15.356 do 9°

POssuem ¢ seguintes

frente para os

- lote 2, de outro
ado pela Estrada Principal com a

rno confinamenio com a KEstrada 13
undos 65 75 m onde confina com

.355

; das Paineiras”

0 Limpo Paulista, nestq comarca com drea
qurls- assim se descreve: mede 40,00 m de frente
Prmcrpa{ do lado esquerdo no canto chanfrado

m e no confinamento com
m, de outro lado onde confi,

Strada Principal com a Estrada 13, mede 15,71
a Estrada Principal 13, mede 40,00

n0s fundos 50,00 m onde

Imével 3: Matricula n° 15.356

“‘Um Lote de Terreno, sem benfeitoria, sob n° 03 da quadra “C
do loteamento denominado “Outeiro das Paineiras”, Bairro
Botujurd, em Campo Limpo Paulista, nesta comarca com érea
de 2.714,13 m* que assim se descreve: mede 25,00 m de frente
para a FEstrada 09, do lado direito mede 11578 m onde

Ina com o lote 1, mede 50,00 m, tendo
confina com o lote 3. *

Ll
»

confronta com os lotes 1 e 2, do outro lado mede 101,35 m onde
confronta com o o lote 04, tendo nos fundos 2887 m, onde

confina com a Estrada 13.....”
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formulas e

mpregadas

Como metodologia avaliatérig utilizou-

» ? se 0 método
direto, onde o valor dog Imoveis se obtém de forma ime

e diata através
da comparacio direta com dados de elementos assemelhados.

Para determinacio dos valores unitarios dos 1

terrenos, foram pesquisados varios elementos de oferta na regiao e
aplicadas as recomendacgoes contidas no livro "NORMAS PARA
AVALIACOES DE TERRENOS", elaborado pelo Eng. Joio Ruy

Canteiro.

Segundo o referido livro, temos a seguinte

expressdo para o calculo do valor unitario do terreno:

an :V. ‘(S!"n —n+l)*A

sendo’
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Vi = valor do t.

N’.ﬂ I ANTONICO TRIEVISAN

€rreno py;
A = area total;

V. = valor unitarig médip;
F. = fator topograﬁa;
F, = fator qualidade;
F. = fator Superficie;
Fn = fator melhoramentos.
F.. = fator acessibilidade
St = somatéria dog fatores

n = qualidade dog fatores
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5. AVALIACAO

Resery,
= Mog es Lo
das operagoes NUMéricy ; te capitulg PArA & desenvolvimerto
ara g ¢ d ;
.Qtermln =
4¢a0 do valor do imével

v]-storiado.
e Célculo do i
Capital terrey, que cabe a unidade (C )
Tua

do Capital-Terreno,

Na de 1 1
d terml.nag:ao do caleulo
Ja considerando a

devemos eéncontrar valor dqg t
: ‘ erreno nu,
peculiaridades da finalidade da avaliagio

FElemento n°® 0]
O Opinido () Neggeio

() Oferta
Ofertfinl:e_-.... “d. L. Iméveis - fone: 4039-1601
Localizacao . : Outeiro das Paineiras
Area.............. 1 5.000,00 m? '
Topografia.....: Plana
Valor ... *R$ 18.000,00
Data ............. : junho de 2006
Flemento n® 02
() Oferta (%) Opinidio () Negécio
Ofertante ..... *d. L. Iméveis - fone: 4039-1601
Localizacdo . : Outeiro das Paineiras
Valor ............ :R$ 4,00/m?
T . - setembro de 2006
Flemento n° 03

(x) Negdcio

() Oferta () Opinio
Ofertante ..... - J. L. Imoveis - fone: 4039-1601

Localizacdo . : Outeiro das Paineiras

AYen e : 3.850,00 m?*
Topografia.....: Plano
: R$ 20.000,00

Data ............. : julho de 2006




Elemento n® 0.y
() Oferta () Opinigg ) N
Ofertante . : Barpg Ko A LT

Ovp 5 - c
Localizacdio . : Outeiry, dag ':u' s 403”‘42?7
[T V. 2.500,00 it Mneip,
Topografia. __: Plang
T RS 16,090‘00
Data ............_. :“‘F-'T-embm 2906
Elemento n° g5
() Oferta () Opinize
N s
Ofertante ____ €Bocio

- = Imobilig ., E

: > stre]--f : D0 .c =
Localizacio _ Outeirg das Paine?ra:m 1039-21 15
Area...........: 300000 m? -
Topografia..__: Plang
Valor.....  :Rg 15.000,0¢

Data ... * Maio 2006

Elemento n° gg

() Oferta (%) Opinigo ) Negécio

Ofertante _____ : lmobiliéria Estre]a - fone: 4039-21 15

Localizacdo _ - Outeirg das p
Valor...... _ : RS 4,00/m>
atal e n. . - setembro de 2006

aineirag

Flemento n° 07
() Oferta (%) Opmmido () Negécio
- Faring Iméveis - fone: 4039-3500
{ Localizacio . : Outeiro dag Paineirag
Valor ... :Rg 4,00/m?
Data ... .5 setembro de 200g

A Tabela L, a seguir apresentada g
homogeneizag:éio dos elementos Comparativos pesquisados.

Tabela 1. - Homogeneizaqao dos Elementos

Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Vabr
Topog. | Qualid, | Acess. Super. | Transp. | Methor. | Fonte Unitario
100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 100 | 360

100 | 100 | 100 | 100 [ 100 | 100 | 0% | 380
100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | oso | a8 |
100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 0g0 | 576 |
100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | oso | 450
4,00 1,00 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | om0 \\ 3,60_\
L7 | 400 1,00 100 | 100 | 100 | 100 [ 100 [ 10 | 090 | 380

Kua Vinte e Trés de Maio 290, Vianelo — Jundiai .1’ Tel |



Valores discrepantes abaixo de 300 Eriz ::):mz
Valores discrepanes acima de 309, R$ 5,45:22
Elementos fora do Intervalg Elem;:nto 04
Média (valor unitarip) R$ 3,93/m2

Valores discrepantes abaixo de 309
Valores discrepantes acima de 30%
Elementos fora do intervalo
Média final (vajor unitirip)

R$ 2,75/m?
R$ 5,10/m?

Homogeneizando o element

0 comparativo para a
situacio do imével avaliando, temos:

¢ Imovel 1: Matricula n° 15.354

A = 3rea do terreno avaliando ............ocoeremeresiosinnnen 3.942 52 m?

Vi =8.942,52 x 3,93

Vi = R$ 15.494,10
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6. CONCLUSAQ

Cartorio de Registro de Iméveis de
e Imobvel 1: Matricula n° 15 354
Cu =R$ 15.500,0¢ (quinze mil e quinhengeg reais)

e Imoével 2: Matricul, n°

15.355
Ciz=R$ 9.700,00 (

ove mj] e Setecentog reais)

e Imdvel 3: Matricula n°
Ciz=RS$ 10. 700,00 (dez mil

Considerando que 3

penhora & sobre 50% dos
mmoveis, o valor correspondente é de:

e Imbvel 1: Matricula ne 15.354

Cii =R$ 7.750,00 (sete mil, setecentos e cingiienta reais)
[

e Imovel 2: Matricula n° 15.355

Cz2=RS$ 4.850,00 (quatro mil, oitocentos e cinqiienta reais)

® Imobvel 3: Matricula n° 15.356

Cis =R$ 5.350,00 (cinco mil, trezentos e cinqiienta reais)






