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CARLOS ANTONIO DA COSTA

Jufz da Direlto

Cumprimento de Sentenca =~ Espécies de Congy. t
4i0

Processo n®. 0006068-19.2012.8.26.0010

Reauerente: Rachad Locador de EqUiDamentus Ltda. - gp
-~ Epp

Requerida: Habiplan Co”Stl'U(;ﬁes e Empl‘eendimentos Imobilidrios [,tda.

apresentar a este Digno Jufzo o Seu

LAUDO DE AVALIACAO
=aL D0 DE AVALIAC

: _ FONE (11) 3129-9409
ik 5 dm@ten‘a.wm-b’
EMAIL: candido. padin(@
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FONE (11) 3129-9409
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[EMAIL: candido.padin@terra.com br — FONE (11) 3129-9409
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'EMAIL: candido. padin@terra com br — FONE (11) 31 29-9409
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CANDYp,

N D0 PADIN np...
"‘"N(‘ENF'!IHRO c:r\]r\il}' e
24.2-Da Classif;

— = L 1a lcagﬂq

A Teferid, C°“Strug50
Valores de Venda d 'BAPE/SP &

Classiﬁca
Imével Residencig].

1.24 - Padrio Simpjes

Edoscbes b i nDu -mﬁ‘:-.d impcoendo gg 9Minadas, Nclusive gy OMbos os ados,
satisfazendo i arqui m:; SiMples, Heralmeny, com, % sala, um gy Mais dormitrins.
banheroE cozinha, m’t& ;ﬁ:pgn;e‘t‘:l):"demﬂ, ﬂt‘li:rms ,gam Servicos o cobertura simpies para um
veiculo, Estruturg enaria i d

revestidas interna o extermnamen;e. Cobertyry Y iy

cimento amianto oy barro

laje 0 ou de blocas g Concretg,
sob em Pé-moldad, imﬂefmeabiiizada ou tethas de
; ° estrutyrg de Madeiry, oM foprg, Arens exl8Mnas sem ratamentos
eciais w'anl._ua'mﬂﬂﬂ.pm Wnn_nladqs OU revess; oM cagg de carg
achadas ente pintadas a latex sobre

mica oy Cerdmica comum
. ®Mmbogs oy rebocg, Podendo tey aplicagag de pastithas,
Na principg|

econdmicos o Simples, tais

Padrio simples (+) = 1,200

2.4.3 - Do Estado de Conservacio
4.3 -

; ' do '3tua|a
feito de avaliagio, no esta
Para ef

Gassificamos as benfeitorias como:

_ 11) 3129-9409
-z com b FONE ¢ G
,padlﬂ@!m
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DADOS DO AVALIANDG
fipo: Tereno local: RUACOSTA AGUIAR 2648 Tp;
] RAN
dliente: 3°V.C Ipirangq M
Mrean?: 77,00 Modalidage - Venda
Disirlhui;élo 25pacial
VALORES UN"AR’OS VALORES HOMOGENE]ZADOS
Média Unitdrios - 2.942.07

Desvio Padrgo 749,18

Média Unifdrips

:3.025,57

Desvio Padrgo - 540,80
= 30%:2.059.45 A 30%:2'1 I?.9D _
+ 30%:3.824,70 +30% : 3.933.94
Coeficiente de Variacao : 25,4400 Coeficiente de Variagdo : 17,8700
. GRAU DE FUNDAMENTACAO
Descricdo | GRAU i1 GRAU || GRAU | 1
Completa quento alodes Completa qio 508 futor on D Ado g o dositueg o D 3
vir idwels andlisades E Usados no t stem enty paradigma
] 2 m] s ® ; of 2
o abd o | foreseniacio deinborm refaloden lpr-ml;hinbrmi-bdnm
‘::::z;:::ﬂzz:m;nﬂ.:i & carectdos dos dados enlisados D caractdos dados ref nos fator es D -
: 0808125 [} 0508200 2] 0.400250% ol 3
#p/o conj de fatores
SPAY pE FUNDAMENTACAO: I
OMACZ0 DOS VALORES
WSANEADA (R3): 3.02557 _
Blaps. o 0000 PROFUNDIDADE 0,001
N Tes MuLTp LAS: : FATOR AREA: =l
¥ ' 0o VALOR TOTAL (RS): 211,453,064
0N uNTARio (R$/m2): 2.745,14000

: Avallando
N DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%):

INTERVALOMINIMO : 2,418,49

VALO Mo : 279,05

INTERVALO MAXMO : 307379










DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUBA - SAD
SETOR : 035

PAULD - 5p - 2019
QUADRA - 080

DADOS DA LOCAUZACA o

NDKE po Locay - 1327.00

ELEMSNTOS DA AVAUAC@O

Kumazape DATA DA PEsQuE A 20
CHAVE Gaocuﬂcg;

fC2/2019

ENDERECO : Ry Cosla Aguiar

_-cam:: BARRO : IPIRANG & CIDADE : 540 pay lO-sp
CEP: UF: s5p

DADOS DA REGIAo

MELHORAMENTOS

Eﬁf’uzﬂﬂﬂo B reoe DECOLETA pg Es6o10 [Jreoe oe LUMMNACEO P g ica

PADRAO CONSTR . €50 simp fes

BArvacaso
_PADOS po TERRENO
~ AREA (Ar) . 119,00 TESTADA - (cf) m 350 PROF. EQuIy. (Pe): 20,00
ACESSBIIDADE . Dirste FORMATG - Reguiar ESQUINA - N&o
TOPOGRAFLA - Plano
CONSBTENCL - seco
DADOS ppgp BENFEITOR!A
PO DA EDFICACAG - Caso USO DA eDFIcACAG - Residencial AREA CONSTRUDA : 10000 Mo

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL : 55 Gnos COEF.DE DEPRECIACAO (k) 0457 CUSTO BASE (Rsy: 1 229 53
VAGAS: 0 PAVIMENTOS -0
VALOR CALCULADO(RS): 62.067.80 VALOR ARBITRADO(rS)- 0.00
. FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 0s: 1.00 ADICIONAL 04; 1.00

1 DADOS DA TRANSACAO
:t;u_tsu.— Oferta VALOR VENDA (RS) : 420.000,00
MOoBRIA Ry - HIT MovEs
CONTATO .

Dlsu\mcio:

I; ENEIZACAO
uirapg DA HOMOG, C

VALOR locacAo (RS): 0,00

TELEFONE ; (11)-21572300

HORES NORMA IBAPE/sP

ACAO Floc - 0,13

0,00  FTADICIONALO4:
000  FTADICIONALOS:
FT ADICIONAL 06 :

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO =

FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : o

0.00 FT ADICIONAL 02 0,00 HOMOGENH!ACAO A 174 |
' . 1,105

000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGCAO : =

000  VARIAGCAO AVALIANDO :

0.00
0.00




o
REGISTRO Foroannco
DADOS pa FICHA
NUMEROD DA PESQUSA: SAD FAULD . SP. 2010
DATA DA PESQUESA - 20.1’02'(2le9
' SETOR : 035 QUADRA : pgy

CHAVE GEOGRARIC, -




ELEME
DADOSDA FICHA  , NTOS DA AVALIAC Ao

NUMERO DA PESQUIsA SAQ PAULD - SP- 2019
SETOR : D40 QUADRA + 0lo

DADOS DA lOCAUZA{:lo
ENDERECO: Ruq Cogpe Aguiar

o NﬂME*O-M
comP.: y

cep ::m::; PIRANG A CIDADE : SAG PAULG - 5p
bmos-m.um.qo

'MEHQM_HENIGS : —

@fi\mﬁnmﬂo (X REDE DE COLETA DE EsGorg &XIREDE DE RuMp ACAD PUBLICA
[X) REDE DE G4 BIreoE oe bty UKAODEAGua [y a CABO

Xvnzapo DATA DA PEsQus A
CHAVE GEOGRAFICH .

20/62:9010

INpicp DO Locay - 1.487 oo

DADOS po TERRENO —
hEA. fAr} e 120,00 TESTADA - (cf) m 560 PROF. EQUIV. (Pa): 21,43
ACESSBIIDADE . Diretg FORMATO : Regular ESQUINA - Né&o

TOPOGRAF - Plans
CONSETEN ClA : seco

- DADOS pa BENFEITOR|A
PO DA EDFICACAG - Casa USO DA EDFicACAG - Residencig| AREA CONsTR UDA - 160,00 s
PADRAO CONSTR.: €asa simpies (+) CONSERVACAO - « - =0
COEF. PADRAO: 1.200 IDADE REAL - 45 anos COEF.DE DEPRECIACAQ (k): 0.568  cUsTO BASE (RS): 1.280 53
VAGAS: O PAVIMENTOS :0
VALOR calcuLaDpoRs): 139,649 48 VALOR ARBITRADO (rS): 0.00 =
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL O1: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03; 1,00 =
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICION AL 04: 1.00
DADOS DA TRANSACAD
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 65000000 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
MOBRIARLA - PORTAL IFIRANGA IMOBILIARIA
CONTATO - TELEFONE: (11).20258340
YESERV A CAo:
%SUTADO pa HOMOGENEIZACAO
' FATORES ADICIONAIS VALORESNAM"‘_C‘O —
I FTADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO :
o NE'IAG‘O A 3.713.59
0.00  FTADICIONALO2: 000 HOMOGE GAO:
: ARIAGAO : iy
000  FTADICIONAL 03: 000 VARIAG R ]
' AO AVALIANDO : ;
0,00  FTADICIONAL 04: 0.00 VARIAC. .
0,00  FTADICIONALOS: 0,00 .
001  FTADICIONALDS: 0,00




REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS pa FICHA

NUMERO DA PESQUART
DATA DA PESQUE, -
SETOR : 049

CHAVE GEOGRARK, .

NUMERS ELEMENTS 2

FoTons




Ho

Ay
X )

ElEMENTOS DA
T NG - AVMIACAO
NUMERO DA PESQUEA . 5
- {om?;?ﬂw
SETOR CHA‘IE GEGGI‘AFK:A
DADOS DA LOCAuzACAo
ENDERECO: Ryy Cosig Aguia NUMERGD : 259,
cmu BARRG - IPIRANG o CIDADE: a0y FAULO - sp
CEP: UF: sp

: e —

CIreoe pe LUMINACEO pijg1ica

Bdvacaso
DADOS po TERRENO
 AREa {Ar) . 320,00 TESTADA . (<N m 950 PRor, EQUV. (pay: T
: s G Formaro . Regular ESQUINA : Néo
TOPOGRAF - Plano
'mm: secn
DADOS pa IENFEITORJA
PO DA EDFIcACAG . Casg Uso pa EDFICACAD. Residencig) AREA CONSTRUID A - 27300 M2
*adrdo CONSTR - O3 simplas CONSER VACAD: o . entre regular o TBDA70% simples
COfF. PADRAD: 1.056 baDE REAL: 42 anes COEF.pg DEPRECIACAQ (k): 0.582 CUsTO pase (RS): 1280 53
VAGAS: ¢ PAVIMENTOS -0 .
YaLow CAI.CHLADO(ES]: 214,857 95 VAlor AREITRJ&DO[RS}: 0.00
FATORES ADICIONAJS -
ADTONAL 0 1.00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03. 1.00
ADCONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICION AL 0¢: .00
24005 DA TRANSACAO
MISREZA : Oferta VALOR VENDA (rs) : 998.000,00 VALOR LocAcAo (R$): 0,00
RO - MOBLIARIAALTO DO PRANGA
x TELEFONE : (11)-50614599
SoNtarG -
Mirnya CAo:
Surapo py HOMOGENEIZACAO
ORE FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO —
2 010 FTADKIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 135,
' X 236784
0.00  FTADKIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZACAO :
: . 11088
000  FTADICIONAL 03 - 0,00 VARIACAOQ :
: . 1,0004
FT ADICION AL 04 ; 000 VARIAGAO AVALIANDO :
0.00
000  FTADICIONALOS: 0.00
FT ADICIONAL 06 ; 0.00
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DATA DA p ESQuis, - 20/02/99 19
SETOR : 043

QUAD!A + 035
CHAVE CEOGRAFIC, :




Eurzapo DATA DA p

ESQUBA : 20/02/7015
CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERG : 2475
CIDADE : $A0 PAULD - 5p

BIRE0E DE RuMNAGAO P LcA
EAGUA [R1v A caso

TESTADA - (cf) m

485 PpROF, EQUIV, (Pe):
FORMATO : Regular

ESQUINA : Nao

44,28

. \CAO: Residencial AREA CONSTRUIDA :
les

as > CONSERVAGAOD: o - 1eparss simples

1.056 DADEREAL: 52  anos. COEF.DE DEPRECIAGAO (k):
PAVIMENTOS :0

LOR CALCULADOMS): 17193051

- FATORES ADICIONAIS _

 ADICIONAL O1: 100 ADICONALG2: et

295,00 Me
0,43] CUSTO BASE (RS): 1.280 53

VALOR ARBITRADO(RS): 0,00

- ADICIONAL 03: 1,00

1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

vmgum:;&atm 00

TELEFONE: (11).55830021
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Nimero ELEMENTO

Foro N
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|—: = - S B = ————
40% |
336
i
s FElEMeNros DA AVALIACAG
e M
PKEDO Locy, . 1705,00 CHAVE GEoGRAfIc, .
— NUMERG - 1215 4
DARRO: IpiRANG CIDADE: SAG PAyLG - 5p
UF: sp
X EDE DE COLETA DE EsGore BIREDE DE UMM ACEo PUBLICA
&I EDE DE ois TR UICAO DE AGUA 1y 4 cAso
TESTADA - (cf) m 550 PROF. EQuiy. (Pe): 4369 die
FORMATO - Reguiar ESQUINA : Nao
USO DA EDFFIcACAD - Retidencial AREA CONSTRUDA - 10800 M2
nédio. CONSERVACAO: ¢ - enire feQUar & rep s smpjes.
1.386 IDADE REAL : 52 9nos COEF.DE DEPRECIACAD (k). 0459 CUSTO BASE (RS} 1 280 55
'PAVIMENTOS :0
O(RS): 87.981,11 VALOR ARBITRADO (p): 0.00
100 ADICION AL 05: 1.00 ADICIONAL 08; 1.00

VALOR LOCAGAO (RS 0,00

TELEFONE: (11).20256340




REGISTRO FOTOGRA FICO
DADOS DA FICH;&

NUMERO Da PESQUESA
DATA DA PESGUEA :

SETOR : 043
CHAVE GEOGRAFIcA :

SAQ PAULG - sp
20/02/2019
QUADRA - 0ls

- 2019




1l
g - Z —— i
10% |
CF N
2%
o
ElEMENIOSDA AVALIA CAo
~SP.
§ hzo:l'r‘_ _ : Bdurizang DATA pa PESQUEA . 20/02/20)5
DICE Do Llocag 1.695.00 CH&VE:G_EDGI-AFR:A I
NiMER G, 2535
RANG A CIDADE : 540y PAULG - 5p
__H__
o _.'(E" jE’le:’ﬂE-:cm.Er'A-bt ESGoro Bree o LUMINACAO F gy
Emifsug_.pe:,b;mu-qt;a CEAcua [ayy ACAso
TESTADA - (c) 606 proy, EQUIV. (pe). 822
FORMATO 5 Regular ESQUINA - Noo
ITOR| A
HOPAEIRACKD oy AREA consTrups 2
CONSERVACAG

11056 IDADE Reay : 4o

19~ reparos impordantes
anos eﬁEr,-os_.qtnz'cuch (ic): 0277 custo pase (RS) 128052
PAVIMENTOS o

VALOR ag BiTRAD O (RS) : 0,00 it
mg ADICIONAL 02: 1.00 ADICION AL 03; 1.00
1 1,00 ADICIONAL 0¢: 1,00
VALOR L0CACAG (%) 5on
|
I

TELEFONE : (11).2338144¢




400




e _ __ S ___-__:'___‘“ =
-1 _5/0%’ -.
Bl S )
33%2
w
ELEMENTOS 1 5 AVALIAC &
Runzaps
BICE DO (o, 155700

NUMERo . 45
CiDADE - SAQ PAULO - sp

Ereoe pe LUMNACAQ PUBLICA
Brva CAso
5.00 PROF, equpy. (Pe). 28.20
Regulor ESQUINA : Néo
[
= Residenciy AREA CONSTRUD A - 100,00 M2
Cms_l:'l\mcio € - re‘pnrosslrnpias
COEF.DE DEPRECIACHG (k):

0445 Custo BASE (RS): 1.280,53

VAlog ARBITRAD O (RS): 0.00 -
ADICION AL 03: 1,00
ADICION AL . 1.00
VAlog LOCACAO (k). 0.0
| TELEFONE:

(11)-50614595
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________ ELEMENTOS 1y 0 AVALIAC 4
_____ 5P - 2019 (5] ;
. : UTeapg Darg DA-rsscusa:zwoymw
-hnl:eoo loca; . 1728 00 CHAVE CEOGR AR, .
: NOMERo . o
IPIRANG A CIDADE : 54 PAUO - sp
8000 ps
_.t:ousslmcio S €-reparge Simples -
9nos Cogf g PEPRECUCAO () 0269 cusro PASE (RS): 1.280,55
Os:p =
100,20 VALOR Agg )y RADOrs). 0.00
ADKIONA o T fiad
O 1,00 ADICION AL gg; oo

VALOR Locag;




Ao PAULG o 2019

20/02/20 19




Yoy
25/
u
e ELEMEN;
S AC ENIOS pgy AVAliag 4
- _ab?#"”“”"_*"‘sf? PAUtD-SP-zow —
OR: 040  QUADRA: |3 INoice POlocy;, , 80405 Hunizaps AP ESQUSA S
3 i CHAVE GEoGRy
BARRO - IPIRANG, o
F: sp '

- ’.'-inaa:-.o; COLETA pg -
@ iSul _ £ ESGorg PUBLIc,
: a@f___tn‘g:p_s-.-ns:_mh"

Bdreoe DE WUMiNACAo
ICA0 pe Acua Hrva CAgo

ESQUINA - Nao
OR| A
USO bA EDFICACRG . Residencia| AREA CoNsTRuf, . 49400 e
Mples CONSERVACAQ - . eharos simpjes
1.05¢ DADEIEA{:% anos éG‘E.f.'DE.DEPI.'ECﬁCI.O (k): 0498 CUSTO BASE (R$): 1280 53 -
PAVIMENTOS .
' 41950802 VALOR apgp ITR AD o (R, 0,00 -

ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL p3: 1,00

ADICION AL 05 1,00 ADICIONAL 0é; 1,00
v-A-rb;t'iceaclg'f(ns); 0,00

:

TELEFONE : (4 )-42255485




| 403

REGISTRO Forocné.slco
ga DA PESQUEA : SAG PAULG . 5P
mllo-r ESQUBA : 20402 120 19
el QUADI\‘& -

Ok : 040
.;I:“E GEOGRAFICA :
cH

FOTo s 1
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