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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DA COMARCA DE CASTRO. \

ERTIDAO .
Certifico gue 3 presente petitad

deu entrada em cartorio nesta data
as he dou fé

castro. 1 B MAR, 2070 PR

o

I Lehnilda Brigina Westpha! — Ferrd
—]Cle\yza Marlene Ressed ik
Empregacda Jursmentsd:

Autos 3622-54.2012.8.16.0054 (143/2012),
DE CARTA PRECATORIA.

Requerente: BANCO BRADESCO S/A.

Requerido: HRM&S ADMINISTRACAO DE NEGOCIOS SOFTWARE E SERVICOS
LTDA.
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s
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Sydney Millen Zappa. Engenheiro Civil, perito judicial aqui no-

meado, vem respeitosamente:
e Devolver os autos em cartorio.
+ Apresentar Laudo Pericial, do qual requer juntada.

Espera deferimento.
Curitiba, 14 de marco de 2016.

o

YDNEY MILLBN 4 PPA
Engegtheiro Civil - CRE? 15/280-D PR
Reatstro nacional: A70.083.446-0
Entenheiro de Avaliagots e Pericias
Especialista em Patologia das Obras Civis
PERITO JUDICIAL
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' LAUDO PERICIAL.
e VARA CIVEL DA COMARCA DE CASTRO/PR.
e Autos 3622-54.2012.8.16.0054 (143/2012),
e DE CARTA PRECATORIA.
e Requerente: BANCO BRADESCO S/A.
e Requerido: HRM&S ADMINISTRACAO DE NEGOCIOS
SOFTWARE E SERVICOS LTDA.
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1. RESUMO DA AVALIACAO.

(quarenta e oito milhdes quinhentos e vinte e ginco mil reais),
Para FEVEREIRO/2016.
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2. INICIALMENTE',

OBIJETIVO. Este trabalho visa avaliar imével descrito a seguir, sOb
os ditames das NOTMAs tecnicas pertinentes (NBR 14.653 de 2004, sob o titulo Avaliagdo de
gens, Parte 3: Iméveis Rurais),

NORMA TECNICA. Esta parte da NBR 14.653 é de uso obrigaté-
| ro em qualquer manifestacio escrita sobre avaliacio de imGveis rurais e visa complementar
os conceitos, métodos e procedimentos gerais nos servigos técnicos em tais avaliagdes.

AVISO DE VISTORIA. As partes foram avisadas com anteceden-
cia do local, data e hora do inicio da vistoria.

OBJETIVOS DA VISTORIA. Antes do inicio dos trabalhos de es-

critério fez-se a necessdria vistoria no local, para;

. Verificagdo das caracterfsticas préprias do imével, tais como: localizagdo, padrdo da regio
e topografia.

« Verificagdo das dimensoes e drea do terreno.

« Producdo de documentario fotografico.
FINALIDADE. Atender a nomeagdo constante na fl. 24 dos autos

1622.54.2012.8.16.0064 (143/2012), da Vara Civel da Comarca de Castro.

3. VISTORIA. ;
3.1 NATUREZA DO IMOVEL.

: —

i : ia bésica da norma referida, bem como partes dos textos das normas,
Os textos a seguir contém a metodologia b ik :

o Brasileira de Normas Técnicas),
_de propriedade intelectual da ABNT (Assoctag : )
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3.2 CLASSIFICACAO DO IMOVEL.

» Quanto a0 GO G0 1MVl e SR IR & psort. & s By, il Spu Rural
33 LOCALIZACAO.
P e Fazenda Dallas, gleba 2.
8 MUICT IO oottt tsnassnsnuesrussessnssssssass amsessss meeemseesseee s eesee s scanetsaebosebmnsesesasmnetss Castro/PR.
34 CARACTERIZACAO DO TERRENO.
P | T o " 11 2.018,28 ha.
34.1 RESTRICOES A MAXIMA UTILIZACAO DO
IMOVEL.
LEGISLACAO MUNICIPAL.
LEGISLACAO ESTADUAL.
LEGISLACAO FEDERAL.
LEGISLACAO AMBIENTAL.

3.4.1.1 NORMAS FEDERAIS E AMBIENTAIS
o Decreto Federal n° 24.643/34 - Cédigo de dguas.

o Lei Federal n° 4771/65 - Cédigo Florestal.
Lei Federal n° 6902/81 - Dispde sobre a criagio de Estagdes Ecologicas e dguas de Prote-

¢do Ambiental. .
o lei Federal n° 6938/81 - Dispde sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente.

o Constituicdo Federal de 1988. -
Decreto Federal n°® 99.274/90 - Regulamenta a Lei n° 6902/1981 e a Lei n° 6.938/1981, que
dispdem, respectivamente sobre a criacdo de Est:_aqﬁes Ecolégicas e Ar?as dﬁf Protecio Am-
biental e sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente, e d4 outras providéncias.

o Lei n° 9433/97 - Politica Nacional de Recursos Hidricos.

¢ Resolugdes do CONAMA.
3.4.1.2 NORMAS ESTADUAIS AMBIENTALIS.

¢ Constituicio do Estado do Parand de 1989. | |
* Lei Estadual n° 8935/89 Dispde sobre requisitos minimos para as fguas provenientes de

Bacias mananciais destinadas a abastecimento ptiblico.

3.5 INFORMACOES GERAIS DA REGIAO.

3.5.1 ASPECTOS GERAIS.

. : iais, do relevantes para o mercado
, . ndmicas, politicas e sociais, quan P )
f&nﬁhs’a das cnndltzi:ﬂ:mﬁ:” atipicos ou estigmas. O Municipio de Castro tem como base de
inclusive usos an pecudria, sendo considerado um dos maiores produtores do

S‘ua Eﬂﬂnﬂm.ia a at'i v . 1 . i d lh I i ‘-
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o, batata, tr}go e ajureia, J4 a pecudria de co
o 3 pecudria leiteira, o municipio é cons
Brasil, em produtividade e qualidade

de Ca.jcéﬁn g d+a América Latina, devido 2 exploragiio e extragio mineral. Seu co-
mércio é amplo, reunindo prestadoras de servigos, inddstrias de méveis, pincéis e alimen-
t0s. Além de contar com um Parque Industrial para implantacio de novas inddstrias.

3.5.2 ASPECTOS FiSICOS.

o Condigoes de relevo, natureza predominante do solo, condi¢ées ambientais. O municipio
de Castro, com uma superficie aproximada de 2.030km2, situa-se no Primeiro Planalto Pa-
ranaense, COM uma pequena porgdo, a oeste da sede municipal, localizada no Segundo
Planalto. O material de origem do solo est4 relacionado ao intemperismo de diferentes li-
tologias, compreendendo desde granitos até arenitos. Na porgio sudeste da drea, onde O re-
levo é mais Vigoroso, a vegetacdo original predominante ¢ do tipo floresta subtropical pe-
renif6lia, enquanto no restante da drea predomina a vegetagio de campo subtropical dmi-
do.

_“E* a criagdo de gado, suinos e aves. Em rela-
fderﬂd“ uma das principais bacias leiteiras do
genética. Castro recebeu o titulo de maior produtor

3.5.3 LOCALIZACAO.
e Situacdo no contexto urbano, com indicagdo dos principais polos de influéncia. Munici-

pio de Castro estd localizado na Regido Centro-Sul do Estado do Parand (Regido dos
Campos Gerais), tendo por Municipios limitrofes Carambei, Campo Largo, Cerro Azul, |

Doutor Ulisses. Itaperucu, Piraf do Sul, Ponta Grossa e Tibagi. Castro localiza-se a 139

km de Curitiba.

|
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4. ~
. AVALIACAO DO IMOVEL.
METO
_ DO AVALIATORIO, Na avaliaciio de iméveis rurais € ne-
cessdria a aplicacdo do método avaliatério descrito abaixo

Estes procedimentos objetivam avaliar o imével rural pelos seus
diversos componentes. Neste caso se trata apenas de TERRA NUA.

Nesta avaliagéio foram adotados, além das Normas citadas a seguir,
os trabalhos dos Engenheiros Agrénomos Adilson José Magossi (AVALIAGAO DE IMOVEIS
RURAIS, em Avaliagdes para Garantias do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Peri-
cias de Engenharia; pela Editora PINI; 1983; pg. 127) e Miguel Carlos Fontoura da Silva
Kosma (AVALIAGAO DE PROPRIEDADES RURAIS).

41 METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO?.

Nesta avaliacio foi utilizado o METODO COMPARATIVO

DIRETO DE DADOS DE MERCADO descrito na Norma Brasileira da ABNT (Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 de 2004, sob o titulo Avaliagdo de Bens, Parte *

Iméveis Rurais. Este método:
Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamen-
to técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Assim AMOSTRA € o conjunto com mais de um elemento. Dentro
considera AVALIANDO o imével objeto desta avaliagdo e

deste enfoque aqui se
ELEMENTOS os iméveis 2 disposi¢do do mercado ou ja transacionados.

No tratamento dos dados foi utilizada a:

41.1 AVALIACAOPOR REGRESSAO MULTIPLA.

.d."-.-

De acordo com a norma.
_ Atécnica mais utilizada quando se deseja estudar o compor-

tamento de uma variavel dependente em relagéio a outra que é responsével pela va-

riabilidade observada nos pregos € a andlise de regressé&o.
O uso de Estatistica Inferencial para estudo de comportamento do

em torno do valor médio encontrado nas amos-

. rﬂ:'-lﬁ _L-r m‘ .':-

i o

mercado imobilidrio pressupde que a variagao

tras colhidas neste mercado, apresenta-se signific
sicas e qualitativas, normalmente presentes entre 0s dados destas amostras.

ativamente influenciada pelas diferengas fi-

" 05 textos a seguir contém metodologi Eg_ﬁﬂn;ﬂﬁlr? gleﬂhem Técnicas)
s0Cl eira ormas nicas).
__todos propriedade intelectual da ABNT (As :

\
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Para tanto podem ser usa,

das as seguintes metodologias:
dos Minimos Quadrad ' -
|, Processo : rados, que calcula o ol édia
et deve as diferencas mais i percentual da variagio em torno da m

: portantes entre os dado aliador, para o
mercado pesquisado, ou pelo uso de s, no enfoque do av P

7. Redes Neurais Artificiais.

Neste trabalho foi utilizada a metodologia dos:

MINIMOS QUADRADOS. Tal processo consiste na busca de uma
equagdo linear (Equagio de Regressio), que se mostre o mais aderente possivel & dispersdo

dos dados da amostra, num gréfico cartesiano, ou seja, € a equagdio representativa da linha

média, que passa mais ao centro dos pontos do gréfico.

4.1.2 AMOSTRA.
De acordo com a norma NBR 14653-3 Avaliagdes de Bens — Imo-

veis Rurais deve-se realizar um “planejamento de pesquisa” para uma boa e consistente amos-

. ra de elementos. Ao iniciar a pesquisa, o avaliador deve seguir certos critérios para o levan-

i tamento de dados de mercado.

s A norma diz:

O levantamento de dados tem como objetivo a obtengao

ostra representativa para explicar o comportamento do mercado no
gza'ilﬁ?ma;zel avali;:"ldn esteja inserido e cnpsﬁtui'a base do processo avaliato-
rio. Nesta etapa o engenheiro de avaliages investiga o mercado, mla‘ta_dagus E
informagdes confiavels preferentemente a ra_spam:- da. negociagoes raallz_adas e
ofertas, contemporéneas a data de referéncia da avaliagdo, com suas principais

caracterfsticas econdmicas, fisicas e de localizagao.
.. As fontes devemn ser diversificadas tanto quanto possivel. A

o das fontes deve ser objeto de acordo entre os interes-

‘ de identifica e ser objeto de.
ngﬁgdcﬂasu clie aualiagges judiciais, é obrigatoria a identificagéo das fontes.

Os dados de oferta séo indicagdes importantes do va!;
stimativas que em ge
to, devem-se considerar superestim
gzum:md;r}. E:L:;E;ams e, sempre que possivel, quantifica-las pelo confronto

com dados de transagoes. |
Na amostragem deve-se sopesar 0 Uso de informagdes
as do informante e recomenda-se:

que impliquem opinides subjetiv , 5
mével tomado como referéncia, com o intuito

a) visitar cada | _ * ’
de verificar, tanto qua}nm possivel, todas as informagdes de interesse;

b) atentar para 0S aspectos qualitativos e quantitativos;

¢) confrontar as informagdes das partes envolvidas, de for-
maior confiabilidade aos dados coletados.

ma a conferir

\
. 9 B\
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Para i .

a classificagdo e especificagio da avaliacdio, se deve analisar 0
tipo de modelo adotado para a execugdio de cada trabalho, Neste trabalho foi utilizado © me-
canismo da regressdo linear,

Curitha - PR - CEP BOON0-976 - wa

413 CARACTERIZACAO DE TERRAS RURALIS.
4.1.3.1 CARACTERISTICAS DO MUNICIPIO.
Para verificar a influéncia do Municipio na avaliagio do im6vel fo-

ram estudas trés variéveis para a sua caracterizacdo: A populacfo total, a densidade demogré-

fica e a propor¢do de populagéo urbana com relago a populagéo rural.
No modelo foi adotado a varidvel densidade demogréfica para a ca-

racteriza¢@o do municipio, pois tal varidvel demonstrou melhor significincia na determinagao

do unitdrio com relagéo as outras.
4.1.3.2 EXPLORACAO DA TERRA.
Permite a caracterizagio dos usos atual das terras do imével, po-

dendo se encontrar em trés estados:
o Terra Bruta: drea sem tratamento para implantacdo de culturas.

o Terra Nua: drea preparada para a implantagdo das culturas.
o Terra Cultivada: 4rea onde ji se encontra implantado alguma cultura.

4.1.3.3 ACESSOS.
A influéncia dos acessos e respectivas condi¢des foram analisadas

de duas formas pela disténcia até a rodovia mais préxima ao imével e pela qualidade do aces-

50, sendo ele classificada em bom, regular ou ruim.
Durante a elaboragdo do modelo foi considerado apenas a distdncia

até a rodovia como caracterizagdo do acesso.
4.1.3.4 INFRAESTRUTURA EXISTENTE.

Para determinar a influéncia da infraestrutura foi pesquisada se os

iméveis possuem rede de distribuicdio de dgua e de rede de distribui¢do de energia.
Para a elaboragdo do modelo foi unida as duas varidveis anteriores

em uma varidvel chamada Benfeitorias Publicas, onde ¢ considerado mais valioso o imdvel

tribuigdo de dgua e rede de distribuicdo de energia, perante aos iméveis

com a presenga de apenas uma das opgOes ou a auséncia de benfeitorias piblicas.

10 \

que possui rede de dis
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As :
aguadas (fontes Naturais de dgua) sfio de grande importincia no

- n6vel rural, entretanto devem ser cuidadosamente enfocados seus aspectos positivos e nega-
tivos. Ocorre diminuigdo de valor quando hd excesso de dgua (em cérregos, nascentes, lengol
fredtico, etc.) exigindo dispéndio com obras para seu controle.

4.1.3.6 BENFEITORIAS - CULTURAS E CONSTRUCOES.

No caso presente foi pesquisado se o imGvel possui algum tipo de
cultura e/ou construgOes (casas, galpdes, cercas, entre outras edificagdes). A presenga dessas
benfeitorias pode valorizar o imével. Para a avaliagio das construgdes foi utilizado as seguin-
tes varidveis: Benfeitorias, que indica a presenga de construgdes no imével, e Reproduti-

va/Ndo Reprodutiva, que caracteriza se a benfeitoria que se encontra no imével auxilia na

reprodugdo da renda do proveniente das culturas do imével.

-
-

4.1.4 ESPECIFICAGCAO DAS AVALIACOES.

b A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o em-
: penho do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam Ser
) dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do GRAU DE
i FUNDAMENTACAO desejado tem por objetivo a determinagéo do empenho no trabalho

avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagao.
GRAU DE PRECISAO. E dependente exclusivamente das caracte-

risticas do mercado e da amostra coletada. Assim néao é passivel de fixacdo a priori.

4.1.41 GRAU DE FUNDAMENTACAO.
Os modelos de regressdo linear apresentam 3 graus de fundamenta-

¢do (IIL, 11 e 1), referentes a profundidade das investigagdes executadas no trabalho, sendo o

grau I11 o de maior fundamentagdo € assim sucessivamente.
 Tabela 1 - Classificagdo dos laudos de avaliacio quanto & fundamentacdo.

Grau I

| Il I |

Limite minimo 36 11 4535)
Limite maximo 70 100

De acordo com a norma NBR 14653-3 Avaliacées de Bens — I

uadramento nos niveis de fundamentacéo sdo necessérios:

u W
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 gspecificagBes das e
es de Imévels determinacso da
5 “ﬂw:-urai: | POntuagdo, os valores na horizontal ndo sso cumulativos g

‘I"'I

numero de dados de

1 mercado efetivamente | 2 3(k+1) e no minimo 5 | 18
utilizados 25 9 18
Qualidade dos dados
colhidos no mercado de
2 mesma exploracdo Todos 15 Maioria 7 Minaria ou olo
conforme em 5.1.2 auséncia
Visita dos dados de
3 | mercado por engenheiro Todos 10 Mailori Minoria ou
de avaliaghes : 6 auséncia | B
Critério adotado para c _
4| avaliar construgBes e usltu de reedico por ¢ | Custode reedicio por 3 | Comovaridvel, | _ | .
instalagBes Planilha especifica caderno de precos conforme anexo A
Critério adotado para
Como variavel,
5 | avaliar produgBes vegetais | OMformeem10.3 | 5 | Por caderno de precos | 3 o A M

Apresentagao do laudo,

8  conforme secio 11 Completo 16 Simplificado 1 16
Utilizacdo do método Tratamento cientifico, Tratamento por fatores, 5
7| comparativodiretode |conforme7.7.3eanexo| 15| conformeem7.7.2e | 12 . ' B
dados de mercado A ke tratamentos
Fotografica 2
Identificagdo dos dados
; 2 Coordenadas geodésicas Roteiro de acesso ou
8 amostrais 2 1 2
ou geograficas croqui de localizagdo
Fotografica 4
Documentacdo do -
g {avaha:nldn que permita sua |Coordenadas geodésicas 4 Crodil de localizaciio 2 &
identificagdo e localizagdo ou geograficas
Certiddo dominal 2
Documentagao do imovel Levantamento
F 10 avaliando apresentada pelo topogréfico 5 Levantamento 2 3
contratante refere-se a | planimétrico de acordo topografico planimétrico
com as normas

Nota: Observar subsegdo 9.1 desta norma.
— 0.1 A especificagao de uma avaliagao estd relacionada
tanto com o empenho do engenheiro de avaliagoes, como com o E'"Pmﬁdﬂ eas
informacdes que possam ser dele extraidas. 0 eslahelecimaptu inicial pelp con-
tratante do grau de fundamentagéo desejado tem por objetivo a determinagao
; do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de
" graus elevados de fundamentagéo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
3 exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por is-
5 { ' a priori.
180 e aet dag_fg?ﬁ?:asg de informagbes insufdi:i:lnéens para a utilizagéo
g i sta Norma, conforme 8.1.2 14653-1, o traba-
ﬁj.f: n';gtggﬂ: g;?"'jf;"'}';da quanto a fundamentagéo e a precisao e deve ser
considerado parecer técnico, como definido em 3.34 da NBR 14653-1.
9.3 Os laudos de uso restrito, conforme 10.3 da NBR 14653-1:

2001, podem ser dispensados de especificagéo, em comum acordo entre as partes. (.\

¥ : N\
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ntos dispostos, foi possivel analisar
ui 41 elementos habilitados e 7 varié-

T —— }.

] f Como se alcangou a pontuagio 67 se Pode enquadrar esta avaliaciio no
o R de Fundamentacso ||

L 4.1.4.2 GRAU DE PRECISAOQ.

- Amplitude do intervalo de confian- '.
1: ¢a de 80% em torno do valor central 30% - S0% t
# da estimativa I|

| CASO PRESENTE. A amplitude do intervalo de confianca em de 80% em torno do valor cen-
, tral da estimativa € de 64,17%, maior que 50%.

b e

r
B LRl
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Uma ;
, : vez determinada 3 amostra de referéncia, se procede a escolha
4as varidveis que tem influéncia no valor do jm Gvel

: | As varigveis independentes se referem As caracteristicas:
. Fisicas (por exemplo: drea, classes de capacidade de uso das terras, entre outros), de
o Situagdo (como acesso, localizagio, distincia a centro de referéncia, entre outros) e
. Fcondmicas (como oferta ou transagiio, época e condi¢io do negéeio — A vista ou a prazo).

N Foram escolhidas com base nas teorias existentes, conhecimentos ad-
quiridos, SENSO COmum e outros atributos que se revelaram importantes no decorrer dos traba-

lhos. Algumas varidveis consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco re-
levantes ao longo do desenvolvimento dos trabalhos e vice-versa.

Foram adotadas na maioria vari4veis quantitativas, por recomendag@o

da norma. As diferengas qualitativas dos imGveis podem ser especificadas, preferencialmente:

a. Primeiro pelo emprego de varidveis dicotdmicas (por exemplo: existéncia ou ndo de ilumi-
na¢do publica na localizagdo do elemento).

b. Depois pelo emprego de varidveis Proxys (por exemplo: padrio construtivo expresso pelo

custo unitdrio bdsico).
Por dltimo, pelo emprego de varidveis dos tipos c6digos alocado (por exemplo: padrao cons-

trutivo expresso por “notas” de 1 a 5).
CASO PRESENTE. As varidveis adotadas no caso presente sdo:
Densidade = Varidvel quantitativa, densidade demogrifica do municipio.

Area = Varidvel quantitativa, drea total do imével em hectares.
Topografia = Cédigo alocado, caracteriza a topografia do imével, sendo 1 = inclinages cri-
ticas, 2 = inclinagdes moderadas e 3 = inclinagdes suaves.

Estigio de Exploragio = Cédigo alocado, identifica o uso atual da terra, sendo 1 = terra bru-

ta, 2 = terra nua e 3 = terra cultivada.
Culturas* = Varidvel dicotdmica, indica a presenga de culturas no imével, sendo 1 = ausente

e 2 = presente.
Servidio[des] = Varidvel dicotomica, indica a presenga de serviddo administrativa no imével,

sendo | = ausente e 2 = presente.
Rio/Cérrego/Fonte* = Varidvel dicotdmica, indica a presenca de aguadas no imével, sendo 1

= ausente e 2 = presente.
Distincia ao polo central do municipio = Varidvel quantitativa, distncia do imével ao cen-

tro do municipio de ou de seu ponto mais importante em km.
Disténcia a Rodovia/Asfalto* = Varidvel quantitativa, distdncia do imé6vel 4 rodovia ou via

asfaltada mais préxima em km.
Benfeitorias* = Varidvel dicotomica, indica a presenca de construgdes no imével, sendo 1 =

ausente e 2 = presente. _
= Cédigo alocado, caracteriza se a benfeitoria auxilia n

*_Reprodutivas/Nao Reprodutivas® =
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reprodugdo da renda, sendo | = ausente, 2 = nio reprodutiva e 3 = reprodutiva

= Varidvel quantitativa .
» E‘;‘;Pﬂ + quantidade de meses entre a data da pesquisa € janeiro de

eitorias Piblicas* = : . :
s Benf Cédigo alocado, caracteriza a existéncia de infraestrutura no imo-

vel. sendo 1 = ausente, 2 = rede de distribuigdo de 4gua ou de energia e 3 = rede de distribui-

Y o cio de dgua e energia.
1 , Unitério = Varidvel dependente, valor total dividido pela drea do terreno.
A «yaridveis desabilitadas.
4.1.3 COEFICIENTES DA REGRESSAO.
."”11'1' COEFICIENTE DE CORRELACAO.

Este coeficiente traduz numericamente o quanto as varidveis estao re-
lacionadas entre si. E varidvel entre -1 e +1 e representado pela letra R. Logo, =1 =R = +1.

Quando o sinal de R € positivo as varidveis variam no mesmo sentido,

ou seja, um incremento positivo da varidvel explicativa (por exemplo: profundidade, esquina,
localizacdo, rea, frente e data) implica um incremento positivo na varidvel explicada (Valor
Unitdrio). De acordo com a bibliografia técnica especializada', para o coeficiente de Correlacao

procede-se a seguinte tabela:

R =0 Nula
0<R<0,3 Fraca
03<R=0,6 Média
0,6<R<09 Forte
0.9<R=<0,99 Fortissima
R=1 Perfeita

CASO PRESENTE. Foi alcangado R = 0,856901 para a Regressdo linear.

0O Coeficiente de Correlagdo alcangado implica em grau FORTE de Correlagdo.

COEFICIENTE DE DETERMINACAO.
O Coeficiente de Determinagdo traduz numericamente o percentual do

plicado pela equagao ajustada de regressao. O Coeficiente €
elevada ao quadrado R?, logo, 0 < R% < 1. Quanto

valor de avaliagdo que estd sendo ex

varidvel de 0 a 1 e a sua notagdo € a letra R

- mais préximo de 1,00 este coeficiente de determinagdo,
didade, esquina, localizagdo, drea, frente, data)

maior a influéncia das diferencas entre

as varidveis independentes (por exemplo: profun
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ENTE. Para o trab
{_','ASD PRES alho em questio foi al 2
0677915 s RGN

=(),734280 e R* Ajustado =

ho 1dvei
para este trabalho as varidveis adotadas para a detﬂnninaqﬁn do valor final sdo significativas.

Para a Regressiio,

acordo com 08 melhores resultados obtidos. A cada mudanga de equagfo, haverd uma mudanca no
yalor da varidvel explicada (valor unitério). De acordo com a norma NBR 14653-3 Avaliagdes de
Bens — Imoveis Rurais, o avaliador deve realizar andlise no modelo, no sentido de validar sua consis-

iencia.

A Significincia (neste caso no sentido de incerteza) do modelo € pon-
to importante nesta andlise. De acordo com a mesma norma, para fundamentagio da avaliagdo, €
aceita a tolerincia madxima de 10% (para o Grau I), 5% (para o Grau II) e 1% (para o Grau III).
Assim quanto menor a Significéncia, melhor o modelo de avaliagdo adotado.

CASO PRESENTE. No modelo em questio observa-se um nivel de significincia de 1%.

Para efeitos de consisténcia esta avaliagdo se enquadra no grau I1I, neste quesito.

NORMALIDADE DOS RESIDUOS.
A verificagdo da normalidade dos residuos se dé através da compara-

¢io da distribuigdo dos residuos com a distribui¢do de uma curva normal padriio. Divide-se o re-
siduo de cada dado de pesquisa pelo desvio padrio dos residuos da amostra pesquisada. E em

seguida compara-se esta distribuigdo com a distribui¢@o da curva normal.
Siio calculados os desvios padrdes e a porcentagem da amostra cor-

respondente ao intervalo calculado.

De acordo com a norma:

A.2.2.2 — A verificagao da normalidade pode ser realizada, en-
tre outras, por uma das seguintes formas: . |

a exame de histograma dos residuos amostrais padronizados,
mnobjeﬁwdemrm;r’q;ﬂmmgmﬂmmadammm.

b) pela anélise do gréfico de residuos padronizados versus va-
lores ajustados, que dav-la apressnta_r pontos dispostos aleatoriamente, com a
grande maioria situada no intervalo [-2,+2).

comparagdo da frequéncia relativa dos residuos amostrais

padronizados nos M de [-1;+1], [-1,64:+1,64] e [1,96,+1,96], com as probabilida-

24
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des da distribuicdo normaj padréo nos m

d) pelo exa
dos versus quantis da distripyi me do grafi

CO dos residuos ordenados padroniza- I'-
, s ic8o n . ena padron |
bissetriz do primeiro l:|ui:':tl:lnsnnt«:-u‘.:':‘a e FﬂdmnlzadaT que deve se aproximar da

intervalos, ou seja, 68%, 90% e 95%. |

i
réncia n&o paramétricos, como, por exemplo,
8justado por Stephens e o de Jarque-Bera.

Para : '
4 amostra em questio foi utilizada a comparagio da frequéncia
residuos amostrais padronizados, onde:

Limites

Sp—

celativa dos

_ CASO PRESENTE
-1 a +1, desvios padrées
-1,64 a +1,64, desvios padroes

-1,96 até +1,96, desvios padrdes

CASO PRESENTE. Os percentuais dos residuos padronizados da equagdo de melhor ajuste

!: .
apresentaram uma distribui¢do aproximadamente semelhante 2 da curva normal, portanto asse- | 1
a5 gurada a normalidade dos residuos, fundamental no cdlculo dos intervalos de confianga.

e Neste caso 0s percentuais dos residuos padronizados da equagdo de melhor ajuste apresentaram :
il uma distribui¢@o aproximadamente semelhante & da curva normal. |\

2 | |
j 4.1.4 FUNCAO ESTIMATIVA.

Depois de realizada a andlise do modelo os diversos valores estatisticos sao
calculados e se obtém uma equagciio final presentes todas varidveis independentes. Desta equagdo se en-
contra o valor da varidvel dependente (valor unitdrio). Este & o valor da avaliag@o propriamente dito.

= .22 * DENSIDADE),23844949
UNITARIO = UNITARIO = 4,8289112¢-22 *
*Ceﬁfaﬂugﬁsﬁﬁﬁmm ) * e7(0,40329649 * TOPOGRAFIA) * cﬁ%‘é’;ﬁﬂ“ﬂl E ;égg;rgﬁfm
: A AL) * eN(-0,33254109 * SERVIDA en(2,
ﬁ?n%%ggifig PAéTEG C)ENTRAL DO MUNICIPIO ) * e(0,22705162 * TEMPO)
____—_-_—————-_—-_-_-__-

Varidvel Escala Valor Médio ?._Db;e_rvadn

Densidade In (x) 26,10 1,98

Area 1/x 181,70 3.55

Topografia In (x) lzg 3.11'356

Estdgio de E:Kplﬂl’;i{;ﬁﬂ 1;’:1 1:41 _2: 13

Serviddo[0es . o

' i lo central do municipio 1/x Z1L19 o

Distdncia ao po Ux 255.76 ;

| LTE'nitil:'?u In(y) 5028127
ni

4.1.5 ANALISE DE SENSIBILIDADE.

slise de sensibilidade refletem cla
anexos referentes a an
Os gréficos = &
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Se houver servidio no imével, menor o seu valor umtﬁnn
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Amplitude: de 4,73 a 86,19
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W 74 ZAPPA =

vmm: m
Amplitude: de 2,42 a 2.226 49
Valor Médio: 181,79

WANOIQ"REA )

5

- ¥ & - S i r s - - T
T il e T ik, I g . i e VT T T e

VARIAVEL: TOPOGRAFIA.
Amplitude: de 1 a3
Valor Médio: 1,85
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Amplitude: de lag
Valor Médio: 2,61

UNITARIO = f ESTAGIO pE EXPLORAGAOD ATUAL )

UNITARIO
-
5

ESTAGIO DE EXPLORAGAO ATUAL

VARIAVEL: SERVIDAO[OES].
Amplitude: de 1 a2
Valor Médio: 1,41

UNITARIO = f{ SERVIDAO[OES])

UNITARIO
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DISTANCIA AO POLO CENTRAL DO MUNICIPIO
VARIAVEL: TEMPO,
Amplitude: de 255 a 257
Valor Médio: 255,76
UNITARIO = f( TEMPO )
34.000 4
% 320004
i- |
= 30.0004
= .
28.000 4
26.0001
24.000 =
s TEMPO
4.1.6 ANALISE DE CONSISTENCIA.
Para que a an4lise seja consistente, ou seja, valores coerentes ao final
1COS.
do trabalho devem ser analisados alguns pressupostos bésico

Peric; y | Carttrig da Civel
N E'Img‘““g «9962-189
Oe ":""-"?I'-Id{_r,-;_n; @mmﬂh‘ ' Fla iﬂ*ll- "-ﬁ

pﬂmmn_mz_c

- |
(N ory. WO - gndrn
R o ST

Amplitude: de 1,50a 73 40
Valor Médio: 21,19
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A.2.2.3 - A verifi
entre OUlros, por meio dos seguintes ?ﬁ’;;}i‘hﬂmmdmﬂcidma pode ser feita,

a) andlise grafica dos resid
_ uos versu '
devem apresentar pontos dispostos aleatoriamente, sem nsa:r?-.lx?::azl'}jﬁsﬂmddgﬁ;i;:a

b) pelos testes de Park e de White.
Andlises Mista

lculado
E f.‘,a3 cu Valor calculada versus residuo padronizado
2'5 3 = ——— o w mas — -
2 > ;
L ]
& T';j — _ r_‘ 7 : % -
- H_ i3 e
§ul———— S ;
; 1] . ® it = g
TR e S = *
-1 —or Sl B * S :
45—t . s
-2
23y g
-\3 e - S
10 11
In(UNITARIO)

CASO PRESENTE. A anélise gréfica dos residuos versus valores ajustados apresenta pontos
dispostos aleatoriamente, sem nenhum padrdo definido.

AUTOCORRELACAO.
Quando os residuos estao correlacionados ocorrem situagdes de auto-

correlagdio. A autocorrelagdo decorre da influéncia sobre os residuos de varidveis formadoras de

agdo. Um modelo sem perturbages deve apresentar

valores importantes, ndo consideradas na equ
ada 2 distribui¢do normal.

residuos independentes, distribuidos de forma aproxim

De acordo com a norma.
A.2.2.4 — O exame da autocorrelagéo deve ser precedido pelo

amostrais, em relagdo a cada uma das varidveis
E:::;dnednaanrr:snE:o:;ia?ﬂnﬂt:tgsausadorﬂs do problema ou em relagéo aos valores

ajustados. :
Sua verificago pode ser feita: \
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a) pela analise do gréfico g
deve apresentar pontos d

0S residuos :
: cot
ISpersos aleg lados com og valores

; or ajustados,
b) pelo teste de Durbin-Watson, conside Amente, sem nenhum padréio definitia.

rando o pr

caaNAO Autorre ; :
3 gressao. Resta
norma (item a). assim atendida a

COLINEARIDADE OU MULTICOLINEARIDADE.

Quando houver uma forte correlagio entre as varidveis explicativas,
ou seja, existindo uma relagéo exata entre elas, caracteriza-se a multicolinearidade. Ex.: relagdo
entre a testada e a drea de um terreno ou loja, coeficiente de aproveitamento e 4rea edificdvel de

um lote. Esta situa¢do deve ser evitada, pois pode trazer perturbacdes ao modelo, fazendo com
que os resultados obtidos sejam imprecisos.

A multicolinearidade pode ser observada pelo coeficiente de correla-
cdo simples entre as varidveis independentes, analisadas duas a duas. Caso o coeficiente seja re-
duzido até cerca de 0,40, ndo hd motivo para descrédito do modelo. Cumpre ressaltar ainda que

nem sempre uma correlagdo alta significa relagdo exata entre as varidveis. Pode ser uma situagao
casual, pois na maioria dos casos as correlagdes sao parciais ou imperfeitas.

De acordo com a norma.

A.2.2.5.1 — Uma forte dependéncia linear entre duas ou mais

idveis i limita a sua utilizagao.
varidveis independentes provoca degeneragdes no modelo e li
As varidncias das estimativas dos parametros podem ser muito grandes e acarre-

tar a aceitagéo da hipétese nula e a eliminagéo de variaveis fundamentais.

A.2.2.5.2 — Para verificagdo da multicolinearidade deve-se, em
imei ' i das correlagbes, que espelha as dependéncias li-
primeiro lugar, analisar a mail::as > O el Independentes, com atengéo especia

imeira ordem ent ) s
g:ra:risd:u;};;n:lsrupariures a 0,80. Como também é possivel ncugat;:rmmaa;
dade, mesmo que a matriz de correlagéo apresenta coeficientes ‘: I mu:imu :

' também, verificar O correlacionamento de cada variavel co bcon-
ablaeloc . ' por meio de regressdes auxiliares.

ju utras variaveis independentes, .
e tar dados na presenga de multicolinearida-

A.2.2.5.3 — Para tra

| ampliagdo da amostra ou ado-
das medidas corretivas como &
:;D&g: {zﬁi‘z::iastaﬂsﬁcas mais avangadas, a exemplo do uso de regresséo de

s, |
componentes principal T - s em que o imével avaliando segue os
A.2.2.5. sisténcia de multicolinearidade pode ser negli-

adrées estruturais do modelo, a exisk ot
Eanr:iada. desde que adotada a estimativa po : (\

. . \\Y
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TESTE DE SIGNIFICANCIA.
De acordo com a norma:

A.8.1 - A significancia individual dos pardmetros das varidveis
do modelo deve ser submetida ao teste t Student, em conformidade com as hipé-
teses estabelecidas quando da construgdo do modelo.

A.3.2 - A hipétese nula do modelo deve ser submetida ao tes-
te F Snedecor e rejeitada ao nivel maximo de significancia de 1%.

A.3.3 - A significancia de subconjuntos de parametros, quando

pertinente, pode ser testada pela andlise da varidncia particionada, com a utiliza-
¢ao do teste da razdo de verossimilhanca.

A.3.4 — Os niveis de significancia utilizados nos testes citados
nesta subsegéo A.3 serdo compativeis com a especificagdo da avaliagéo.

A seguir seguem os gréficos para o caso presente.

T
p L S N

unitério). De acordo com a norma deve-se possuir um nivel de confianga de 80%.
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Estigio de exploragdo atual

L [ IR o S S R |7

Dlstﬁncla - PD]D cenu-&l dﬂ municipi";*::::::: ................................................................................... 1-

o e 7o 1
................................................................................... 257

o Valor minimo (27,06 %)........
o Valor médio .ovvvversve s s RS 17,535 S8/h0.
.................................................. soresesasnnsessen RS SO DGR

4.2 VALOR DA AVALIACAO.

Para o caso presente foi utilizado 0 valor médio calculado.
................................................................................................................. 2.018,28 ha.

¢ Valor UNGtAMIO: ,.vuicimitn i T RS 24.042,68/ha.
* Valor da Avaliagdo: ... 2.018,28 ha x R$ 24.042,68/ha = R$ 48.524.860,19, arrﬂdoudadw
(quarenta e oito milhdes quinhentos e vinte e cinco mil reais),

Para FEVEREIRO/201

o Area Total:
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5.1.2 ESTRADA LOCAL.
* Ponto 8: S -24° 39'54,4", W -49 34'47.7".

Foto 2899.
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3.2 ART.
T Anotaciio de Responsabilidade Técnica.

CREAFR Conselho Regional de Engenhara o

® Agronomia do Pamng
Tlﬂl"lhl..-lhd
muw ; saverrr ART N° 20160499498
,.m *LOCAL DA OBRA. T Prto Tenkeo

*“uﬂrﬂ“lﬂhmﬂmm1

6 com a guian® 1
ntaad: SYONEY MILLEN ZAPPA (CPF:568,982.139-53 0002016049498
4o Prol.: ENGENHEIRO CIVIL. . - )

N® Visto Crea: -
DDAWRAE EL DA COMARCA D z Reg

N® Registro:
2 CORONEL mﬂEHﬁHﬂﬂ-‘DEEWWLhHJﬂm CPFICNP
0 CASTRO PR Fone: "

nR%LﬁH?EMUHDEW
cep sera et
— 1 PRESTACAQ DE 8 el
= “ﬂmnrﬁmcm% ARBITRAMENTOS, LAU Chmcia 2018 HA
1100 SERVIGOS PROFISSIONAIS NA MODAL
r 163 LAUDOS, AVALIAGOES, VISTORIAS E - Ve
802 LAUDOS TEt.:m:nB-ul.nuﬂmm
630 AVALIACOESMISTORIAS/PERICIAS-NAD MULTIP

Dados Compl. o

Data Inicio D1N220E
i Vir Taxa RS 74,37 Entidade de Classe "
Wb TABELA VALOR DE CONTRATO e

magbes sobre 2 nalureza dos servigos contratados, dimensdes, ARTS vinculdas, ARTs
5 0E ENGENHARIA CIVIL NOS AUTOS 3622-54.2012.8, 16,0084, NOMEADO PELO JUIZ ADRIANO EYNG, 1.8, 23,

¥ D08 TRABAL HOS.AVALIAGAO DE AREA RURAL

Astutra do Contratants

*L0CAL b o RA Deve ~HE
permanecer no local da obra / servigo, & disposigio das equipes de fiscaltzagiio do
: "'mnon o CREA-PR 0800 041 0067

sty documanto poderd ser consultada através do site www.crea-pr.org.br
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6. ENCERRAMENTO
Este perj : s
| PEilo considera atingidos os objetivos deste trabalho. Conclui o Laudo
r consistente de levantamentos de elementos, consideracdes técnicas, cdlculos e tabelas pertinentes
: O Laudo possui 39 folhas, 1° e dltima assinadas, demais rubricadas.
Permanece  disposigio de Vossa Exceléncia para quaisquer esclarecimentos.
Curitiba, 14 de margo de 2016.

. ;

u Engenheiro de Avaliagdes

. Especialista em Patologia das Obras Civis
3 PERITO JUDICIAL
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