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372 VARA CIVEL - FORO CENTRAL CIVEL

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imével abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimac¢do da executada ROSA HELENA DUNAIVITS (CPF COMUM N2
019.059.027-00), bem como o DAVID DUNAIVITS (CPF COMUM N2 019.059.027-00), neste ato re-
presentado por seus herdeiros LEONARDO DUNAIVITS (CPF 030.691.398-41) e seu cOnjuge, se ca-
sado for e GISELE DUNAIVITS KOVENSKY (CPF N2 347.356.348-00), e seu cOnjuge, se casado for.

A MM. Juiza de Direito Dra. Adriana Cardoso dos Reis, da 372 Vara Civel - Foro Central Civel, na
forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Acdo de Cobranca em fase de Cumprimento
de Sentenca, ajuizada por CONDOMINIO EDIFICIO CARAIBAS (CNPJ N2 54.278.155/0001-13), em
face de ROSA HELENA DUNAIVITS (CPF COMUM N2 019.059.027-00) bem como o de DAVID DU-
NAIVITS (CPF COMUM N2 019.059.027-00), representado por seus herdeiros LEONARDO DUNAI-
VITS (CPF 030.691.398-41) e GISELE DUNAIVITS KOVENSKY (CPF N2 347.356.348-00), nos autos do
Processo n2 0025278-67.2018.8.26.0100, e foi designada a venda do bem descritos abaixo, nos ter-
mos do Prov. CSM n° 1625/2009 que disciplina o Leildo Eletrénico, assim como os artigos 879, Il,
886 e 887 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01- IMOVEL: Apartamento nimero 112 no 112 andar do Edificio Caraibas — situado a Rua Gabriel
dos Santos, n2 183, no 112 subdistrito — Santa Cecilia, com a drea Util de 102,18m?, uma drea comum
de 40,75m?, uma area de garagem de 53,512m?, perfazendo uma &rea total de 196,442m?,, e uma
participacdo ideal no terreno e coisas de uso comum de 3,5715% do seu todo, cabendo-lhe o direito
de estacionar na garagem coletiva que ocupa o 12 e 22 subsolo, dois caros de passeio, em 12 cais
(vagas) indeterminadas e n3o localizadas, sujeitas a manobrista.

Dados do Imével

Contribuinte Municipal n° 020.063.0021-0

° - - .
Matricula Imobiliaria n° 49.541 2 .Cartor~|o de Registro de Im6

veis de Sao Paulo
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
[¢] -

Av. 2 29.04.19 Penhora Exequenda Proc. 4 0025278 Condominio Edificio Caraibas

67.2018.8.26.0100

OBS 01: De acordo com o Laudo de Avaliagdo as fls. 71/72, o apartamento é composto por 3 dormi-
térios, sendo 1 suite, sala com sacada, cozinha, banheiro, drea de servigo, dependéncia de empre-
gada e 2 vagas de garagens privativas.

OBS 02: De acordo com as fls. 88, o Executado David Dunaivits faleceu em 11 de junho de 2018.

Valor de Avaliagdo do imével: RS 1.120.000,00 (Jan/2019) — Valor correspondente a média das 3
avaliagGes apresentadas pelo exequente (fls. 70/72), nos termos da Decisdo de fls. 66/67.

Valor de avaliagdo atualizado: RS 1.172.417,00 (Fev/2020). O valor de avaliagdo sera atualizado a
época das pragas.

Débitos Tributarios: RS 34.397,04 (Fev/2020), sendo RS 25.634,89 de débitos de IPTU inscritos em
Divida Ativa; e RS 8.759,15 de débitos de IPTU n3o inscritos em Divida ativa.
Débitos Exequendos/Condominiais: RS 331.642,78 (Fls. 126/133 — Fev/2020).
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03 - A 12 praca tera inicio em 27 de margo de 2020, as 14 horas, e se encerrara no dia 30 de margo
de 2020, as 14 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes
aoinicio da 12 Praca, a 22 Pracga seguir-se-a sem interrupcao, iniciando-se em 30 de margo de 2020,
as 14 horas, e se encerrara em 23 de abril de 2020, as 14 horas. Sera considerado arrematante
aquele que der lance igual ou superior a 50% do valor da avaliacdo. Caso ndo haja propostas para
pagamento a vista, serdo admitidas propostas de arrematacao parcelada exclusivamente eletroni-
cas pelositio eletrénico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25%
do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante correcdao mensal pelo indice do E.
TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa
(Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

04 - O leildo sera realizado pela plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imdveis (www.alfa-
leiloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta
Comercial de Sao Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e condi¢des aplicaveis estdo disponiveis no
Portal http://www.alfaleiloes.com. (art. 12 e 13 da Resolu¢do n° 236/2016, CNJ).

05 — Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (Art. 892, § 22, do CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaira sobre o produto da alienacdo do bem (Art. 843, do CPC).

07 - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (Art. 884, IV e art. 892, do CPC).

08 — O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematac¢do do bem. Tal valor sera devido pelo arrematante ainda que haja
a desisténcia da arrematacgdo, assim como serd devido pelo exequente nos casos de adjudica¢do do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remic¢do, conforme Condi¢Oes de Venda e Pagamento
do leildo, e deverd ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia util a contar do encerramento do leildo na conta bancdria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85, Banco Itau, Agéncia 9114, C/C 39905-9 (Art. 884,
paragrafo Unico do CPC e Art. 24, paragrafo Unico do Decreto n2 21.981/32).

09 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematac¢do. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (Art. 358 do Cdédigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e cri-
minalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

10 - O bem serd vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienac¢des judiciais
eletronicas (Art. 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).
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11 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tri-
butario Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

11 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC)

12 - A alienacdo serd formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem movel (art. 880 — CPC). Os referidos documentos serdo expe-
didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como reali-
zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (art. 901, § 12 - CPC)

13 - Por uma questdo de a celeridade, a economia e a efetividade processual, restando negativo o
leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienacao
Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido,
havendo propostas de compras a vista, ou parceladas do correspondente ativo, estas serdo levadas
a apreciacao e aprovacao deste MM Juizo.

14 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acio,
ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - Sdo Paulo — SP, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com , telefone (11) 3230-
1126 e Celular/WhatsApp (11) 98513-2959. A participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo
sitio eletrénico da Alfa LeilGes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

15 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos (Art. 889, Paragrafo Unico — CPC). Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de
julgamento. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

S&o Paulo, 19 de fevereiro de 2020.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. ADRIANA CARDOSO DOS REIS
JUIZA DE DIREITO
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