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Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito da 32 Vara Civel do

Foro Regional do Jabaquara — SP.

Acéo de Cumprimento Provisério de Sentenca
Autos n° 0010440-56.2017.8.26.0003

PAULO PALMIERI MAGRI, infra assinado,
Engenheiro Civil e de Segurangca do Trabalho, CREA n° 060.160.117.0,

perito judicial nomeado nos Autos da A¢ao de Cumprimento Provisério de 2

bunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/02/2019 as 17:12 , sob o nUmero WJAB19700278107

eT

Sentenc¢a, promovida por Abraulino da Pureza Campos em face dex

MAG

Haynnah Estética Ltda. Me e outro, que se processa perante este R. Juizo =
e Cartorio do 3° Oficio Civel, apés diligéncias e estudos necessarios,

apresenta suas conclusdes consubstanciadas no seguinte:

LAUDO TECNICO

/)

Alameda Santos, n° 455, ¢j.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (11) 3142-8797 — Cel: 999825747 — e-mall: pmagr@le.oom.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIER

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010440-56.2017.8.26.0003 e codigo BAF96EE.
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| - CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

, sob 0 nimero WJAB19700278107

17:12

1. O objetivo do presente trabalho €& a avaliagdo devidamente

consubstanciada de uma vaga de garagem sob n° 242, localizada no
2° subsolo do Condominio Edificio Boulevard situado a Rua José Antonio S 3
Coelho, n°® 312 — Vila Mariana — municipio de Sao Paulo/SP, objeto da
matricula sob n® 42.359 do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da

Capital — SP e inscrito na municipalidade sob n° 037.014.0613-8 (vide Anexo
01).

2. Despacho Saneador - fls. 112 dos autos.

2.1. Sendo assim, este signatario foi honrado com sua nomeacgéao as fls. 112,
para produgado da prova pericial, sendo facultado as partes indicagdo de

assistentes técnicos e formulagao de quesitos.

)

Alameda Santos, n° 455, ¢j.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.coﬁ(:ﬁr

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010440-56.2017.8.26.0003 e codigo 8AF96EE.
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11-VISTORIA

No dia 30 do més de janeiro do ano de 2019, este
perito procedeu aos trabalhos de vistoria ao imével objeto deste feito,
documentando-o através de fotografias obtidas na ocasido e anexadas a
este laudo, onde obtivemos todos os elementos necessarios ao desempenho

do labor que ora se apresenta.

Para o perfeito atendimento ao quanto preceitua o
artigo 474 do novo CPC as partes foram convidadas a participar da diligéncia

realizada por este signatario.
2.1. Localizagao:

Trata-se de uma vaga de garagem sob n° 242 do
Condominio Edificio Boulevard situado a Rua José Antonio Coelho, n® 312 —
Vila Mariana — municipio de Sao Paulo /SP, no local assinalado na planta

abaixo apresentada:

W’ ~UlUdS UUTTET olUTE
BM Brasil
Climatempo %

- Unidade 3

.| IMOVEL
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2.2. Melhoramentos Publicos:

A regiao possui infraestrutura desenvolvida,
onde sdo encontrados estabelecimentos de prestagcao de servigos,
instituicées variadas e comércio diversificado, sendo dotado de todos
os melhoramentos pubicos tais como: iluminagcao publica, redes de
agua potavel, esgoto, energia elétrica domiciliar, coleta de lixo, rede
telefonica, pavimentagdo com guias, sarjetas e linhas de transporte

coletivo nas imediacdes.

2.3. Do Imovel em estudo:

2.3.1 Composicao do imoével em estudo

Trata-se de uma vaga de garagem sob n°® 242
do Condominio Edificio Boulevard situado a Rua José Antonio Coelho,

n® 312 — Vila Mariana — municipio de S&o Paulo /SP.

2.3.2 Caracteristicas

O imovel esta situado em Zona Mista de Média
Densidade — VM 2M-3a/07 — Subprefeitura da Vila Mariana, neste
municipio de Sao Paulo/SP conforme Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo sob n° 16.402/2016 (vide Anexo 02).

2.4. Reportagem Fotografica:

Para uma melhor visualizagédo do imével em
questdo bem como o quanto se discute no presente feito, este
signatario obteve uma série de fotografias durante a vistoria cujas

copias passa a descrevé-las: ’
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Eng® Paulo Palmieri Magri
Alameda Santos, n° 455, ¢j.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (11) 3142-8797 — Cel: 999825747 — e-mail: magr%ﬂ.com.tr

Foto n° 01: Vista da Rua José Antonio Coelho. O observador

encontra-se defronte ao Condominio Edificio Boulevard sob n°® 312

olhando em direcao a Rua Vergueiro.
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Outra vista da Rua José Antonio Coelho. O observador

Alameda Santos, n° 455, c|.14086, S. Paulo, Cep: 01418-000 - Fone: (11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-malil: pmagri@uol.\dnbr

encontra-se no mesmo local da foto anterior, desta vez olhando em

Foto n°® 02
direcdo oposta.
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Eng° Paulo Palmieri Magri
ricias
Vista da vaga determinada de garagem sob n°® 242

Alameda Santos, n° 455, ¢].1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagr@t%oom.br

situada no 2° subsolo do Condominio Edificio Boulevard.

Foto n° 04
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Eng° Paulo Palmieri Magri

Vista geral da vaga de garagem n° 242.

Alameda Santos, n° 455, cJ.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 ~ e-mail: pmagri@ual.com.br

Foto n° 05
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Il = TITULARIDADE DE DOMINIO

Apresentamos neste item breve resumo do documento

acostado ao presente processo e de interesse para o presente feito.

= Documento 01:

Fonte: fls. 11/14dos autos.
Data: 05/05/1983

Doc.: 1° Oficial de Registro de Iméveis da Capital/SP
Arquivo: - - - - - -
Matricula n® 42.359 (Registro anterior: Matricula n® 12.277).

Proprietaria: Marlei da Silva

Imével: “A GARAGEM n° 242 no 2° subsolo do CONDOM'NIO EDIFICIO
BOULEVARD, sob n° 312 da Rua José Antonio Coelho, no 9° Subdistrito —
Vila Mariana, contribuinte n® 037.014.0613-8, com a area util de 15,97 m?,

area total de 25,16 m? e fracao ideal de 0,0043074%.".

Obs: Trata-se da matricula onde se insere o imével objeto da presente acao.

\n
Alameda Santos, n° 455, ¢j.1408, S. Paulo, Cep: 01419-000 - Fone: (11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri ?xvv.br
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IV - AVALIAGAO

1. Critérios:

O presente trabalho de avaliagdo obedece como
diretrizes gerais, as técnicas e recomendacbes da ABNT (Associagcao
Brasileira de Normas Técnicas) e do IBAPE-SP Instituto Brasileiro de

Avaliacbes e Pericias de Engenharia.

2. Nivel de Rigor:

O nivel de rigor de uma avaliacao esta condicionado a
abrangéncia da pesquisa, a confiabilidade e a adequagdo dos dados
coletados, a qualidade do tratamento aplicado ao processo avaliatério, ao
menor grau de subjetividade emprestado pelo avaliador em sua
manifestacédo, sendo esses aspectos definidos nos detalhamentos nos itens
da norma para engenharia de avaliagcbes. Neste trabalho avaliatério serdo
desenvolvidas metodologias adequadas de acordo com as diretrizes
impostas pela “Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos’, sendo a mesma

classificada como “Avaliagao de Nivel de Rigor Normal’.

I\

Alameda Santos, n° 455, ¢j.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (1) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagn@uokl:om.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/02/2019 as 17:12 , sob o0 nimero WJAB19700278107

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010440-56.2017.8.26.0003 e codigo 8AF96EE.
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3. Metodologia:

12, sob o nimero WJAB19700278107

Para a avaliagdo do terreno adotou-se as “Normas

9as 17

para Avaliagdo de Iméveis Urbanos”, elaborada pelo Instituto Brasileiro de;
Avaliacées e Pericias de Engenharia - IBAPE em 01/02/2011. Tais Normas
foram adequadas para as condi¢cdes e peculiares da Capital e Grande Séao
Paulo.

Tendo em vista a presente avaliagado valer-se para
uma vaga de garagem localizada em condominio residencial, valemo-nos de
pesquisa realizada com elementos comparativos existentes dentro do préprio

Condominio Edificio Boulevard, vide a seguir:

= Vaga n° 35 - R$ 35.000,00

= Vaga n® 70 - R$ 35.000,00

= Vaga n® 165 - R$ 40.000,00

= Vaga situada no 2° subsolo - R$ 50.000,00

Estes elementos foram devidamente homogeneizados
e tratados consoantes critérios descritos nas “Normas para Avaliagdo de
Iméveis Urbanos”, elaborada pelo Instituto Brasileiro de Avaliagbes e

Pericias de Engenharia — IBAPE, no valor de:

v = R$ 40.000,00 - 02/2019

Alameda Santos, n° 455, j.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (11) 3142-8797 — Cel: 999825747 — e-mail: pmagri@uo.sbnu

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/02/201

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010440-56.2017.8.26.0003 e c6digo BAF96EE.
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Portanto, o valor total da vaga de garagem sob n°® 242
do Condominio Edificio Boulevard situado a Rua José Antonio Coelho, n°

312 — Vila Mariana — municipio de Sao Paulo /SP, & de:

Valor do ImOVEl .........eeveiieeee e R$ 40.000,00

Valor do Imével = R$ 40.000,00
(Quarenta MIL reais),

Base fevereiro de 2019

V - CONCLUSAO

1. O valor da vaga de garagem sob n° 242 do Condominio
Edificio Boulevard situado a Rua José Antonio Coelho, n°® 312 — Vila Mariana

— municipio de Sao Paulo/SP, alcanga o valor de:

Valor do IMOVEl ......oooeeiieeeee e R$ 40.000,00

Vaga de garagem sob n° 242 do Condominio Edificio Boulevard
situado a Rua José Antonio Coelho, n° 312 - Vila Mariana -
municipio de Sao Paulo/SP

Valor do imovel a Vista = R$ 40.000,00

(Quarenta mil reais);

Base Fevereiro de 2019

\

Alameda Santos, n° 455, ¢j.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagrl@uoloom.h\
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VI - ENCERRAMENTO

O presente laudo técnico € constituido de 15 (quinze)
folhas de papel timbrado, digitadas somente no anverso, todas rubricadas e

esta ultima devidamente assinada.

O Signatario agradece a honrosa nomeacao e coloca-

se a disposicao desse R. Juizo para o que se julgar necessario.

Sao Paulo, 14 de fevereiro de 2019.

b2

Eng.° Paulo Palmieri Magri

Crea n.” 060.160117.0
Membro Titular do IBAPE/SP

Alameda Santos, n° 455, c|.14086, S. Paulo, Cep: 01419-000 - Fone: (11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br
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Certidao de Cadastro Imobil

Eng° Paulo Palmieri Magri
Alameda Santos, n° 455, ¢j.1408, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: m’lagrl@\aolcombr
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0

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2019
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imovel: 037.014.0613-8

Local do Imovel:
R JOSE ANTONIO COELHO, 312 - GARAGE 242

ED BOULEVARD CEP 04011-061
Imovel localizado na 1? Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagdo:
R JOSE ANTONIO COELHO, 312 - GARAGE 242
ED BOULEVARD CEP 04011-061

Contribuinte(s):
CPF 037.019.84840 MARLEI DA SILVA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 6.701 Testada (m): 100,75
Area ndo incorporada (m?) 0 Fragdo ideal: 0,0004
Area total (m?): 6.701

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?) 26 Padrdo da construgao: 2-C
Area ocupada pela construgdo (m?) 2415 Uso: garagem
Ano da construcdo corrigido: 1984

Valores de m? (R$):
- de terreno: 3.130,00
- da construgdo: 2.139,00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 10.871,00
- da area ndo incorporada 0.00
- da construgao: 35.037,00
Base de calculo do IPTU 45.908,00

Ressalvado o direito da Fazenda Puablica do Municipio de Sdo Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretania Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langcamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imavel do exercicio de 2019

Certiddao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 14/05/2019, em

hitp.//www prefeitura sp.gov_ br/cidade/secretanas/financas/servicos/ceridoes

Alameda Santos, n° 455, ¢).1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail: pmagr@uol.t?mbr
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ANEXO -1l
Mapa 4 — Subprefeitura Vila Mariana — Lei n° 16.402/2016
Alameda Santos, n° 455, ¢j.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.xivbr
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Eng° Paulo Palmieri Magri

Avaliagées e Pericias de Engenharia
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