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Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito da 32 Vara Civel do

Foro Regional do Jabaquara — SP.

Acao de Cumprimento Provisério de Sentenca
Autos n° 0010440-56.2017.8.26.0003

PAULO PALMIERI MAGRI, infra assinado,
Engenheiro Civil e de Seguranga do Trabalho, CREA n° 060.160.117.0,
perito judicial nomeado nos Autos da Agao de Cumprimento Provisoério de
Sentenga, promovida por Abraulino da Pureza Campos em face de
Haynnah Estética Ltda Me e outro, que se processa perante este R. Juizo
e Cartério do 3° Oficio Civel, apds diligéncias e estudos necessarios

apresenta suas conclusdes consubstanciadas no seguinte:

LAUDO TECNICO

h
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| - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1. O objetivo do presente trabalho é a avaliacdo devidamente
consubstanciada da unidade residencial n® 26 da Torre A, localizada no 2°
andar do Condominio Edificio Boulevard situado a Rua José Antdnio Coelho,
n® 312 — Vila Mariana — municipio de Sao Paulo/SP, objeto da matricula sob
n°® 41.866 do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital — SP e
inscrito na municipalidade sob n° 037.014.0765-7 (vide Anexo 01).

2. Despacho Saneador - fls. 112 dos autos.

2.1. Sendo assim, este signatario foi honrado com sua nomeacao as fls. 112,
para producdo da prova pericial, sendo facultado as partes indicacéo de

assistentes técnicos e formulacdo de quesitos.
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I1-VISTORIA

No dia 15 do més de maio do ano de 2019, este perito
procedeu aos trabalhos de vistoria ao imoével objeto deste feito,
documentando-o através de fotografias obtidas na ocasido e anexadas a
este laudo, onde obtivemos todos os elementos necessarios ao desempenho

do labor que ora se apresenta.

Para o perfeito atendimento ao quanto preceitua o
artigo 474 do novo CPC as partes foram convidadas a participar da diligéncia

realizada por este perito signatario.
2.1. Localizacgao:

Trata-se da unidade residencial n® 26 da Torre A do
Condominio Edificio Boulevard situado a Rua José Antdnio Coelho, n° 312 —
Vila Mariana — municipio de Sao Paulo /SP, no local assinalado na planta

abaixo apresentada:
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2.2. Melhoramentos Publicos:

A regido possui infraestrutura desenvolvida,
onde sao encontrados estabelecimentos de prestacido de servigos,
instituicbes variadas e comércio diversificado, sendo dotado de todos
os melhoramentos pubicos tais como: iluminacéo publica, redes de
agua potavel, esgoto, energia elétrica domiciliar, coleta de lixo, rede
telefénica, pavimentacdo com guias, sarjetas e linhas de transporte
coletivo nas imediacgdes.

2.3. Do Imovel em estudo:

2.3.1 Composicao do imoével em estudo

Trata-se da unidade residencial n® 26 da Torre
A do Condominio Edificio Boulevard composto de sala, banheiro
social, 1 dormitério, cozinha e area de servigo, perfazendo a area til
de 55,02 m2.

2.3.2 Caracteristicas

O imovel esta situado em Zona Mista de Média
Densidade — VM 2M-3a/07 — Subprefeitura da Vila Mariana, neste
municipio de Sao Paulo/SP conforme Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo sob n° 16.402/2016 (vide Anexo 02).

2.4. Reportagem Fotografica:

Para uma melhor visualizacao do imével em
questdo bem como o quanto se discute no presente feito, este
signatario obteve uma série de fotografias durante a vistoria cujas

copias passa a descrevé-las: g
()
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Foto n° 01: Vista da Rua José Antonio Coelho. O observador

encontra-se defronte ao Condominio Edificio Boulevard sob n°® 312

olhando em direcéo a Rua Vergueiro.
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Outra vista da Rua José Antonio Coelho. O observador
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encontra-se no mesmo local da foto anterior, dessa vez olhando em

Foto n° 02
diregao oposta.
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Eng° Paulo Palmieri Magri

Vista da fachada do Condom
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312 da Rua José Antonio Coelho.

Foto n° 03
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Foto n° 04
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Foto n° 05: Vista da sala. Suas principais caracteristicas
construtivas sao: piso ceramico, paredes revestidas em massa

corrida pintadas em latex, forro em laje e esquadrias de aluminio.
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Foto n°® 07: Vista da cozinha. Suas principais caracteristicas

teto.
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Foto n° 09: Vista do dormitdrio. Suas principais caracteristicas
construtivas sdo: piso ceramico, paredes revestidas em massa

corrida pintadas em latex, forro em laje e esquadrias de aluminio.

Alameda Santos, n° 455, ¢}.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (11) 3142-8797 — Cel: 89982-5747 — e-mail: pmagrl@uol.com.br‘(

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2019 as 12:17 , sob o nimero WJAB19701242203

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010440-56.2017.8.26.0003 e codigo 96D84A4.



fls. 193

Eng° Paulo Palmieri Magri

Avaliagées e Pericias de Engenharia

Il - TITULARIEDADE DE DOMINIO

Apresentamos neste item breve resumo do documento

acostado ao presente processo e de interesse para o presente feito.

=» Documento 01:

Fonte: fls. 7/14 dos autos.
Data: 05/05/1983

Doc.: 1° Oficial de Registro de Iméveis da Capital/SP
Arquivo: - - - - - -
Matricula n°® 41.866 (Registro anterior: Matricula n® 12.277).

Proprietaria: Marlei da Silva

Imével: “O APARTAMENTO n° 26 no 2° andar do CONDOM'NIO EDIFICIO
BOULEVARD, sob n°® 312 da Rua José Anténio Coelho, no 9° Subdistrito —
Vila Mariana, contribuinte n® 037.014.0765-7, com a area util ou privativa de
55,02 m?, correspondendo-lhe nas areas de uso comum uma parte ideal de
31,70 m?, totalizando a area construida de 86,72 m? e no terreno uma fracéo

ideal de 0,0148465%.".

Obs: Trata-se da matricula onde se insere o imével objeto da presente acéo.

i
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IV - AVALIACAO

1. Critérios:

O presente trabalho de avaliagdo obedece como
diretrizes gerais, as técnicas e recomendacbes da ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) e do IBAPE-SP Instituto Brasileiro de

Avaliacées e Pericias de Engenharia.

2. Nivel de Rigor:

O nivel de rigor de uma avaliagdo esta condicionado a
abrangéncia da pesquisa, a confiabilidade e a adequacdo dos dados
coletados, a qualidade do tratamento aplicado ao processo avaliatério, ao
menor grau de subjetividade emprestado pelo avaliador em sua
manifestacdo, sendo esses aspectos definidos nos detalhamentos nos itens
da norma para engenharia de avaliacbes. Neste trabalho avaliatorio serdo
desenvolvidas metodologias adequadas de acordo com as diretrizes
impostas pela “Norma para Avaliacao de Imoéveis Urbanos”, sendo a mesma

classificada como “Avaliagao de Nivel de Rigor Normal’.

\
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3. Metodologia:

Para a avaliacao do terreno adotou-se as “Normas
para Avaliagdo de Imoveis Urbanos”, elaborada pelo Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia - IBAPE em 2011. Tais Normas foram

adequadas para as condi¢des e peculiares da Capital e Grande Sao Paulo.

4. Do valor da unidade residencial n°® 26 da Torre A do Condominio
Edificio Boulevard:

No presente caso utilizaremos o Método
Comparativo para o calculo do valor do apartamento n°® 26 da Torre A do
“Edificio Boulevard”, valendo-nos de pesquisas obtidas dentro do Edificio
onde se situa o imovel a ser avaliado e com caracteristicas proximas ao

apartamento em apreco.

Sendo assim, o valor do Apartamento n° 26 da
Rua José Antonio Coelho, n® 300/312 sera obtido através do Método
Comparativo Direto, dado o nimero de ofertas de imoéveis a venda na regiao,
devidamente homogeneizados consoantes critérios descritos no corpo do
Anexo 03, para o imével avaliando, cujo valor, devidamente demonstrado no

Anexo 04 deste Laudo é de:

1. Apartamento n° 26 do Cond. “Edificio Boulevard”

Em ntumeros redondos:
V = R$ 435.900,00 — (Quatrocentos e trinta e cinco mil e novecentos

reais) — 06/2019

)

Alameda Santos, n° 455, ¢j.1406, S. Paulo, Cep: 01413-000 — Fone: (11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br “(
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V - CONCLUSAO
1. O valor da unidade residencial n°® 26 da Torre A do

Condominio Edificio Boulevard situado a Rua José Anténio Coelho, n°

312 — Vila Mariana — municipio de Sao Paulo/SP, alcanca o valor de:

XEIOTF 86 ToVE| cacssomaasmusmrmms e mms s R$ 435.900,00

Unidade Residencial n° 26-A do Condominio Edificio Boulevard
situado a Rua José Antonio Coelho, n° 312 - Vila Mariana —

municipio de Sao Paulo/SP.

Valor do imovel a Vista = R$ 435.900,00

(Quatrocentos e trinta e cinco mil e novecentos reais);

Base Junho de 2019

Alameda Santos, n° 455, ¢j.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (11) 3142-8797 — Cel: 99882-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br '\’7
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VI - ENCERRAMENTO

O presente laudo técnico é constituido de 19
(dezenove) folhas de papel timbrado, digitadas somente no anverso, todas

rubricadas e esta Ultima devidamente assinada.

O Signatario agradece a honrosa nomeacao e coloca-

se a disposigao desse R. Juizo para o que se julgar necessario.

Séo Paulo, 03 de junho de 2019.

//]’,{/! Ch

Eng.° Paulo Palmieri Magri
Crea n.° 060.160117.0
Membro Titular do IBAPE/SP

Alameda Santos, n° 455, ¢].1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (11) 3142-8797 — Cel: 899882-5747 — e-mall: pmagri@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2019 as 12:17 , sob o nimero WJAB19701242203

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010440-56.2017.8.26.0003 e codigo 96D84A4.
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PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2019
SAO PAULO

EAZENDA
Cadastro do Imével:  037.014.0765-7

Local do Imovel:

R JOSE ANTONIO COELHO, 312-APTO 26 A

VL MARIANA ED. BOULEVARD CEP 04011-081
Imove! localizado na 1 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

R JOSE ANTONIO COELHO. 312-APTC 26 A
VL MARIANA ED.BOULEVARD CEP 04011-081

Contribuinte(s):
CPF 037.019.848-40 MARLE!I DA SILVA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (M) 6.701 Testada (m}: 100,75
Area ndc incorporada (m?): a Fragdo ideal: 0,0015
Area total (m*): 6.701

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (mF): 87 Padrédo da construgdo: 2.C
Area ocupada peia construgde (m3): 2415 Uso, residéncia
Anc da censtrugde corngido: 1634

Valores de m* (R$):
- de terreno: 3.130.00
- da construgao: 2.135.00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da drea incorparada: 40.763.00
- da @rea ndo incorporada 0,00
- da construgdo 117.239.00
Base de calculo do IPTU: 158.002.00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paule atualizar cs dados constantes do Cadastro
Imobitiario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo inclusive em relacdo ao exercicio abrangido por
asta certidao a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2018,

Certid3o expedida via Internet - Portaria SF n® 006/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 29/08/2019, em

hitp/fwww prefeitura. sp.gov.bricidade/secretariasfinancas/servicos/certidoes/

\

Alameda Santos, n° 455, ¢j.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: {11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail: pmagri®uol.com.br \
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Eng° Paulo Palmieri Magri
Avaliagées e Pericias de Engenharia
ANEXO - 1I
Mapa 4 - Subprefeitura Vila Mariana — Lei n° 16.402/2016
Alameda Santos, n° 455, ¢j.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIACAO §
DADOS DA FICHA 1 o
o
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2014 D UTILIZADO DATA DA PESQUISA:  31/05/2019 2
SETOR: 37 QUADRA: 14 INDICE DO LOCAL: 2.937,73 CHAVE GEOGRAFICA : S
= o
DADOS DA LOCALIZACAO @
D
ENDERECO : Rua José Anténio Coelho NUMERO : 312 :
COMP.: Cond. Edificio Boulev ardBAIRRO : Vila Mariana CIDADE : SAO PAULO - SP z
CEP UF: SP o
—
DADOS DA REGIAO &
(e}
MELHORAMENTOS : 8
< PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO D REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA £
(] REDE DE GAs DX REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO ke
S
DADOS DO TERRENO g
—2
AREA (Ar) M=: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUNV. (Pe): 1,00 =
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o S
TOPOGRAFIA : plano §
CONSISTENCIA : seco 9
(7]
DADOS DO APARTAMENTO 2
TIPO DA EDFICAGAO : Aparfamento ESTADO: FACE : g
©
CARACTERISTICAS A
PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO: 1,680 CONSERVAGAO: d - entre regular e reparos simples -3
COEF. DEP. (k) : 0.596IDADE: 35 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00VAGAS COB.. 0 VAGASDESCOB: 0 &
DIMENSOES §
A. PRIVATIVA M2: 52,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M= : 52,00 g
EDIFICIO E
DORMIORIOS: 1 SUfES: O W.C.: | QUARTO EMPREGADAS: O PSCINA: O  SALAODE FESTAS: O é
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0o =
(]
o
FATORES ADICIONAIS E.;D
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 §
L
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 s
|
DADOS DA TRANSACAO 5
o
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 412.000,00 VALOR LOCAGAO (RS$) : 0,00 3
IMOBLIARIA : Hanni David Imoveis X
CONTATO : Sr. Edival TELEFONE : (11)-508464593.
OBSERVAGAO: e
Unidade sem vagas de garagem g
©
=)
S
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO S
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO '
LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO :
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZACAO :
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAGAO :
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00
FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

Este docu

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010440-56.2017.8.26.0003 e codigo 96D84A4.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO é

DADOS DA FICHA 2 =
=

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2014 DA UTILIZADO DATA DA PESQUISA:  31/05/2019 2
SETOR: 37 QUADRA: 14 INDICE DO LOCAL: 2.937,73 CHAVE GEOGRAFICA : 2
= (o]

DADOS DA LOCALIZACAO o
ENDERECO : Rua José Anténio Coelho NUMERO : 312 c‘:,'
COMP.: Cond. Edificio Boulev ardBAIRRO : Via Mariana CIDADE : SAO PAULO - SP 3
CEP : UF: SP -
—

DADOS DA REGIAO &
O

MELHORAMENTOS : 5
o

xPAVIMENTACZ\O [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X) REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA £
(O]

[(] REDE DE GAs (X REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO 8
©

DADOS DO TERRENO 3
AREA (Ar) M2 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUNV. (Pe): 1,00 g
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Né&o S
TOPOGRAFIA : plano 6.35
CONSKSTENCIA : seco S
wn

DADOS DO APARTAMENTO @
TIPO DA EDFICAGAO : Apartamento ESTADO: FACE : S
o]

CARACTERISTICAS %
PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO: 1,680 CONSERVAGAO: d - entre regular e reparos simples S
COEF. DEP. (k) : 0.596IDADE: 35 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.:. 0 VAGASDESCOB.: 0 &
DIMENSOES §
A. PRIVATIVA M 50,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M2 : 50,00 2
EDIFICIO 3
DORMNORIOS : 1 SUfFES: O W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS: 0 PSCINA: O SALAODEFESTAs: O 23
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0 K
(]

o

FATORES ADICIONAIS g
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 =
o

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 =
- |

DADOS DA TRANSACAO I
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 400.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00 %
IMOBLIARIA : Hanni David Iméveis <
CONTATO : Sr. Edival TELEFONE : (11)-508464595
OBSERVAGAO: g
Unidade sem vagas de garagem g
g
=3

S

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO _ §
- =1

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO g
LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7 200,00_:-
g

OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGCAO : 7.200,0(p
d

PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO . 1,000
d

VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 g

FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00 t{\

Este docurhento é ci
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ELEMENTOS DA AVALIACAO §
DADOS DA FICHA 3 S
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2014 B UTILZADO DATA DA PESQUISA: 31/05/2019 2
SETOR: 37 QUADRA: 14 INDICE DO LOCAL: 2.937,73 CHAVE GEOGRAFICA : 2
- (@]
DADOS DA LOCALIZACAO 2
ENDERECO : Rua José Anténio Coelho NUMERO : 312 c‘:,'
COMP.: Cond. Edificio BoulevardBAIRRO : Vila Mariana CIDADE : SAO PAULO - SP 3
CEP : UF: SP -
—
DADOS DA REGIAO &
MELHORAMENTOS : S
o
4 PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X)REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA c
- ()
(] REDE DE GAs (X REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO S
(5]
DADOS DO TERRENO 3
—
AREA (Ar) M2 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUNV. (Pe): 1,00 e
ACESSBIIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o S
TOPOGRAFIA : plano 3
CONSISTENCIA : seco %
95
(7))
DADOS DO APARTAMENTO °
TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO: FACE : 8
]
CARACTERISTICAS @
PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 1,680 CONSERVAGAO: d - entre regular e reparos simples S
COEF. DEP. (k) : 0,596 IDADE: 35 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0  VAGAS DESCOB.: S
DIMENS OES E
A. PRIVATIVA M2: 58,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M?: 58,00 P
ke]
EDIFICIO E
DORMINORIOS: 1 SUffES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: O PSCINA: O SALAODEFESTAS: O 3
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0 F
()
o
o
<
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 =

o

ADICIONAL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 "'EJ

- -

DADOS DA TRANSACAO <

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 510.000,00 VALOR LOCAGAO (RS$) : 0,00 o
IMOBLIARIA : SPERB Iméveis
CONTATO : Sra. Helena TELEFONE : (11)-3251533

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HO_M_OGENEIZACE_O

bsingdo digitalmente pdr PAUL

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADlClO-EAIS VALORES/V;;IA(;I\O
LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.9 3,7?_:
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 7.91 3,7}‘25
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1 oooé
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 ) %

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00 m

\

Este documento é c
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ELEMENTOS DA AVALIACAO g
o
DADOS DA FICHA 4 b
=
NUMERO DA PESQUBA: SAO PAULO - SP - 2014 X UTILIZADO DATA DA PESQUISA: 31/05/2019 2
SETOR: 37 QUADRA: 14 iNDICE DO LOCAL: 2.937,73 CHAVE GEOGRAFICA : =
- o
DADOS DA LOCALIZACAO 2
ENDERECO : Rua José Antdnio Coelho NUMERO : 312 :.
COMP.: Cond. Edificio Boulev ardBAIRRO : Vila Mariana CIDADE : SAO PAULO - SP g
CEP : UF: SP <
= S
DADOS DA REGIAO 8
MELHORAMENTOS : §
= PAVIMENTACAO [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA E
(] REDE DE GAs (X REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO S
<
DADOS DO TERRENO )
(@)
AREA (Ar) M2 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUNV. (Pe): 1,00 2
ACESSIBLIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o k=)
TOPOGRAFIA : plano §
CONSKTENCIA : seco 9
)
DADOS DO APARTAMENTO 2
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO: FACE: §
CARACTERISTICAS E
PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 1,680 CONSERVAGAO: d - entre regular e reparos simples .9
COEF. DEP. (k) : 0,596 DADE: 35 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGASDESCOB.: 0 §
DIMENSOES §
A. PRIVATIVA M2: 55,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTAL M2 : 55,00 g
EDIFICIO 3
DORMINORIOS: 2 SUfES: © W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS: 0 PSCINA: O  SALAODEFESTAs: O é
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0 +
()
[
FATORES ADICIONAIS g(o
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 ;
L
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0é: 1,00 s
-
DADOS DA TRANSACAO =
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 487.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00 ;
IMOBLIARIA : SPERB Imoveis <
CONTATO : Sra. Helena TELEFONE : (11)-325153333
OBSERVAGAO: e
(]
E
8
=)
2
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO _ §
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO g
LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.969,02%
ja
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 7.969,09p
g
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARI ACI\O : 1,00063
q
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 g
q
FT ADICIONAL 05 : 0,00 i 9
FT ADICIONAL 06 : 0,00 n g
\' S
(&)
o
o
()
k7
L

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010440-56.2017.8.26.0003 e codigo 96D84A4.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus
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ELEMENTOS DA AVALIACAO é

DADOS DA FICHA 5 S

=

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2014 D uTLZADO DATA DA PESQUISA: 31/05/2019 ‘2

SETOR: 37 QUADRA: 14 [NDICE DO LOCAL: 2.937,73 CHAVE GEOGRAFICA : =

- o

DADOS DA LOCALIZACAO e

ENDERECO : Rua José Antonio Coelho NUMERO : 312 :

COMP.: Cond. Edificio Boulev ardBAIRRO : Vila Mariana CIDADE : SAO PAULO - SP 2

CEP: UF: SP o

DADOS DA REGIAO Sn
4

o

MELHORAMENTOS : 3

gPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA £

[ REDE DE GAs [<IREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA []TV A CABO 8

Ko

DADOS DO TERRENO S

AREA (Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe): 1,00 g

ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO Regular ESQUINA: N&o S

TOPOGRAFIA : plano 5

CONSISTENCIA : seco 9

(%]

DADOS DO APARTAMENTO o

TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : FACE : 3

[

CARACTERISTICAS @

PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 1,680 CONSERVAGAO: d - entre regular e reparos simples .S

COEF. DEP. (k) : 0,596IDADE: 35 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB: 0 §

DIMENS OES g

A. PRIVATIVA M2: 56,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M= : 56,00 2

EDIFICIO k!

DORMITORIOS : 2 SUfTES: O W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: 0 PSCINA: O  SALAODE FESTAS: O é

ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0 =

(]

o

FATORES ADICIONAIS 2

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 ;

L

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 =

-

DADOS DA TRANSACAO g

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 585.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00 ‘51“

IMOBLIARIA : FMS Imbveis <

CONTATO : Sr. Luiz PAulista TELEFONE : (11)-94156408

OBSERVAGCAO: e

(]

£E

8

S

k=

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO §_

- <

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO ‘@

LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 9.401,792—

c

OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9.401,79

(@]

PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO : 1,00088

K

VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 =

O

FT ADICIONAL 05 : 0,00 = o

FT ADICIONAL 06 : 0,00 §

35

(&]

o

©

[}

7]

Ll

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010440-56.2017.8.26.0003 e codigo 96D84A4.
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRIGAO : Rua José Anténio Coelho, n° 312 DATA: 31/05/2019
EDIFICAGAO VALORES DE VENDA : [BAPE-SP - 2019 - SAO PAULO - SP

FATOR OFERTA/TRANSAGCAO: 0,9

PARCELA DE BENFETORIA: 0,8

Avahliar

fls. 214

OBSERVAGAO :
FATORES
FATOR iNDICE
X Localizagdo 2.937,73
kKlade 35

D Obsolescéncia

[[] Padrdo
D Vagas

Estado de Conservagdo D - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES

apartamento simples c/ elev. (+)

Vagas |

Acréscimo 0

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protog¢olago em 05/06/2019 as 12:17 , sob o nimero WJAB19701242203

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010440-56.2017.8.26.0003 e codigo 96D84A4.
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MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor - _
NOm. | Enderego 5 Homogeneizacdo Variagao
o Unitario 9 ¢
@ 11 Rua José Antonio Coelho ,312 7.130,77 7.130,77 1,0000
X 2| Rua José Antdnio Coelho ,312 7.200,00 7.200,00 1,0000
(Z 3| Rua José Anténio Coelho ,312 7.913,79 7.913,79 1,0000
g 4| Rua José Antdnio Coelho ,312 7.969,09 7.969,09 1,0000
E 5| Rua José Antonio Coelho ,312 9.401,79 9.401,79 1,0000

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocoladolem 05/06/4019 ds 12:17 , spb o0 numero WJAB19701242203

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010440-56.2017.8.26.0003 e codigo 96D84A4.
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7.130,77
7.200,00
7.913,79
7.969,09
9.401,79

7.130,77
7.200,00
7.913,79
7.969,09

9.401,79
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS %
@
DADOS DO AVALIANDO E
Tipo : Apartamento Local : Rua José Anténio Coelho 312 Vila Mariana SAO PAULO - SP Data: 31/05/2019 g
Cliente : 3 Vara Civel do Foro Regional lll - Jabaquara §
Area terreno nv : 1,00 Edificagdo n? : 55,02 Modalidade : Venda ~
—
Distribuicdo espacial ﬁ
1]
S
o
—
o
o
%)
o
%)
o
€
)
o
ge]
<
Ie)
Q
i=)
o
o
i)
>
<
a
o)
©
(7]
)
°
o
Ee)
o]
)
|
o
o
o
O
7}
>
a2
()
o
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS g
Média Unitdrios : 7.923,09 Média Unitdrios : 7.923,09 g
Desvio Padrdo : 913,70 Desvio Padrdo : 213,70 o
- 30% :5.546,16 - 30%:5.546,16 %
<C
+ 30% : 10.300,01 + 30%: 10.300,01 =
Coeficiente de Variagdo : 11,5300 Coeficiente de Variagdo : 11,5300 5
- =
GRAU DE FUNDAMENTACAO 3
L=
Descrigdo GRAU 111 GRAU 1| GRAU | 119
1 |carac. do imével avallando Comple.fa quanto a todas g Completa gto aos fatores 0 Adogdo de situagdo 0 32
varidveis analisadas usados no tratamento paradigma %
Quantidade minima de s
12 5
dados de mercado usados ] $ Ol 2 %
Identificagdo dos dados Apresentagdo de inform ref a fodas Apresentagdo de inform ref atodas Apresentagdo inform ref a fodos as g
de mercado as caract dos dos dados analisados & as caract dos dos dados analisados D caractdes dados ref aos fatores D 3c_t$
Int: do d ste d d =2
Blictor e p/ o cord de fetores 080a1.25 X 0.50 02,00 O 0.40 a2,50% O 83
GRAU DE FUNDAMENTAGAO: I g
FORMACAO DOS VALORES @
MEDIA SANEADA (R$):  7.923,09 [
VALOR UNTARIO (R$/m2): 7.923,09000 VALOR TOTAL (RS) : 435.928,41 -g
o
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando S
INTERVALO MINIMO : 7.296,68 INTERVALO MINIMO : 7.296,68 g
~
INTERVALO MAXIMO : 8.549,50 INTERVALO MAXIMO : 8.549,50 @
- o)
GRAU DE PRECISAO N E
GRAU DE PRECKSAO: I \\) £
3
°
&)
k)
|

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010440-56.2017.8.26.0003 e codigo 96D84A4.



