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I- ASPECTOS GERAIS

L1 - OBJETIVO

O presente laudo de avalia¢do tem por objet_ivc:, determinar o vaLc_:g
atual da “metade ideal” de um imével residencial constituido de terreno mais

benfeitorias, localizado no bairro “Jardim Indaia”, municipio de Bertioga, estado
de Sao Paulo.

L2 — PRESSUPOSTOS BASICOS

A presente avaliagio foi executada dentro dos

seguintes
Pparametros:

a) O valor estimado é vilido para a presente data.

b) O valor resultante foi calculado pelo “Método Evolutivo”, em que o valor

de mercado do imével é obtido através da composi¢ao do valor de terreno

com o custo de reprodugdo das benfeitorias, devidamente depreciado.
¢) O valor do terreno foj determinado pelo “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado”.

d) O valor das benfeitorias foi determinado pelo “Método do Custo de
Reprodugio”.

obtidas através de documentagio |
Bertioga € 0 1° Cartério de Regis
h) A vistoria interna do imével

. nio foi realizada por discordancia dag
| &, Pessoas que hoje residem no |

ocal, apesar de solicitagiio desse Perito.

. Rua Dr. Oswaldo Cruz n° 467, sala 36 — Boqueirdo - Santos - Sp |
{ CEP 11.045-101 Tey.- (13) 3327 5994 (13) 97
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> Situado 4 Rua Prof. Diva
ado “Jardim Indaig», 32 Gleba, no perimetro

5 indo 14,00m de frente
ada rua em linha reta e o i m curva de 3,00m de
Sarg. Silvio Delmar
com o lote n°® 399 em
elamente a mesma via, com o lote n° 401 em 36,00m. Sobre o
O encontram-se benfeitorias e i tro), caraterizadas por
Cacdes térreas

construida “estimada”
€m 291 08m?

-;00m e, paral
mesm

O “Imével Avaliando” esta registrado junto ao 1°
6veis de Santos sob matricula de n° 13 463 €tem s
tura Municipal de Bertioga sob o n° 98.010.036.000

Cartorio de
eu langamentg
(Anexo V).

Junto 4 Prefej

L4 - VISTOR]A

Devidamente nomeado e COmpromissad,
€ em cumpriment,

a0 Art. 431-A do C.P.C
local designados pe

Por Vossa Exceléncia,
lo juiz oy j

sy - (as partes terdo ciéncia dg data e
’ Ndicados pelo perito para ter inicio Producio
da Prova. Incluide pela Lei p° 10.358, de 27.12.2001), esse profissioflal

nohﬁc?u 4§ partes porém nio houye manifestacges, No local, egge
f Profissiona] constatouy i 04 (quatro) syp lotes, todos murados ¢

st eém Cartérip de
unicipal de Bertioga (Anexo V),

Rua Dr, Oswaldo Cruz po 467
CEP 11,

q
» Sala 36 - Boqueirso — Santos - gp !
045-101 Tel.: (13) 3327 5994/ (13) 97406 2714 . IP.fn@uol.com by 3
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5 - PARECER TECNICO ESPECIFICO

Ainda que o mesmo lote encontre-se fisicamente dividido em 04
(quatro) syp lotes, como relatado no item “I.4 — Vistoria”, essa formataco sera
desconsiderada na apuragdo do Valor de Terreno.

Porém, em relagdo as benfeitorias, que apresentam pfdrﬁes
construtivos e de conservagdo diferentes, esse Perito optou por descrevé-las e
avalid-las individualmente.

Os atuais residentes/ocupantes do imével ndo franquearam o
mesmo a vistoria interna, portanto restou fazé-la externamente.

Benfeitoria 01 (esquina) — Sr. Djalma j
Casa térrea em alvenaria de tijolos rebocados e pintados. Telhado em telhas de
barro sobre estrutura de madeira.

Benfeitoria 02 — Sr. Edson
Casa térrea em alvenaria de tijolos rebocados e pintados. Cobertura em laje de
‘concreto.
Benfeitoria 03 - Sr. Tiago
Casa térrea em alvenaria de tijolos rebocados e pintados. Cobertura em telhas de
fibrocimento.

eitoria 04 — Sr. Jussara (inquilina de Sr.

térrea em alvenaria de tijolos sem reboco.
rocimento.

Tiago)
Cobertura em telhas de

MELHORAMENTOS PUBLICOS

©€omo: dgua encanada, iluminagio publi
tes coletivos, etc.

Cruz n° 467, sala 36 — Boqueirdo - Santos - Sp

Tel.: (13) 3327 5994 / (13) 97406 2714 . jp-fn@uol.com.br
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In-
I-VALOR DO IMOVEL PARA MAIO DE 2015 = «Cy»

METODO TECNICO
CaPital - Terreno = «“CT>

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
Capita] - Benfeitorias = “CB”

METODO o cusTo
CI = CT + CB, onde:
CI = Capital-Imovel

CT = Capital-Terreno

IL.1 - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Analisa elementos semelhantes ou assemelhados a

o avaliando, com
objetivo de encontrar a tendéncia de formagéo de seus pregos.

A homogeneizagdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada

com o uso de procedimentos, dentre os quais se destacam o tratamento por fatores
€ a inferéncia estatistica.

IL.2 - METODO DO CUSTO

Meétodo utilizado para a apuracdo do custo de reedicdo de
benfeitorias.

)
Rua Dr. Oswaldo Cruz n° 467, sala 36 - Boqueirdo - Santos — SP J
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IL3-vALOR DO CAPITAL-TERRENO

0 imovel em questdo uma fragao ideal no terreno, correspondente a

a. Cabe 3
607,50 m?, conforme cadastro imobilidrio.
b. No ¢élculo do valor do terreno serdio observadas as Normas para Avaliagdes

adaptadas pela Comissao de Peritos Judiciais.
No presente caso tem-se que o imovel estd localizado na 2* Zona

das Normas, ou seja, Residencial Horizontal Médio:

2% Zona
Testada de referéncia: 10,00 m

Profundidades:
Minima: 25,00 m
Maéxima: 40,00 m

¢. Para a determinagao do valor unitério do terreno foi necessario proceder-se uma
pesquisa no mercado imobilidrio, abrangendo transacdes e ofertas a venda de
terrenos compardveis, analisando-se cada caso e homogeneizando-se os
resultados colhidos nas pesquisas. Procedeu-se uma média saneada deduzida de

uma média aritmética, onde foram eliminados os resultados superiores ou
inferiores aos limites da média aritmética, chegando-se ao resultado mais proximo
do valor de mercado.

, na aplicagdo do método,

d. Para atender o que determina a NB-5676 da ABNT
adotou-se o seguinte roteiro de homogeneizagao:

d.1 - Equivaléncia de Tempo
Os elementos pesquisados cuja transacdo ou oferta tenham data

anterior ou posterior a data célculo serdo transpostos no tempo atraves dos indices
da IPC/FIPE - FUNDACAO INSTITUTO DE PESQUISAS ECONOMICAS DA

USP.
/N
¥

|

Rua Dr. Oswaldo Cruz n° 467, sala 36 - Boqueirdo - Santos - SP
CEP 11.045-101 Tel.: (13) 3327 5994 / (13) 97406 2714 - jp.fn@uol.com.br
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d.2. Equivaléncia de Situacio

foi A transposi¢do dos elementos pesquisados de um local para outro
91 efetuada por meio de indices fiscais da prefeitura local.

d.3— Elasticidade de Oferta

No caso da analise referir-se a oferta, sera efetuado um desconto de
10 % (dez por cento) para compensar a superestimava de valor normalmente

atribuida pelo ofertante vendedor.

€. Os critérios de selegdo e tratamento dos dados pesquisados foram t?fetuados de
acordo com as recomendagdes das Normas para Avaliagdo de Imoveis.

f. Os calculos de homogeneizagdo dos valores pesquisados foram efetuados
através de armazenamento de dados e formulas em um computador, sendo
utilizado o programa Avalia combinado com um programa Pesquisa de Terrenos,
onde a memoria de calculo de cada elemento analisado faz parte deste Laudo
como Anexo 1.

g. A pesquisa de terreno foi desenvolvida na mesma regido Geoecondmica
oriunda do livre mercado imobilidrio (oferta/procura), constando no Anexo I deste
Laudo. Fixou-se para o local em estudos o valor unitario basico de terreno igual
a.

Vu = RS 289,65/m? para 10,00 mf - 25.00/40,00m

Rua Dr. Oswaldo Cruz n® 467, sala 36 - Boqueirdo ~ Santos — SP '
CEP 11.045-101 Tel.: (13) 3327 5994 / (13) 97406 2714 - jp.fn@uol.com.br \
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h. : \
O valor do Capital-Terreno sera calculado pela seguinte formula das Normas: ‘

g,l:': =Vux Atx CfxCex Cp, onde:

v = Valor do Capital-Terreno
u = Valor unitario do terreno
At = Area do terreno correspondente
Cf = Coeficiente de frente
Ce = Coeficiente de esquina ou frentes multiplas
Ep' = Coeficiente de profundidade

Assim tem-se:

Vu= 289,65 /m?
At= 607,50 m?
0,20
. Cf= (14,00/ 10,00) = 1,0696
Ce= 1,0000
0,50

Cp=(40,000/43,40)

0,9600

. CT= 289,65 /m?x 607,50 m*x  1,0696 x 1,0000 x  0,9600

Portanto o valor do Terreno sera:

Rua Dr. Oswaldo Cruz n° 467, sala 36 - Boqueirio - Santos — sp \
CEP 11.045-101 Tel.: (13) 3327 5994 / (13) 97406 2714 - jp-fn@uol.com.br
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L4-vaLor DO CAPITAL-BE NFEITORIAS

Ben feitorig 01:

A benfeitoria em questdo possui uma érea construida estimada de
68,60 m2 conforme medig¢des “in loco” (Anexo II).

De acordo com o padrao construtivo descrito anteriormente € com
base No estudo procedido pela Comissdo de Peritos Judiciais, denon}ma_do
"EDIFICACOES - VALORES DE VENDA", o valor unitdrio da benfeitoria tipo
"CASA PADRAO ECONOMICO" sera calculado pela seguinte férmula-

0,786 x RSN

O custo unitario de edificagdo integrante da férmula é obtido na
tabela de Custos Unitarios de Ediﬁgagﬁes do SINDUSCON, publicado
mensalmente na revista "A CONSTRUCAOQ" da Editora Pini.

Entao o valor unitario da benfeitoria ser4 de:

Vu =RS$ 943/m?
Para o seguinte valor de R§N = R$ 1.200,00 (Extrapolado)

Possuindo a construcdo uma idade de 20 anos, o fator de
depreciacdo pelo obsoletismo e estado de conservagio recomendada pelo mesmo
estudo dos peritos, sera calculada pela seguinte formula:

e -Foc =R +K*(1-R) onde,
- Foc = fator de obsolescéncia;
-R  =coeficiente residual;
-K  =coeficiente de Ross/Heidecke.

J
Rua Dr. Oswaldo Cruz n° 467, sala 36 - Boqueirio — Santos - SP
CEP 11.045-101 Tel.: (13) 3327 5994 / (13) 97406 2714 - ip.fn@uol.com.br
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FOC =0 2
20 + 0,398 x (] -0,20
Foc _ 0518 ( ,20)

Assim, considerando-s
construida res

€ o valor unitario da benfeitoria, a Area
pectiva e o fator de obs

olescéncia, tem-se o seguinte valor:

CBIli = Vu x Ab x Foc

Onde: Ab = 77,00 m?

CB1 =R$ 94320 /m? X 68,60 X 0,518

CB1 = RS 33.516.42 para maio/2015

Benfeitoria 02:

A benfeitoria em questao possui um
86,40 m?

a drea construida estimada de
conforme medicdes “in loco” (4

nexo I11).

0.576 x R8N

O custo unitario de edificagdo integrante da formula é obtido na
tabela de Custos Unitarios de Edificagdes

C do SINDUSCON, publicado
mensalmente na revista "A CONSTRUCAOQ" da Editora Pinj.

Rua Dr. Oswaldo Cruz n° 467, sala 36 —
CEP 11.045-101 Tel.: (13) 3327 5994 /(13) 9

Boqueirdo - Santos - SP J» .\0
7406 2714 - ip.fn@uol.com.br
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;fu =RS$ 691/m2
ara o seguinte valor de R8N = R$ 1.200,00 (Extrapolado)
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Entio o valor unitario da benfeitoria sera de:

Possuindo a constru¢do uma idade de 20 anos, o fator de
depr, €€1acdo pelo obsoletismo e estado de conservac¢io recomendada pelo mesmo
Studo dos peritos, sers calculada pela seguinte formula:

-Foc =R +K * (1 - R) onde,

- Foc = fator de obsolescéncia;

-R = coeficiente residual:

- K = coeficiente de Ross/Heidecke.

Foc =0,20+0,398 x (1 — 0,20) =

Foc =0,518

Assim, considerando-se o valor unitario da benfeitoria, a 4rea
construida respectiva e o fator de obsolescéncia, tem-se o seguinte valor:

CB2 =Vux Ab x Foc
onde: Ab= 96,00 m?

CB2=R$ 691,20 /m*  x 86,40 X 0,518

CB2 = RS$ 30.934,79 para maio/2015

Rua Dr. Oswaldo Cruz n° 467, sala 36 - Boqueirdo - Santos — SP 11
CEP 11.045-101 Tel.: (13) 3327 5994 / (13) 97406 2714 - jp-fn@uol.com.br *
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Benfeitoria 03:

71.2 - A benfeitoria em questdo possui uma area construida estimada de
28 m? conforme medig¢des “in loco™ (4nexo 111).

De acordo com o padrio construtivo descrito anteriormente ¢ com
'base No estudo procedido pela Comissio de Peritos Judiciais, denominado
'EDIFI CACOES - VALORES DE VENDA", o valor unitario da benfeitoria tipo
"CASA PADRAO PROLETARIO" sera calculado pela seguinte formula:

0.576 x RSN

O custo unitédrio de edificagdo integrante da férmula é obtido na
tabela de Custos Unitarios de Ediﬁgac;ﬁes do SINDUSCON, publicado
mensalmente na revista "A CONSTRUCAO" da Editora Pini.

Entéo o valor unitario da benfeitoria sera de:

Vu =RS 691/m?
Para o seguinte valor de R8N = R$ 1.200,00 (Extrapolado)

/

Possuindo a construgio uma idade de 20 anos, o fator de
depreciacdo pelo obsoletismo e estado de conservacdo recomendada pelo mesmo

estudo dos peritos, serd calculada pela seguinte formula:

-Foc =R +K * (1 - R) onde,

- Foc = fator de obsolescéncia;

-R  =coeficiente residual;

-K = coeficiente de Ross/Heidecke.

Rua Dr. Oswaldo Cruz n° 467, sala 36 - Boqueirdo - Santos - SP .
CEP 11.045-101 Tel.: (13) 3327 5994 / (13) 97406 2714 - jp.m@uol.com.br \
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Foc = 0,20 + 0,398 x (1 — 0,20)

Foc =¢ 53

Assim, considerando-se o valor unitario da benfeitoria, a area
Construida respectiva e o fator de obsolescéncia, tem-se o seguinte valor:

CB3 = Vu x Ab x Foc
Onde: Ab= 179,20 m?

CB3=R$ 691,20 /m? X 71,28 X 0,518

CB3 = RS 25.521,20 para maio/2015

Benfeitoria 04:

A benfeitoria em questdo possui uma area construida estimada de
64,80 m* conforme medicoes “in loco” (Anexo II).

De acordo com o padriio construtivo descrito anteriormente € com
base no estudo procedido pela Comissio de Peritos Judiciais, denominado
"EDIFICACOES - VALORES DE VENDA", o valor unitério da benfeitoria tipo
"CASA PADRAO RUSTICO" seré calculado pela seguinte formula:

0,420 x R8N

O custo unitério de edificacdo integrante da férmula é obtido na
tabela de Custos Unitarios de Edificagdes do SINDUSCON, publicado
mensalmente na revista "A CONSTRUCAQ" da Editora Pini.

Rua Dr. Oswaldo Cruz n® 467, sala 36 - Boqueirio — Santos - SP \ J 13
CEP 11.045-101 Tel.: (13) 3327 5994 / (13) 97406 2714 - jp.fn@uol.com.br
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Vu = RS 504,00/m2
ara o seguinte valor de RSN = RS | 200,00 (Extrapolado)

Entdo o valor unitario da benfeitoria sera de:

Possuindo a construcdo uma idade de 20 anos, o fator de depreciacéo
pelo obsoletismo e estado de conservagio recomendada pelo mesmo estudo dos

peritos, sers calculada pela seguinte formula:

- Foc =R + K * (1 - R) onde,
- Foc = fator de obsolescéncia;

-R = coeficiente residual;
-K = coeficiente de Ross/Heidecke.

Foc =0,20+0,398 x (1 — 0,20) =

Foc =0,518

Assim, considerando-se o valor unitario da benfeitoria, a érea
construida respectiva e o fator de obsolescéncia, tem-se o seguinte valor:

CB4 = Vu x Ab x Foc
Onde: Ab= 72,00 m?
CB4 =RS$ 504,00 /m? X 64,80 X 0,518

CB4 = R$ 16.917,46 para maio/2015

{

14
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IL.5
—SOMATORIA DE VA LORES CAPITAL-BENFEITORIAS

CB =CBj + CB2 + CB3 + CB4

CB =RS$ 33.516,42 + R$ 30.934,79 + R$ 25.521,20 + RS 16.917.46

E CB = RS 106.889,87 Eara maio/2015 ‘

III - VALOR DO CAPITAL-IMOVEL

VALOR DO CAPITAL-TERRENO =R$ 180.680,98
VALOR DO CAPITAL- BENFEITORIAS =RY _106.889.87
VALOR DO CAPITAL-IMOVEL =R$ 287.570,85

CI = RS 287.570,85 para maio/2015

IV - CONCLUSAO

De acordo com os célculos efetuados anteriormente, conclui-se
pelo seguinte valor do Capital-Imével em questo e posterior valor apurado para

a “metade ideal” em item IV.1 - “VALOR DA METADE IDEAL”:

Data base de 01/05/2015
“

.: CI = RS 287.570,85 para maio/2015

(Duzentos e oitenta e sete mil e quinhentos e setenta reais e oitenta e cinco
centavos)

Rua Dr. Oswaldo Cruz n° 467, sala 36 — Boqueirdo — Santos - SP 15
CEP 11.045-101 Tel.: (13) 3327 5994 / (13) 97406 2714 - jp.fn@uol.com.br '




. g

E)

&\*%‘ :%%E”AS CAU%JABS‘?W_B:G_ "
PERITO

JuDiCiaL

IV. 1-VALOR DA “METADE IDEAL”

Data base de 01/05/2015

CI = RS 143.785,42 para maio/2015

(Cento e quarenta e trés mil, setecentos oitenta e cinco reais e quarenta e dois
Centavos)

V - RELACAO DE ANEXOS

Anexo —1
Pesquisa Imobiliaria de Terrenos para a data do Laudo (maio/2015)

Anexo — 11
Planta de Localizagdo do Imo6vel Avaliando

Anexo - I11
Croqui do Imovel Avaliando

Anexo - IV
Fotografias do Imével Avaliando

Anexo -V
Documentagao

Rua Dr. Oswaldo Cruz n° 467, sala 36 — Boqueirdo - Santos - SP
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VI - TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente “Laudo de Avaliag¢éo Judicial” foi impresso

€m 17 (dezessete) folhas deste papel com 05 (cinco) anexos, sendo

todas rubricadas € esta Gltima datada e assinada pelo Perito

de Vossa Exceléncia.

Bertioga, 27 de maio de 2015.

4

_ Rua Dr. Oswaldo Cruz n° 467, sala 36 - Boqueirdo - Santos - SP 17
CEP 11.045-101 Tel.: (13) 3327 5994 / (13) 97406 2714 - jp.fn@uol.com.br



Anexo I
Pesquisa Imobilidria de Terrenos para a Data
do Laudo (maio de 2015)




e T =

ey st
e e = -SNEY S P e T

Flemants Comparative 1

Tipo. ...

. L T, Se—— :

m::::u ----- Q0. 22, LT. 421

L *svsss . JARDIM T
Sator/Quadca/iona. .02,
tadice Fiscal.,... .::;.g
Frente......... vee.12,00
Area mm_..,...ue 00

by, o v iinia oo (13) 3313-2086
140.000,00
& n:m":af:r“;i’?:i'm : un.ooo,ug
:2 — Fator Elasticidade T 1,0
FRi= i “xz terrenc : 80, gguﬂ
C - Pator Atualizacdo s }’ Ty
D - Fator Testada = S a0
E - Fator Profundidade H Chan
F - Fator Transposigac 1 0.
v = - *pD*E*F
VO =
....... LT. 547
s s ss6cv w15 < 120000, 00
. i.....—.-.-....\!andido
cieneee..02/05/2015
ssesssss..Pegorin Iméveis
. ---.-8}‘. Hﬂt@ﬂia
fe e s e ‘I’; 3313‘2“
terreno : 120.000,00
- do imbvel : 120.000,00
r Elasticidade { 1,00
432,00
1,0000
1,0371
1,0000

1,4875




........ o
Tugdo. . .0, 00

"y A - Valor do terrenc
a1 - Valor do imovel
. - 22 ~ Fator Elasticidade
fy ! A = ajeap
b B ~ frea do terrenc
& C - Fator Atualizacao

g D ~ Fator Testada
" E - Fator Profundidade
P - Fater Transposigao

al VU= (A/B) »cwpspgasp
VU = Rs 266, 68/m2

Bairro..... i .-JA’.RDIH INDATA
Setar/Quadra/Zona..092//2
ndice Fiscal...... 82,93

Frente..,...,. cees.12,00
Area Terreno..... .+ -420,00

Tipo Construcéo....TERRENO VAGO
Area Total........,.p,p0
e e T
L el
Valor Construgdo...0n, 00

LOF+ v ereeetnens..100.000,00
TeZ&+uv.venss . Vandido

cresssanesaa02/05/2015
**rvsesesvs..Pegorin Iméveis
ite.....,...5r. Antonio
Tesesccaaae..., (13) 3313-2086

A - Valor do terrenc
al - Valor do imével
- Fator Elasticidade

Testada

e 4a

108.000, 00
120.000,00
0, 90

420, 00
1,0000
1.0371
1, 0000
1,0000

100.000, 00
100.000, 00
1,00

420,00

1,0000
1,0371
1,0000
1,0000




Dll/}n ?
.. 2
2 ﬂlﬂ.l...-.-_ﬁ'.ﬂ!

S PR, Sy
Valor constiucaa.. 0,00

Valor.,. , .. .
hﬁum...--::.:::llg;gfmoo
Data

te. o tttrrse-..02/05/2015

i e -
Fane. .., 8r. Antonio

A - Valor do tarrenc
41 - Valor do imével
22 - Fator Elasticidade
A = aleaz
®a do terrenc
Fator Atvalizacao
= Fator Testada
= Fator Profundidade
= Fator Transposigaio

LT

VU = (A/B) * c » p*E* F
VU = R$ 350,69/m2

E1 5 Ce tivo 6

PIPOeacclviinsaaas TATrENO
Endereco...........0D. 91, LT. 11
Bairro.............JARDIM TINDAIA
Setor/Quadra/Zona..092//2

Indice Fiscal......110,87

Frante...c.veveeesa10,00
Area Terreno.......378,00

> Construgao. ...TERRENO VAGO
Fotal.........0,00
(- [ S,

L

alor Construcdo...0,00

neiim e e a e s 28 0000, 00
s Of@EER

cennassesnse s D2/05/2015
ssacsssesssss Pegorin Iméveis
te.........8r. Antonio
sasseasssseses (13) 3313-2086

- Fator Elasticidade
BT *az2

a do terreno
or Atualizacio

4%, LT,

Inforpere.*****+++.Pagorin Iméveis
tetsevena.. (13) 3313-2086

e we

I

29.000, 00
110.000,00
0,90

350, 00
1,0000
1,0000
1,0000
1,2398

162.000,00
180.000,00
0,90

378,00
1,0000
1,0000
1,0000
0, 7480




el T O Y
&u.'-!hm....-..x_m.oo

Ma.:...-.f......... . 000
l-tu:-:a.........,.g:?rta e

Dbt-»-...,..,......oa/oszzula

i me T *tcssss.. . Pagorin Imdveis
hfma-.-........s:. Antonio
M...,............naa 3313-2@85

A - Valor ao terrenc
al - Valor do imével
aZ - Fator Elasticidade
A = a1eaz
B - Area do terrenc
C -~ Fator Atualizagao
D -~ Fator Testada
E - Fator Profundidade
= Fator Transposicgio

V! Ay *icwD ok + ¥
VO = R¢ 309,56/m2

" e

135.000,00
150.000, 00
0,90

360,00
1,0000
1,0000
1,0000
0, 8255

J——




- B0 e e
; 421 '
3 243,44
: 2 547 ;za. 62
e - 66, 68
N a 364 246,93
e 350, 69
i 11 '
£ 320,57
A 06 309,56
' Média Aritmetica = R$ 309,48/m2

Limite Inferior (-30%) "
= RS 216,64 /m2
‘Limite Superier (+30%) = RS 402,32/m2

©artando-se os elementos di;

. Vem: P SRR S L

lﬁhmmu—. Saneada = R§ 289,65/m2

Atualizacao
Atualizagso dos valores unitarios feita com base sm indexador econdmico.
lce escolhido: IPC-FIPE
i&awticsa,d.
Quando os valores obtidos provém de ofertas, incide um desconto

para compensar a superestimativa natural das mesmas.
Desconto : 0,90

Frente
Frente de referédncia (Fr) i 10,00
frretn s <
25,00
40, 00
0,50

o entre os valores de langamentos fiscais ou dos
' Planta Genérica de Valores publicada pela \

al (I.F.) = 82,93

I




Anexo 11
Mapa de Localizac¢io do Imével Avaliando
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Anexo 111
Croqui do Imével Avaliando \
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Anexo IV
Fotografias do Imével Avaliando
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Foto 01

— Vista da frente principal do Imdvel Avaliando.




Foto 03 — Vista da frente secundaria do Imovel Avaliando com as
04 fachadas dos sub lotes e suas benfeitorias.




Foto 05 — Vista da frente secundéaria e quinh@o correspondente a
benfeitoria n° 02.

Foto 06 — Vista da frente secundéria e quinhdo correspondente a
benfeitoria n° 03.




Foto 06 — Vista da frente secundéria e quinhdo correspondente a
benfeitoria n° 04.




