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PROCESSO N°: 0111354-15 20
AGAO: PROCEDIM

MARCOS AUGUSTO Da SILVA, engenheiro CREA n° 0682582156, Perito

Judicial nomeado e compromissado nos autos da agao em epigrafe, requerida por

CONSTRUTORA VEIGA DOS SANTOS contra MaRria ISABEL FARAH NassIF FloravanT,

tendo se inteirado do assunto em pauta, realizado os estudos que se fizeram

necessarios, vem, respeitosamente, 4 presenca de Vossa Exceléncia, apresentar
as conclusdes a que chegou, consubstanciadas no presents

LAUDO DE AVALIACAO
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Preliminares

1.1 — Consideracdes Preliminaros

A REQUERENTE apresentoy inicial (fls. 02 a 11 gos aulos) solicitando,
dentre outros motivos, que g REQUERIDA fosse
perante 0s termos da agéo, assim CoOmo ao pagament
despesas inerentes ao imével em Questao
dentre outras), pelas razbes e motivos ja ex

citada a apresentar defesa
0 de todos os 6nus e demais
(IPTU's, taxas condominiais vencidas,
postos na exordial,

De acordo com os fatos J& narrados nos
houve a quitagdo dos débitos por parte da RE, a

autos e tendo em vista que nio

s referidas dividas recairam sobre
os direitos que a mesma Possui sobre o imavel a ser avaliado, na forma de

penhora (fls. 698 a 700 dos autos), sendo esle signatario honrado com sua
nomeagao (fls. 837 dos autos) para a respectiva avaliagéo.

Informo ainda que, a convite deste signatério, a Eng" Rosana Akemi
Murakami, registrada no CREA sob n° 5060563814, contribuiu tecnicamente para a
elaboragdo do presente laudo.

.2 - Objetivo do Trabalho

O presente trabalho tem por objetivo apurar o “Valor de Mercado Livre
para Venda” do imével, assim como os “Direitos Reals" que a REQUERIDA
Possui sobre a Unidade Auténoma designada Apartamento n® 62 (6° andar),
integrante do Edificio Bardo de Belém, estando este situado na Avenida Bargo de
Monte Mor n® 330, no bairro Real Parque, 30° Subdistrito - Ibirapuera, municipio

de Sdo Paulo/SP.
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passivos ambientais, @ evenluais fins expropriatorios, e

Cabe ressalta
I Que, por n3o fazer parte do escopo do presente trabalho

to de proprieq - i
avaliado foi realizada. pliedade ou dominio sobre o patriménio
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Caracteristicas g Imvel

111 - Situacdo

Paulo, localizado nas Proximidades

da Aveni .
que se evidenciam comp i Venida Morumbi e Marginal Pinheiros,
Clpais e importantes Corredores viarios da regido

S€ por uma oc
) Upacido predomi i i
além de apresentar vérios e nantemente residencial,

padrao construtivo,

Para fins de avaliagéo, o bajrro S€ enquadra na 5° Zona - Incorporagao
Vertical Padrdo Médio, das Normas do IBAPE-SP (Instituto Brasileiro de
Avaliagoes e Pericias de Engenharia), possuindo frente referéncia de 16,00 m.

Neste caso nao se aplicam as profundidades ideais de terreno (pmi e pma).

II.2 - Ocupacdo

0O imével avaliando atualmente encontra-se desocupado.
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& Planta Gendries .

i 4 TN publicada pela Municipalidade de Sao

e de 2019 4 .

Quadra 052 do Setor 300 \ g 0 0 imovel em questio situa-se na
= Possyj Indice Fiscal 2.161 74

com ; ;

: "ern acréscimo Acumulado de 23,74 % referentes &

- b U013 (6.0 2, Oy g r
(5.00%,), <017/2018 (3.00%) e 20182019 {3,50%),

: .
@ Prefeitura gp Municipio de Sho Paulo,

1.4 — Zoneamen

Apds consulta 3
OGS mapas e textos das Leis e Decretos Municipais que

definem o Zoneamen i
©© do Municipio ge S&o Paulo, aqueles aos quais temos

O uso atual dado ag imovel & consid
legislacdo em vigor.

erado como “conforme” perante a

Ressalto que estas informagdes somente poderio ser confirmadas em
consulta expressa aos 6rgdos municipais e estaduais competentes,

I.5 — Melhoramentos

O local onde esta situado o imovel é servido de todos os melhoramentos
publicos. tipicos dos locais de urbanizagéo ja consolidada, tais como redes de
2gua. esgolo, energia elétrica, telefone, iluminagao, pavimentagéo, transportes
coletivos, coleta de lixo, entrega postal, dentre outros.
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Vistoria do imc’wel

.1 -

O Edificio Bario de Belém

Em vistoria fealizada p, imével, i 1amarzn1g, verificou-se que o Edificiq
Bardo de Belem, Onde se €ncont

0 iméye| avaliangg, apresenta as seguintes
caracleristicag mnstrutiuas:

_'_'=E=E==Eh

Caractaristicaa
- Térreg; recepeio, 4, :
Compcmigﬁo ;;—;;;o émdp':-ﬂlaé ©as comyns ¢ 9aragem;
% ar: i
(10 Pavimentos, —=89 andar sen(;i:r;ﬂﬂﬁpartamentos Por andar

0 Compost

0 por 02 (dois)
Pavimentog (cobertyrg duplex).

_-___-—-—.____*_*-

Estrutura Concrefn,
e

Fachada Massa texturizaga S0b pintura,
_______-___—-—____ .

, 02 (dois) alevadures (sendo p1
Circulagzo Vertica| SeNvico) e (1 (uma) eseq
s

social e outro de
a que interliga

todos g

0 apartamentg po 62 esty localizadg no g°
€ € constituido Por: sala d

tipo suite (com Sacada

andar dg Edificio Bario de Belém
€ estar com Sacada e [afei

), cozinha, area de servig
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A unidade e —_—
Gafe em Waliagag Possuj q direit
garagem, localizadas has Pavimenta - 40 uso de (P (duas) vagas de
: “Ireo do Edifjeiq Bardo de Belem
Quanto aos acabame :
- Lol s | ey & ths )
Nternog bPodemos destacar:
ey
Ambiente —_“—-E;;"““-— :
— Paredes Forro
Sala de estar
m lareira e sac Contrapi : .
2 _a_a_df,_ i Pisg Laje sob pintura
Lavabo Ceramica Massa sob Gesso sob
T T e - = SN wigs - Pintura pintura
Dormitorios 01 3 03 c il
i o ' . :
__—(suie 5_:' S— | Mirapiso Laje sob pintura
Banheiros das suites S T
01a03
__—-_‘_-—-_-_-_'
Cozinha Gesso sob
— intura
] . Placa ceramica h
Area de servigo Cerdmica
Banheiro de e
empregada
- - - ___-____———____
Dormitério de Massa sob Perfl em PVC
empregada pintura
- Aluminio com vidros tipo liso na sala de estar, nos 03
(trés) dormitérios (suites), na cozinha e area de servigo:
Esguadrias e Vidros |- Aluminio com vidros tipo boreal nos banheiros;
; - Os demais cémodos (lavabo e dependéncias de
’ empregada) ndo possuem esquadrias.
i - Madeira na sala de estar, no lavabo, nos 03 (trés)
, dormitérios (suites), nos banheiros e na cozinha;
! s rbas - Aluminio no dormitério de empregada:
| - Os demais cémodos (area de servico e banheiro de
; empregada) n&o possuem portas.
|
|
: ]
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.21 - Areas

Conforme Matrlcula

de Renp;
autos), o imove| €gistro de

Iméayaic oo
&M questag s assmovem n® 203.305 (fls. 671 e 672 dos

’ _ €guintes Areas:
Area Privativa:

123 F
Area Comum {cuberta): ?4.?3[:II -
Area Comum {descnherta}: 42I oy
Fragao Idea) de Terreng- 5 .?21? 4
; 180 8
ll.2.2 - Padrio Cnnsh'utivn
—4E140 Lonstrutive

Baseado no trabalho "Valo
(atualizado em dezembmfzm?},
Pericias de Engenharia
“Classe Residencial,

res de Edificagies de Iméveis Urbanos/2002"
; ||3,qu;;: :,l:tm:ia do In?titutu Brasileiro de AvaliagGes e
Pt Apar,ta movel avaliando pode ser classificado como
mento Padrio Superior”, com Intervalo de
Construtivo igual 5 2,406 do valor RsN do SINDUSCON.

111.2.3 — Estado de Cnngewagag

De acordo com a cépia da Certidao de Dados Cadastrais do Imével (Anexo
Il) e vistoria realizada (vide documentagao fotografica no Capitulo Iv), o estado de
conservagao do imével em avaliagdo pode ser considerado como “entre regular e
reparos simples”, possuindo idade de construgao de 16 anos, vida atil de 60 anos
e fator de depreciagdo pelo obsoletismo e estado de conservagio de 0,815
(d-26 de acordo com a Tabela de Ross-Heidecke de Depreciagio Fisica).

Ressalta-se que ndo faz parte do escopo desta avaliagao wverificar as
condigées estruturais da construgcdo ou de suas fundagdes, nem testar as

instalagdes hidraulicas e elétricas. Nao hé razdes para suspeitar que exista algum
problema sério, mas ndo se pode responder por estes aspectos e suas possiveis

implicagdes.
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TE d?dzﬁ - : - Estado de Conservagdo ___-——i
a vl d N E—
'E"E__‘ 0.990 0,987 0,665 0.910 : 0811 fu 661 0.469 _4-553-@
- 0.979 0.976 0.955 0.900 o803 0654 paga] 0222
6 0.968 0.965 0,944 0,890 0.793 0.647 0.459 0.247
et 0.957 0,954 0,933 0,879 0.784 0639 0,454 | 0.23
10 Ll e 0.921 0.859 0774 0.631 0448|024
12 0,835 0.930 0.909 0,857 0.764 0623 0442|0234
14 0,920 0,917 0.897 0,848 0754 0.615 0,436 0,228
16 0.907 0,904 (),884 0834 0}43 0.606 ﬂ,ﬂo 0.225
i B 0,894 0.891 0.871 0.821 0,732 0,597 0,424 0,222
—0 0,880 0.877 0.858 0,809 0721 0588 0417 0.218
22 0.866 0,863 0,844 0.766 0700 0578 0.410 0,213 ]
——=i 0.851 0.848 : ; 0,211
74 0,830 0,782 0.697 0,569 0,403 el
38 0.836 0.834 0.815 0,769 0.685 0.550 0,396 0,207
i = 0.821 0.818 0.800 0.754 0.672 0,548 0,389 0,204
T 0,805 0.802 0.785 0,740 0,659 0,538 0.382 0,200
a7 0.789 0.786 0.769 0.725 0.646 0.527 0.374 0.196
=% . 0,772 0,770 0.753 0.710 0.632 0.516 0,266 0,182
36 __ 0.755 0.753 0,736 0,694 0,619 0,504 0.358 0,187
—38 0.738 0,735 0,719 0.678 0.604 0.493 0,350 0,183
40 0.720 0.718 0.702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179 |
42 0.702 0.700 0,684 0,645 0,575 0,459 0.333 0,174
— 44 0.683 0.681 0,656 0.628 0,560 0.456 0,324 0,169
b 0.664 0.662 0,647 0.610 0.544 0,444 0.315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0.160
= 50 0.625 0.623 0,608 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155 |
[~ 52 0.605 0.603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150
[ 54 0.584 0,582 0.568 0,537 0.478 0,390 0,277 0.145
EE 0.563 0.561 0.549 0,518 0,451 0,376 0,267 0,140
— 58 0.542 0.540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
[ &0 0,520 0.518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129
E 0.498 0,496 0.485 0,458 0,408 0.333 0,236 0.123
54 0,475 0,474 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0.451 0,441 0.416 0,370 0,302 0,214 0.112
BE 0.429 0.427 0.418 0,394 0,351 0,286 0,203 0,106
— 70 0.405 0.404 0,395 0,372 0,332 0.271 0,192 0,100
72 0,381 0.380 0,371 0,350 0,312 0,254 0,180 0.004
7 0,356 0,355 0,347 0,327 0,202 0,238 0.169 0,088
76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0.305 0,298 0,281 0,250 0.204 0,145 0.076
80 0,280 0,279 0,273 0,257 0.229 0,187 0.133 0.069
8z 0.254 0,253 0,247 0,233 0.208 0,170 0,120 0.063
B4 0,227 0.226 0,221 0,200 0,186 0.152 0,108 0.056
86 0,200 0,200 0,195 0,184 0,164 0,134 0,085 0.050
a8 0,173 0,172 0,168 0.159 0.142 0,115 0,082 0,043
] 0,145 0.145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0.036
a2 0,117 0.116 0,114 0,107 0,088 0,078 0,055 0.029
94 0,088 0,088 0,086 0.081 0,072 0,058 0.042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0.048 0,040 0.028 0,015
98 0.030 0,030 0,029 0,027 0,024 0,020 0,014 0,007
100 0,000 0,000 0,000 0.000 0,000 0,000 0,000 0,000
a) Novo e} Reparos simples
b) Entre novo e regular f) Entre reparos simples e importantes
¢) Regular g) Reparos importantes
d) Entre regular e reparos simples h) Entre reparas importantes e sem valor
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Documentacéo Fotografica

Foto n° 01: Vista geral do Edificio Bardo de Belém
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Foto n® 05: Vista do hall de entrada do Edificio Bario de Belém
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Foto n® 06: Vista do hall de entrada do imével avaliando
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Foto n® 07: Vista geral da sala de estar

Foto n® 08: Vista da sacada da sala de estar

™
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Foto n® 09: Vista do lavabo
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Foto n® 11: Vista da sacada do dormitério 01 (suite)
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Foto n® 12: Vista do banheiro da suite 01
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Foto n° 14: Vista da sacada do dormitério 02 (suite)
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Foto n® 15: Vista do banheiro da suite 02
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Foto n° 16: Vista do dormitério 03 (suite)
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Foto n® 17: Vista da sacada do dormitério 03 (suite)
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Foto n® 18: Vista do banheiro da suite 03
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Foto n° 19: Vista da cozinha
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Foto n® 20: Vista da érea de servigo
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Foto n® 21: Vista do dormitério de empregada
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Foto n° 24: Vista das vagas de garagem da unidade autdnoma em avaliacéo
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Foto n° 25: Vista do depésito da unidade auténoma em avaliagio
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Foto n® 27: Vista do saldo de festas do Edificio Bardo de Belém
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Foto n® 29: Vista das piscinas (adulto e infantil) do Edificio Bardo de Belém

[4514-041 = Rua Araguari n® 817 = Conj. 76 — Moema — 580 Paule/SP = Fones: (11) 5090-6021 / 98128-9509 A

Scanned with CamScanner



fepusts da. Stloe //
W:mHEmﬂ o s
MERCFATTO &

a4

Foto n® 30: Vista da sauna do Edificio Bardo de Belém
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Foto n® 31: Aspecto geral da jardinagem/pai - is
Edificio Barao de Buglim iRk
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A metodologia que ser4 adotada basela.se g gnar
=3

. opriedade :
fisicas da Pr i . Informagtes diversas levantadas no

mercado. 44 sa-o "atadésl Ponforme as dirstrizes da noms NBR.14653.2 da
ABNT (Associacao Brasileira de Normag Técnicas) e

B APE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliages o Pericias
paulo), as quais devem ser utilizadas na determinagio do

das qualificagbes

da norma vigente do
de Engenharia de Séo
valor do imavel,

De acordo com os elementos
yratamento de fatores realizados,

Comparativos coletados (amostras) e
| 0 presente Laudo de Avaliagdo enquadra-se no
grau de Fundamentagdo Il e Grau de Precisio |ii (Vide Anexo 1) da referida

| norma ABNT, sendo para tanto adotado o Método Comparativo Direto de Dados
de MEI’CEdD.

O Método Comparativo consiste na determinagéo do valor de um bem,
| conhecido pela sua comparagdo com outros similares, cujos valores sdo
| identificados através de pesquisa no mercado livre. Identificamos elementos
comparativos validos que, de acordo com as normas, possuem os seguintes

fatores de equivaléncia;

a) Situagdo: elementos que apresentam a mesma situagdo gec-socio-
econdmica;

b) Tempo: elementos comparativos que apresentam contemporaneidade
com a avaliagao;

c) Caracteristicas: elementos semelhantes ao imével objeto, no que tange

a situacdo, grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacéo ao

meio, utilizacdo, dentre outros.
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v

“Valor do mg
Feado Ly,
TR fol realls @ para Venda" do

ada ampla pog imével acim
SUlsn nng | A
% Imediagges

k!

o anexo | (Pesquisa o Memdarig e Cl‘llculuq] desta ava
E vallagdao apresentam-

.st{ﬂﬂ!"“““ que foram selecionados pelas
a8 :
il ndo-80 na comparagho direlg Com oulrps
s .
tL~mn.mill-.:a no mercado imobilidria da regiio
(i

do avaliando, Todos os elementos

(Trat Indicados pelag atuais “Normas de
pvaling amento por Fatores), No modelo
|1-1H“"’“‘ eficiente para explicar formago do valor unitério d
108 . rio da
. 0qio) 08 fatores “idade/estado de conservagio”
il :

“.Iwugl solreram os tfﬂlnn]n"iﬂs

sos do IBAPE-SP"
apresentado,
area privativa
1 ‘Padro construtive” e “area”
fol yerificada tambem a influéneia dog fatores “localizagao” e “vagas de gar “-

agem”,

mesmos, para a amostra utilizada, nag se mostraram homogeneizant
eneizantes.

porém. 08

Roferida pesquisa abrangeu 09 elementos comparativos representativos

gstando todos siluados na mesma regigo geo-econsmica do imével avaliando

qndo datados da epoca da avaliagio, os quais, apés sofrerem os devidos
yalamentos, resultou no seguinte valor unitario de 4rea privativa:

. Vi = RS 7.497,15/m* de 4rea privativa

V.3 - Valor do Imovel

0O valor de Mercado para Venda do imével avaliando sera dado através da

sequinte formula:

Vi=Vax A
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onde:

. yalor unitario de areq privatj i
_‘Ilrl.“' ) E < . wﬂ - RS ?'49?|15fm2
. area privativa do iméve| )
' #I L 123‘.“3!] m!‘

vy = 7.497.15 X 123,030
v, = R$ 922.374,36

Ou em NUMeres redondos:

 V,=RS 920.000,00/abr
L___ (Novecentos e v;ntu mil :;I;EP .

v.4 -Valor dos Direitos da REQUERIDA sobre o | ével

para se chegar ao "Valor dos Direitos que a REQUERIDA possui sobre o
imovel’. deve-se considerar sobre o valor do imével determinado no item anterior,
yma parcela relativa aos impostos e tributos de registro e averbagdo junto
a0 Cartério de Registro de Iméveis estimados em 10% (dez por cento).

Desta forma, o referido valor sera dado através da seguinte formula:
Vo=V X Fpr
Onde:

- Vp: Valor dos direitos da REQUERIDA sobre o imavel
-V, Valor de venda de mercado do imavel = R$ 920.000,00
- For: Fator de despesas com registro imobiliario = 0,90 (10%)

4514049 - Riea Araguari n® 817 = Conj. 76 — Moema = SEo Paule/SP = Fones: (11) 5080-6021 / 98128-8509 A

Scanned with CamScanner



dz Stloa

39

A

, Vp=R$920.000,00 x 0,99

Vo = RS 828.000,00

Ou em numeros redondos:

Vo = R$ 830.000,00

labril/2019

(Oitocentos e trinta mj reais)
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10 “Walor dos Direitos” que REQUERIDA Possui sobre o

i questc"“~ para as condictes de mercado Praticadas na epoca da avaliag

imdvel em
4o, importa
gm.

(Qitocentos e trinta mi reais)

| FL_VD = R$ 830.000,00/abril/2019

04514041 — Rua Araguari n® 817 - Conj. 76 = Moema = 5o Paulo/SP - Fones: (11} 5090-6021 / 981289508

Scanned with CamScanner



puidds 4 Silen
,;-"' WHEIRO M e
! =RCH/Trg v

41

Gnsideragﬁes Finais

atesto que © Presente Laudo de Avajjags,,

obed
ncipios fundamentais: eceu,

s pi Criteriosamente, aos
pguintes

-mavel objeto do presente trg : :
, oim balho foi iNspecionado e vistoriado in loco

presume-sé como sendo bom o titylp ge Propriedad

_ e, admitindo-se, ainda
que © MESMO Se encontra livre de quaisquer anus: | |

para a presente avaliacio assumiy-ge Que as dimensées constantes da
documentacdo ofertada e utilizada estsg corretas, ndo fazende parte do

escopo deste trabalho a aferigiio das mesmag,

/ Nao fez parte do escopo desta avaliacdo a realizacdo de quaisquer estudos
de engenharia acerca do solo, fundagges, estrutura, instalagdes elétricas e
hidraulicas do imével avaliando. Nao tenho razses para suspeitar que exista
algum problema sério, mas ndo posso responder por estes aspectos e suas
possiveis implicagdes;

¥ Este signatério ndo tem no presente, nem contempla para o futuro, interesse
algum no bem objeto desta avaliagdo, assim como ndo possui qualquer
inclinagao pessoal em relagao a matéria ou partes envolvidas;
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cimen sl
NO melnor conhecimento e crédito g signatari
anclu5595 expressas no presente

d'ligé”r’ias’ pesquisas e levantamentq
i

S 0, @5 andlises, opinides e
a i
0 sig baseadas em dados,

" hﬂnorﬂﬂim profissionais deste signatarip (E)
J . : §
0" ginados s conclusdes do presenta laudo;

J A presente avaliagao e o respectivo Laudo foram elaborados com a estrita
Ubsef‘*’ﬁnc‘ia dos postulados dos Cédigos de Etica Profissional do CONFEA -
conselho Federal de Engenharia, Arquitetura ¢ Agrenomia e do IBAPE/SP -
nstituto Brasileiro de Avaliagdes e Perjeigs de Engenharia de Sao Paulo
(ResolugaO Aprovada em Assembleia de 01 de feversiro de 2005).
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| Peﬂﬂanecendﬂ a disposicio de V. Exa. para eventuais esclarecimentos, dé-

| Enceﬂﬂdﬂ o presente |laudo, composto de 43 (quarenta e trés) folhas, sendo

se P ima datada e assinada.
| pstd

| 5.55!'-15' gﬂExD:

(o |; Pesquisa & Memaria de Calculos;
AneRY *

| anexo II

copia da Certidao de Dados Cadastrais.

550 Paulo, 18 de abril de 2019.

b

Enc: MARCOS AlGUSTO DA SILVA ENG* ROSANA AKEMI MURAKAMI
Perito Judicial CREA 5060563814
CREA 0682582156

B4514-041 - Rua Araguari n® 817 = Conj. 76 — Moema — 530 PaulolSP - Fones: {11) S090-6021 / 98128-9508

Scanned with CamScanner



7/ 4
ot @ e
MGENHE'RD 7
E

ANEXO |

PESQUISA E MEMORIA DE CALCULOS
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GRAU DE FUNDAMENTACAQO COM USO DO TRATAMENTO POR FATO |

METODO COMPARATIVO DIRET |

utilizacdo do tratamento por fatores

Tabela 3 - Grau de fundamentacéo no caso de
[ [tem J Descrigdo
Completa quanto 8
Caracterizacdo do a5 as variaveis
v tod
1 imdvel avaliando analisadas

Quantidade minima de

2 dados de mercado,
efativamente utilizados
|
'I , Apresentagio de
I informagdes relativas
identificacdo dos dados a todas as
3 de riercadt:- caracteristicas dos
dados analisadas
IIII
f Intervalo admissivel de
4 ajuste para cada fator e 0.50 a 2,00
para o conjunto de
fatores _1 :
i uste & de
*No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo adm&ssnw;:;;]m i
0,80 a 1,25, pois & desejavel que, com um namero menor de dados de mercado. a

menas heterogénea. 3

5 [2]
Tabels 4 — Enguadramenio do laudo segundo seu grau de fundamentacdo Mo caso d

| ytilizacdo de tratamento por fatores

/ Graus ] ] [ 1] !
/ Pontos Minimos | 10 | B 4 .
il i m Itens 2 e 4 no o I
I|I jtens obrigatérios no grau i‘:fn nes d:rﬁsi;aﬁo * | minimonograulle | Todos, no r'mlmrm:- .
correspondente J os demais no minimo no grau =
I| minimo no grau Il no grau | i

e -a-lg,n= T :V"-..

gnquadramento

[
' . Grau de
| .
. Fﬁ Laudo / Pontos (£1-4) I Itens obrigatdrios fundamentacso
|
Ij do Imével | 09 ] I Grau Il

tabela 5 — Grau de precisdo no caso de utilizacao de modelos de tratamento por fatores

| Grau

|| Descrigdo | 1 | I |
amplitude do intervalo de

| confianga de 80% em <30%
| torno do valor central da
' estimativa
Motz Quando 2 amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagao do resultado quanto
s orecis3o e & necessaria justificativa com base no diagndstico do mercado.
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TURA DE Certids ;
| ﬁ"ﬂprUl.O d0 de Dados Cadastrajs do Imovel - IPTU 2019

Cadastro do Imével: 300.059.0355-3

ocal do Imével:
av BARAO DE MONTE MOR 33 AP 62 E VAGAS

rH_E o7 ED BARAQ DE BELEM CEP 05587
mavel localizadg ng 12 Subdivisdo da Zona Urb.grzg

gndereco para entrega da notificagdo:

AV BARAO DE MONTE MOR, 330 - AP 62 E VAGAS
04 E 07 ED BARAO DE BELEM CEP 05687-010

Contribuinte(s):
CNPJ 62,392.212/0001-19  VEIGA JUNIOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CPF 214.978.548-06 MARIA ISABEL FARAH NASSIF FIORAVANTI
Dados cadastrais do terrenc: .
Area incorporada (m®): 1.000 Testada (mj: 20,0
Area ndo incorporada (m7); 1] Fragio ideal: 0,0572
yrea total (m?): 1.000
padm." cadastrais da construgdo:
- construida (ML 198 Padrao da construgio: 2-D
:!.r gcupada pela construcaa (m?); B49 Uso: residéncia
A i canﬁf’”gﬂ' corrigido: 2003
A
e m? (RS):
pores 4 2.159,00
ferren? 55 2.497,00
dacﬂnﬁ'tfuﬁ i
o5 pard fins de calculo do IPTU (RS):
P, 176.726.00
da rea "0 corporada 0,00
(“ area 130 'E 425.190,00
Noo constv®® 601.916,00
e 0B caleulo da
" da Publica do Municipio de S&o Paulo i
do o direito d2 Fazenda P 2 Paulo atualizar os dados constantes do
Ao Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao exercicio abrangic?:zirsm

f i
imobiliario FISC2 ia Municipal da Fazend: i
4do, a Secretaria Municipa -azenda CERTIFICA que os dados cadastrais aci i
;{,;E:Entu do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2019, M

Certido expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.

18 Emissdo; 15/02/2018
=doDocumento: 2,2019,000365749-7
R Renato Scarpiones Souza Junior (CPF 412 465.998-99)

|
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Mandado Gravado - 20190510 102451033554 '

. Processo
Nimerg dq

Processo: 0111354-15.2009.8.26,0002

e TrEMS DULIHISIN

— Comarea: Sio pag B : —
__—‘——I—\_—

Foro; Foro Regional |

: i - Santo Amarg - g
ﬂﬂ:m!ﬂannﬁu: Cartdrip pa 38 Vara Civel | -
Va

2! 3 Vara Civel iy ' .
————— = Pwngw

Tipo Nome CPF/CNP]
Autor

Construtora Veiga Junior Ltda 62.392.212/0001-19
—_— oSk s 3

Partes:  adv. Autor Daniela Gomes de Barras 266.028,848-83
. 0Mtor  Daniela G 2
Réy

Maria Isabel Farah Nassif Flaravanti 214,978.548-06
-_____-—-_-_

Adv. Réy Diego Gomes Bagea
— _-_'_-———-—-—.-

276,105.068-18
e e e

Adicionar Solicitacées Judiciais
(Selecione uma conta)

Contas Judiciais do Nimero da Conta Judicial

Valor Depositado
Processo* 4 700112622618 R$ 4.380,00
Saldo de Capital

Disponivel o

Solicitacdes do Mandado

© Copyright 2013, Tribunal de Justica de Sdo Paulo. | Versdo 33.12.02

Sbertadecustas.sp jus briportatsplpoges/mandadalpagamentolexi/230151 %
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solicitagdo

Solicitagdo R$

MARCOS Enviado a0

| 700112622618 1 AUGLISTO DA 4.461,9 B8
SILVA
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FORD T CHONAL 1 - OANTO AMATIO [ it et
[T

Cartidao « Procenso 01 Mt |, NI SR CHON

CERTIDAQ DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

| :llnpnrﬂlpm.rmln nn paginm

onatanto do ralagho i any a1, foo I
el (it

Corlllico o dou 4 que o alo alyelxo, 1
Ielorn-an diti tln |umllnm;m:-. o primalets

2000/2201 do Didrlo dn Justiga Elalrbnlen om o n010, Gonn
gubsogilento A datn acimn monclonndn,

Mdvogado

Diego Gomos Baaso (OALY anEAnRTIer)
RAoedrlgo Moralos Ll (OAR apoaa/sP)
Marclo Kuparman Garllk {OAD 23 184280
Porola Kuporman Lancman (DA 1 2EOT/SP)
Danloln Gomaes o Barrod {O.:l"ll! EER AT

Toor do ato: *Fla.fot o an: Digam nobro o Jovseliy iy arazcy do quinzo cllamn, [t
SAO PAULD, 21 do malo do 2018

Elinne de Moraas Brilo Bragna
Choto de Sogho Judlelbrlo
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