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Mario Fratini de Oliveira Santos, perito EﬁJdicial
nomeado nos autos da ACAO DE PROCEDIMENTO ORDINARIO,
movida por RITA DE CASSIA RESENDE E OUTRO em face de G.R.V.
INCORPORAGOES E CONSTRUCOES LTDA, tendo procedido aos
estudos necessarios, vem, mui respeitosamente, apresentar as

conclusdes a que chegou, consubstanciado no seguinte;

LAUDO PERICIAL

| - Preliminares

O objetivo do presente laudo é a determinag&do do valor do Imovel
localizado & Rua Paolo Porpora, n® 380, imével este, matriculado sob
0 nlmero 122.636, no 11.2 Cartério de Registro de Iméveis de Sao

mardo do Campo; objeto de avaliagdo na ACAO DE
PROCEDIMENTO ORDINARIO, movida por RITA DE CASSIA

RESENDE E QUTRO em face de G.R.V. INCORPORAGOES E
_CONSTRUCOES LTDA.
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-se de AGAO DE PROCEDIMENTO ORDINARIO, movids
I -

T RITA DE CASSIA RESENDE E OUTRO em face de G.R Y}
or S

oRPORAGOES E CONSTRUGOES LTDA,
N

peferida @ prova pericial, foi nomeado o Engenheiro Mario

oliveira Santos como Perito Judicial.

0 objetivo principal do presente trabalho é avaliar o Valor

comercial do Imével objeto da Pericia.

Rua Paolo Porpora, n® 380, Santo Amaro, S&o Paulo.

Matricula: 122.636 - 112 Cartério de Registro de Iméveis.
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, VisTORIA 2

7

o imével objeto da Pericia localiza-se 3 Ry3 Paolo P
Orpora,

Amaro, - 29° b
K 380, Santo ro, 29 Subdlstnto, Santo Amaro
g50 Paulo. - |

No mapa Fiscal do Municipio, o imével esta cadastrado sop
mero: 180.083.0025-5,

0 local e suas proximidades apresentam caracteristicas
predominantemente residenciais, providos de todos os

melhoramentos publicos usuais desse municipio.
2.1 Terreno

’ Seu terreno encerra a area de 145,90 m?.
Area total do terreno: 145,90 m?

Testada para Célculo: 8,00 m
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ratarse 48 U imovel Residencial, apresentandg g s

: . €Quintes
racteriSticaS construtivas,  subdivisges
ca

| © padrdes ge

: Qﬁsﬁi . Gala Estar, Copa / Cozinha, Corredor Lateral, Lavabo e Varand
a,

, P/a!i'm_eﬂ_tg_gggerior: 02 Dormitério e 01 banheiro.

. Revestimentos dos pisos: Piso ceramico na sala laminado nos
dormitorios € Ceramico comum nas areas frias.

9. Revestimentos das Paredes:

Pintura a base de latex,
revestimento em azulejos de qualidade média nas areas

molhadas.

3. Esquadrias: Madeira e ferro, de qualidade inferior.

4. Instalagdes Elétricas e Hidraulicas: Sumarias, utilizando pegas
sanitarias e metais de qualidade média. Circuitos elétricos

independentes, utilizando componentes de qualidade inferior.

MARIO OLivERA SANTOS CREA 5060867189
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Ww? segundo “Valores de Edifiﬁgm
2.3 _ub anos’, publicado em 2007 nos moldes dq Es
W de Venda-2002 ",

Jp0 123~ PADRAO ECONOMICO
GRU™
yalor ynitario: 0.672 X ReN.

Edifica‘?ﬁes construidas sem  preocupaggo

com  projeto
t61ONICO, satisfazendo  distribuicio

interna  basica,
ompostas geralmente de dois ou mais cdmodos, cozinha &

panheiro. Na maioria das vezes sdo térreas, erigidas em
sfrutura simples e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de
concreto, total ou parcialmente revestida. Cobertura em laje pré-
moldada impermeabilizada por processo simples ou telhas de
cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, podendo
apresentar forros. Areas externas em cimentado rdstico oy
revestidas com caco de cer@mica ou similar. Fachadas
normalmente com embogo ou reboco, podendo ter pintura

comum.

Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos

bésicos e pelo emprego de acabamentos de qualidade inferior,
restritos alguns comodos.

\—__
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, RELATORIO FOTOGRAFICO Yy

Foto 1. Vista Imével Avaliando.

Matricula: 122.636 — 11 Cartério de Registro de Iméveis de Sio Paulo,

Fot
02. Rua Paolo Porpora — Santo Amaro - Sao Paulo.
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Foto 3. Vista Imovel Avaliando. (Copa/ Cozinha).
Matricula: 122.636 — 11 Cartorio de Registro de Iméveis de Séo Paulo,
Foto 4. Vista Imével Avaliando. (Corredor Lateral).
Matricula: 122.636 — 11 Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo.
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4 AVALIAGAO /)

liatéria recomenda g

. Iiz 3 H ‘L
acnica ava 3930 de dois critgyigs

A
ar caleulo de locagoes: O Método dq Renda e ¢ Método

gomparaive:

. primeifo consiste, basicamente, na avaliagdo do terreno e das

penfeitorias  GUE  COMPGEM o imavel, aplicando-se para

determinar 0 valor locativo as taxas de renda, recomendadas

pelas Normas Avaliatorias.

0 Método Comparativo consiste na equiparacdo do imovel|

‘ objeto da avaliagdo com outros em oferta Ou contratos para

locagdo/venda.

Por ser um método direto, o Método Comparativo, retrata a

ealidade econdmica atual e por tal motivo, adequado para a
avaliagdo referida.

MARIO OLvErReA SANTOS CREA 5060867 189
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odologia ermPr egada sera a Direta. Norma Parg Avaliags
e 0

movers Urbanos IBAPE/SP —2005. NBR 14,653 . 2004
de '

o delo Estatistico utilizado estd baseadg O programa
0

o valr do terreno, ou correspondente a fragao ideal do mesmo
ord calculado atraves do metodo comparativo de dados de
nercado, seguindo os critérios preconizados pelas “Normas para

pvaliag@o € Laudos”.

0 prego do unitdrio foi obtido através de pesquisa entre

imobiliarias da regido.

A avaliacdo resulta também de elementos e dados obtidos in
loco, apds vistoria ao imodvel avaliando, bem como informacdes

adquiridas em imobiliarias com experiéncia comercial na regio.

\ ‘I/
Mério O 3
LIVEIRA SANTOS CREA 5060867 189
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441~ Metodologia de Calculos; /6\

A metodologia utilizada esta adequada e atend
€nde as

expectativas técnicas dos érgzos competent
es.

0 prog.rama estatistico utilizado para
homogeneizagao dos elementos COmparativos &
reconhecido no meio das Avaliagses dg Estado de
Sao Paulo.

4.1.2- Coleta Amostral de Elementos Comparativos:

A coleta de dados comparativos reuniu uma série
de elementos que foram homogeneizados pelo

Programa de Estatistica Geoavaliar.

* 4.1.3- Apresentacdo dos Resultados;

O Laudo Judicial apontou um Valor Unitario de
terreno de R$ 673,26 por metro quadrado para o

imovel avaliando, considerando o saneamento das

amostras.

Tendo em vista a area total do imével, resulta em

um valor comercial de terreno de R$ 98.228,63
valido para Julho de 2012.
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4.4~ Benfeitorias; Lfﬂ

jerando © padréo ECONOMICO e o unita, SIND

: _ us
con®! gnfeitoria temos o seguinte valor: <oH

par®

eciagao calculada pelo Obsoletismo e pgy, Estado ¢
pepree”” ©
conseVas
Jade &M 9% de vida = 0.50
|a@ ' *
: obSOlescénCIa =0,20 + 0,418 (1- 0,20) =0.5344

e 130,00 m?* 0.672 * RgN * Coef. Obsolescéncia
G = 130,00 m?* 0.672 * R$ 964,60 * 0.5344

v =R$ 45.032,52

4.1.5—- Calculos Finais

0 valor do imével é representado pelas soma das parcelas:

\T+VC onde,

VT = Valor do terreno
VC = Valor da construcao

I=R$R$ 98.228,63 + R$ 45.032,52
Vi=R$ 143.261,15

E r
M nlimerog redondos, R$ 143.000,00

M JIL/
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6. CO

Judicial apontou um Valor Unitério ge

udo

terr
Lav €no de
0" 46 por metro quadrado parg o .

avali
ando 0 saneamento das amostrag Ando,

coﬂs'de
e vista a area total do imével, regyjtq em um g

or t
10 de R$ 98. 228,63 valido para Julho de 2012, otal

alor 088 Benfeitorias soma um valor de R$ 45 032,52 pa
rao

s de Julho de 2012.
mes

osignatério conclui que o imével em questéo tem um valor de

"y 43.000,00, para 0 més de Julho de 2012, considerando-o em

oy estado atual e livre de quaisquer dnus, Posse, dominio:

hipoteca, entre outros.

7.ENCERRAMENTO

Nada mais a considerar, consta o presente parecer de 25
folhas, digitadas no anverso, rubricadas, sendo a ditima

datada e assinada.

Sao Paulo, 20 de Julho de 2012.

Mario Oliyeé\ S/antos

Crea 5060867189
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