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COWTTIT

Avaliagho consid,

0 N
Onus do Qualque, "ando-s6 o Imével livre de dividas ou

I hatureza,

Trata-s6 dg gy,
construgio
construgho

allagho de um Imével, constituldo de
Principal (Identificada com o n* 56) o
s secundéria (Identificada com o n'66
s Q'K;B:;!::momdum balrro residencial, distante

‘ ro da cldade com acesso por via
Pavimentadas ce trafego reduzido i

Avallagtio efetuada pelo aspecto externo do imével

ZONA

T
DATA DA VIBITA; 02/04/2019
DATA DE RECEBIMENTO DA DOCUMENTAGAO. 01/04/32019

UNDO DE RECUPERAGAO DE ATIVOS - FUNDO DE INVi .
;'ravessa EfnolscolFarla ESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS
Vila Rezende p M 58  cow. 586 68FD cur  13405-262
i CIDADE Piracicaba uF SP
QUADRO DE AREAS (m?)
Casa
Casa Casa
3 i | g 244,40000 244,40000 244,40000
(onstugdo Princiee! - F':m;os' = g 2 103,00000 103,00000
st Secundéria - Fundos. | § | : g 56,00000 § 56,00000
e : g 2| ;
< 159,00000 159,00000
CALCULOS AVALIATORIOS
350,00 /m? x 244,40 m“  x 1,00 X 1,00 R$ 85.540,00
RS 1.800,00 /m? x 159,00 m* X 0,89 X 0,85 R$ 216.460,00
Total RS 302.000,00
; VALOR FINAL PARA EFEITO DE:
\alor de Mercado | R$ 302.000,00 (Trezentos e Dois Mil Reais)
| alor de Liquidez | R$ 210.000,00 (Duzentos e Dez Mil Reais)
- SRS
0 de comercializagéo: X Bom ~ Regular ’;“'_""
0 de localizagéo: X Bom Regular ;:g’,:
7S im X
I residencial com uso comercial’ 47.800 do Carforio de Regisfro de Tméveis de Piracicaba/SP., e area do

metro do ferreno exiraidas da mafricula n” 4
lop;no Cadastro da Prefeitura Municipal de Piracicaba/SP.

dastro da Prefeitura Municipal e Piracicaba /SP. (Setor de Geoprocessamento Corporativo).

onstrugbes conforme Ca

do face a sua idade aparente externa (x0,85).

VISTO ENGEBANC 30
L0

Vot sy
0
Eng® Paulo Henrique Lelis de Oliveira
Crea 5060449700 -

o Digital - QR Code:}

Certificaca
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CROQuUI DE
LO
CALIZAGAO i

r______., TRV, DONA SANTINA 3
CASA DA FRENTE - N' 5
a CASA NOS FUNDOS « N* §8 FUNDOS
Theiuiiues o Munivin o
Piracicaba
GEOPIDCESSAMEANT COrpartive
Conteudo Valor
__Situagho cadasttal ATVO
'"’°"°f)°sg“‘_‘:“""" 0135000603000002
e 804878
TRAVESSA FRANCISCO
Fodiio e eS| RARAS
"~ NOmerodoimevel | 58
Gomplemento do imovel __HabGol 1
b Bﬂ@ﬁol TEE SAO LUIE
CEP doll 1ja08282
ceade. | “PIRACICABA
Tmwnee | 444
Avea construlda 88
Cadastro mobiliate |
Usodopredio | RESIDENCIA
= Unidecies _{ fﬁL i
Loteamento RN -
) 1V GARTORIO bE
Cattorio REQISTRO DE IMOVELS







INFORMANTE
‘ CONTATO Rezende |m
f ENDERECO DO IMOVEL

6vels - F.:(lQ) 3421 2055

| ::::;b:co Sua Osvaldo Cruz, g7
Vila Rezende
DIMENSOES E CARACTER(sTICAS
REA CONSTRUIDA 111,00 7 MUNICIPIO piracicas
Al
1 CLASSE RESIDENCIAL REA TERRENG 2
IDADE 10 anos TiPo
Foc 0,8 IDADE Rere 84 P
COMENTARIOS i INoICE Logn AL B0ancy st WL
Padrlio de Constrygye Sup € LocaL 100,00 CONSERVACAO  Entre regular e n

VALOR DE VENDA
FATOR OFERTA 0,80

DORM/suITE 2

/

INFORMANTE RS 325,000,00

P

ovo

1

DATA 02/04/2019 |
CONTATO Geow| Imévels - F.1(19) 343, :

ENDERECO
BAIRR : Avenlda Dona Santing, v 135
0 Vila Rezendo
DIMENSOES € CARACTERIsTICAS MUNICIPIO  Piracicaba
AREA CONSTRUIDA 82,00 ? - UF s
2 CLASSE RESIDENCIAL TI:ZA L) 125,00 m?
IDADE 10 anos CAsA
Foc 0933 IDADE REFERENCIAL g0 anog ot otk Daee
d INDICE LOCAL CONSERVAGAO  Entre regular e novo
COMENTARIOS Padréio de Construggo semelh 100,00 DORM/SUITE 2
VALOR DE VENDA ante. Locallzagio Semelhante, LA
FATOR OFERTA 0,90 =
b — TR ALOR 7 185.000,00 —
INFORMANTE 02/04/2019
CONTATO Remax Imévels - F,
- F.:(19) 2534 7
ENDERECO DO IMOVEL i 3
1 ENDERECO Travessa Francisco Farla, n* 40
| BAIRRO Vila Rezende
x, DIMENSOES E CAMCTER'STICAS MUNICIPIO  Piracicaba UF SP
1 AREA CONSTRUIDA 102,00 m* AREA TERRENO 243,00 m?
3 CLASSE RESIDENCIAL TIPO
CASA PADRAO Médio
IDADE 10 anos IDADE REFERENCIA
=t L 80anos CONSERVAGAO  Entre regular e novo
0,933 INDICE LOCAL 100,00 DORM/SUITE 2 / A
COMENTARIOS Padrdo de Construgdo Superior, Localizagio Semelhante,
VALOR DE VENDA
FATOR OFERTA 0,90 VALOR RS 332.000,00 DATA 02/04/2019
INFORMANTE
CONTATO Versétil Imévels - F.:(19) 3374 2500 4
ENDERECO DO IMOVEL
ENDERECO Avenida Francisco Farla, n* 199
BAIRRO Vila Rezende MUNICIPIO  Piracicaba UF SP
DIMENSOES E CARACTERISTICAS
"AREA CONSTRUIDA 108,00 m’ AREA TERRENO 125,00 m?
RESIDENCIAL TIPO CASA PADRAO Médio
5 anos IDADE REFERENCIAL 80 anos CONSERVAGAO  Entre regular e novo
0,968 INDICE LOCAL 100,00 DORM/SUITE 2 / 1
Padrio de Construgio Superior, Localizagéo Semelhante.
0,90 VALOR RS 330.000,00 DATA 02/04/2019
5
‘Ana Kelll - Corretora de Imévels - F.:(19) 99979 5543
IMOVEL
milio Galdi, n* 281
ffue g MUNICIPIO  Piracicaba UF SP
Vila Rezende
ACTERISTICAS
AREA TERRENO 175,00 m?
4 TIPO CASA PADRAO Médio Balxo
RESIDENCIAL |DADE REFERENCIAL 80 anos CONSERVAGAO  Entre regular e novo
10 anos RM/SUITE 2 / 1
INDICE LOCAL 100,00 CER
Ihante. L | A Ihant
DATA 02/04/2019
VALOR R$ 330.000,00
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Elementos Amostrais:

Elemento Amostral : n® 01 ?5’.‘15..
_ Endereco: ESTRADA DO PAU QUEMADG e sNDmi. 004201 [Cidace: Firacicaba
Fonte / Telefone: MAZALY/ (19) 974326000 u
Padrao construtivo: Casa Simples Bairro: PAU QUEIMADO
Formato: Imegular e s Zona : RESIDENCIAL
Area equivalente: 150 e : reno: 3500 m? Testada: 30 metros
Custo Unitério: Rs 1913 58 I?E“’J“'s'e s consiuglo 150
. ade aparente: 12 anos Est.Cons: regular
2 Dormit., 1 Sala, 1 Cozinha, 1 Banho, 1 Area de Servico, 1 Vaga(s) de Garagem, Status: Ofertado
::::s ::::“‘1002':: o (R$/m?)-> Area constr.: 2333,33 IArea terreno: 100,00 l
BT : : Topog.: 1 1In1ra Estrutura: 0,85 l
Oferta: 0,9 C i 1 1Rs Homog.: 30,69 l
Elemento Amostral : n° 02 Data : ICiuade- Biracicaba l
Endereco: - n° - ‘
S Fonte / Telefone: 1Bairro. ‘
Padréo construtivo: Zona: J
Formato: Imegular Area de Terreno: m? lTestada: metros J
Area equivalente: 0 m? Coef.ajuste padrao: lConstrucao. A
Custo Unitario: R$ Idade aparente: anos lEst.Cons: rep.importantes e sem valor l\
Prego: RS 0,00 (R$/m?)-> ‘Area constr.: 0,00 ‘Avea terreno: 0,00 4\
Fatores Localiz.:: Area: [Topog.t \In(ra Estrutura: 4‘
B.D.l.: Oferta: lComerciaIizaQ&o: i le Homog.: l
lemento Amostral : n° 03 ‘ Data: 05.04.2019 lCidade. Piracicaba J
«% Endereco: RUA PEDRO JOSE DOS NASCIMENTO - n°SN - ** J
Fonte / Telefone: IMOB. ELITE/ (19) 2533-0786 lBairro: NOVA SUICA J
Padréo construtivo: Casa Simples lZona : RESIDENCIAL J
Formato: Regular Area de Terreno: 700 m? lTestada: 10 metros
Area equivalente: 95 m*

Coef.ajuste padréo: 0,654

‘Construcéo: 95

Custo Unitario: R$ 1913,58

Idade aparente: 30 anos

lEst. Cons:

regular ¢/ reparos simples

2 Dormit., 1 Sala, 1 Cozinha, 1 Banho, 1 Area de Servigo, 1 Vaga(s) de Garagem, Status: Ofertado

Prego: R$ 140.000,00 l (R$/m?)-> \Area constr.: 147368 \Area terreno: 200,00 J
Fatores  |Localiz.:: 0,88 Area: 1 ‘Topog.: 1 \In(ra T ]
D.I:1 Oferta: 0,9 \Comercializa:;éo: 1 \RS Homog.: 44,31 j
Elemento Amostral : n° 04 ‘ Data: 05.04.2019 lCidade: Piracicaba J
Enderego: RUA FERNANDO MARSON - n° SN - ** \ T l
g 3447-7206 Bairro: l
Fonte / Telefone: CBIMOVEIS /(19)
S RESIDENCIAL
Padrao construtivo: Casa Simples |zona: j\
Formato: Iregular Area de Terreno: 1360 m* |Testada: 20 metros =
Are ‘Ivaiente' 260 m? Coef.ajuste padrao; 0,88 |construgzo: 260
o ‘ |dade aparente: 15 anos Est.Cons: regular l
\ o
1 Sala, 1 Cozinha, 1 Banho, 1 Area de Servigo, 1 Vaga(s) de Garagem, Status: Ofertad J
Aloa constr: 102308 [Areaterreno: 387,65 ]
o [ sz oss |
rea: 1 " :
Oferta: 0.9 Comerclalizagao: 1 R$ Homog.: 40,54 j

GENHARIA $/C LTDA
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CONDIGOES LIMITANTES

O presente L
audo é de u
SO restrit
; r od s
ermos cont atados e, elaborado de acordo com Norm‘;:?l:\tr?tante. Sua finalidade estad condicionada aos
écnicas.

ica desde j3, vedada sua utili

| 2acao to o

ontratado, bem como, a sua re?ﬁrodu‘:g| o parcial para outras finalidades ou outros interesses di

4o autores. Gao integral, parcial ou divulgagao publica sem a express: a:’t‘:)f:i:s (30
i agao

i Os signatari 3
: 0s n3o se res ili
ontidas neste laudo. ponsabilizam por negécios realizados com base em informagoes

Sua validade é
e € de 6 meses

8 . ’ e

m’lprescmdlvel a elaboragdo de novo laudo de :/ef'mo" il g0 S Bivs sl o

! S % A aliagdo, quand i indi

IR R invaiicem o valor anteriormente <f;ixa,d2 o surgirem novos indicadores no mercado

| N3o nos ili i

o 5: drespo.nsablhzamos por eventuais fatores econdmicos ou fisicos, que venham a

| o o o n 9 assnr\'? a DEXTER ENGENHARIA LTDA reserva a si o direito de rever as conclusdes
so seja identificada qualquer caracteristica dessa natureza e que possa afetar o potencial

lde venda do imovel.

esta avaliagdo, nao foram efetuadas investigagoes no
considerando-se os bens livres de quaisquer 6nus
o0 e depreciem o seu valor de mercado.

u

i Em vista de ndo se integrar ao objeto d
l.oncernente a hipotecas, arrestos, usufrutos e penhores,
lou problemas que recaiam sobre os mesmos, obstem o seu us

i

|
i Ressalva-se ndo se ter verificado a efe

lpressupondo-se 2 boa fé das informagoes que f
{linformagdes verbais utilizadas na elaboragdo deste trabalho s
do de nossa responsabilidade sua exatidao e veracidade. Co
esa de consultoria juridica, essa avaliagdo ndo tem por finalidade a confirmacao de as

ularidade formal ou legal dos documentos considerados.

s bens objeto do presente trabalho,

tiva propriedade do
terceiros. As

oram prestadas pelo solicitante e por
%0 consideradas validas e de “boa fé”, ndo
mo a DEXTER ENGENHARIA LTDA n3o é uma
pectos relativos

de elaboragao 0s seguintes servigos: 3) aferigao fisica e de
aquelas obtidas nos documentos apresentados como
em separado de pens de conteddo (moveis e
) investigagdes a respeito de caracteristicas €
rtante, quer quanto aos direitos

N3zo foram objetos de analise ou
s e areas, assumindo-se
b) inventario, analise € valoragao
de decoragdo em geral;
Hgi lo, quer quanto asua capacidade po

s geologicas do solo e subsolo; e . .
S ais icorréncias de jazidas minerais ou de sud eventual exploragao, © qual foi considerado

cado imobiliario; d) investigagdes técnicas em carater pericial,
seguranga do imovel. e)

s0es, medida

edoras de fé;
lios), instalagdes e itens

18
5

do as condigoes do mer A G
s ou ndo, que envolvam questdes relativas @ estabuhd?de e ran b
estudos d’e carater ambiental no solo visando @ averiguagao de substancias que P
4de, as estruturas ou ao meio-ambiente-
nte nao gera 3 empresa e/ou profiss‘lonal signatarios, quaisquer

ante: A prese . € ‘

5 0 a0 USO indevido das informagoes deste Laudo
www.dexterengenhaﬂa.com.br
(11)5543-3011

i 3 - Fone:
ini, 828~ ¢ 112~ Sio paulo/SP - CEP: 04571 000 - Fo

Av. Luis Carlos Berr
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i | Avaliagéo consit
b siderando-se o i b ’
} ,. 6nus de qualquer natureza. et B el

COMENTARIOS

Trata- é
bairrao s:edg eve‘maglao de um imével localizado em um
sidencial,distante aproximadamente 2 Km do

centro da cidade com i
e acesso por vias pavimentadas de

Avaliagéo efetuada pelo aspecto externo do imével.

ZONA: =y
DATA DA VISITA: 02/04/2019
DATA DE RECEBIMENTO DA DOCUMENTACAO!

01/04/2019

“=essaD0  FUNDO DE RECUPI A

- X - VZZA;;A; eD”Eo ATIVOS — FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS

: Rua Atrausl e 754  coweL Lt143Qd14 cep 13405-216
CIDADE Piracicaba SP

QUADRO DE AREAS (m*)

UF

Casa s | Casa Casa
o i | ,00000 {

g ’ / 285,60000 250,00000

TGRS = ~ 147,60000 147,60000

e Q z S = 3 <

& = L o w 5

] X 4

< 5

147,60000 { 147,60000

250,00 m‘t X 1,00 X 1,00 R$ 125.000,00
147,60 M X 0,99 X 0,93 R$ 245.000,00
Total RS 370.000,00

R$ 370.000,00 (Trezentos € Setenta Mil Reais)
R$ 260.000,00 (Duzentos € Sessenta Mil Reais)

SR
i Regular 2 Ruim
Regular Ruim

Né&o
de registro de

Sim XeE
da n° 32.710 do Cartério

gl terreno descrita na matricula apfesenra n° 3 .
grea de no Cadastro da Prefeitura Municipal de piracicaba/SP., sendo que para efeito de calculos
nforme matricula.

deramos a érea de terreno co

Prefeitura Municipal piracicaba /SP-

o conforme informagdes no setor de Cadastro da

face a su@ idade aparente externa (X 0,93).

VISTO ENGEBANC ]
ot sy § (U

1Eng° Pau’Io Henrique Lelis de Oliveira
Crea 5060449700
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VISTA FRONTAL DO IMOVEL E NUMERAGCAO VISTA DO LOGRADOURO

AUR
A7 D
=,

VISTA DO LOGRADOURO IDENTIFICAGAO DO LOGRADOURO

WAGVEL VIZINHO A ESQUERDA E NUMERACAO
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Rue AThouotpe Var de Mean TSE (10 Qe

Vi Rerende
it sl

IR ™

Entre reguior ¢ nove

10000

MUNICIBD Prociete

™o

Cove

AREA DE TERREND

DADE

IDADE REFERENCIAL

FOC

PADRdD

250,00 m*
10 onos
80 onos
0933

ur s»

Médio

™ Valor 1 (RS) ¥ fonte Valor 2 (RS)
3 RS €8D.000,00 0.9 RS 432.000,00
3 RS430000.00 090 RS 38700000
§ RSS0000000 090  RS2S0.000.00
« RS 360.000.00 090 RS 324.000,00
i
£s RS 465.000,00 0.80 RS 418 500,00
GRAU W GRAU ¥
<= 30% c %
intervato de confisbilidacs

Corrige »
Corrige pelo método Ross
pelo Método do Eng. Sérglo

Construglo  Terreno

189,00
180,00
180,00
14300

169,00

250,00
265,00
250,00
152,00

250,00

T TORND DO VALOR CENTRAL DA EXTIMATIVA

250,00 m*
147,60 m*

-

RS/ m?
8§ 228571
RS 2.150,00
R 2.500,00
R$ 226873

RS2 47602

x 1,00

Fpe

1.00
100
1.00
1,00

1.00

Fterr Fr
1.00 100
0.99 1.00
1,00 1.00
1,00 1,00
1,00 1.00

Média Armética
Umate tuperior
Unmite inferior

Medis Saneds
Desvio Padrdo

Coeficiente Se variagho

Tota! Se elementol Lane230Y
1 de Student

ntervalo de confanga

Corrige » diferenca da metragem dos terrencs das
diferenga relativa 8 locallzagso das amostras em

Fa
1,06
1,05
1,05
0,99

103

Valor Total do Imével

x 1,00
x 093
Total

mnmwmmm-m‘““‘“'

B0 terreno

Fextra  Homog
1,00 R$243145
1,00 R$2.45098
100 R$2627.16
1,00 R$2.46315

1,00 RS 256159

2,56% RS 257108
2.56% RS 284265

R$ 370.000,00

125.000,00
245.000,00
370.000,00

Médio Balxo - Balxo - Alto - Luxo)

Hand:

¢do das

cke 8 idade &

regi8o mals ou menos valorizada

Abunahman a diferenca de éreas entre as amostras ¢ 0 avallando
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