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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO |

Processo Fisico n°: 0129236-79.2012.8.26.0100

Classe: Assunto: Cumprimento de Sentenca - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Manséo La Fontaine
Executado: Antonio Favano Neto

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praca) do imdvel abaixo descrito para conhecimento de
even-tuais interessados e para intimacdo dos executados: ANTONIO FAVANO NETO (CPF n°
338.555.638-45), Espolio de LOURDES GARE MAURICIO (CPF n° 117.733.278-79) e seus
sucessores SANDRA RE-GINA FAVANO (CPF n° 072.295.528-69); e VITORINO FAVANO
NETO (CPF n° 116.669.798-30), bem como dos seguintes credor hipotecario CONAPROLE -
COOPERATINA NACIONAL DE PRODUCTORES DE LECHA (CNPJ n° 05.491.290/0001-37)
e da FAZENDA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS (CNPJ n° 18.715.565/0001-10).

A MM. Juiza de Direito Dra. Paula Velloso Rodrigues Ferreri, da 402 Vara Civel - Foro Central
Civel, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento
tiverem e inte-ressar possa, que, por este Juizo, processam-se 0s autos da Acdo de Cobranca de
Condominio, em fase de Cumprimento de Sentenca, ajuizada por CONDOMINIO EDIFICIO
MANSAO LA FONTAINE (CNPJ N° 59.480.905/0001-59) em face de ANTONIO FAVANO
NETO (CPF N° 338.555.638-45) e LOURDES GARE MAURICIO (CPF N° 117.733.278-79), nos
autos do Processo n° 0129236-79.2012.8.26.0100, e foi designada a venda do bem descrito
abaixo, nos termos do Prov. CSM n° 1625/2009 que disciplina o Leildo Eletrénico, assim como
os artigos 879, 11, 886 e 887 do CPC, e de acordo com as regras expostas a segui:

01- IMOVEL: Apartamento n® 83, localizado no 10° pavimento ou 8° andar do Edificio Mansio
La Fontaine, situado na Rua Pedroso Alvarenga n°® 157, no 28° Subdistrito — Jardim Paulista,
contendo a &rea Util de 124,70m2 e a &rea total de 158,24m2., correspondendo-lhe a fracdo ideal de
1,5000% no terreno.

Dados do Imovel
Contribuinte Municipal n° 016.080.0418-1

Matricula Imobiliaria n® 115.357 4° Cartorio de Registro de Imdveis de S&o Paulo

Onus

Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes

R. 01 23/05/94 Hipoteca - Cooperativa Nacional de Producto-res de Leche (CONAPROLE)
R. 02 19/10/95 Penhora Proc. n° 168.888-4/84 Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais

R. 03 01/05/06 Penhora Proc. n°® 0890422-19.1999.8.26.0100 Condominio Edificio Mansdo La
Fontaine (Processo extinto)

Av. 05 22/02/13 Penhora Proc. n°® 0017938-29.2005.8.26.0100 Condominio Edificio Mansao La
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Fontaine

OBS 01: De acordo com o laudo de avaliacdo, o edificio é constituido de 1 (um) subsolo
destinado a garagem, andar, térreo e mais 16 (dezesseis) andares-tipo com 4 (quatro)
apartamentos por andar, totalizando em 64 unidades condominiais residenciais. O apartamento
supracitado é composto de 2 dormitoérios e um terceiro transformado em sala/saleta, sendo 1 suite,
banheiro social, living para estar e jantar, cozinha, area de servi¢co, WC e quarto de empregada.

OBS 02: Em 07.02.2018 a agdo judicial referida no “R. 03” (Processo n°
0890422-19.1999.8.26.0100) foi julgada extinta nos termos do artigo 487, Il; e 924, V
(reconhecida a prescricdo intercorrente), ambos do CPC, e em 27.07.2018 foi certificado o
transito em julgado.

Valor de Avaliacdo do imovel: R$ 761.000,00 (Jul/2012).

Valor de Avaliacdo do imével atualizado: R$ 1.135.470,50 (Out/2019). O valor de avaliagdo sera
atualizado a época das pracas.

Débito Tributario: R$ 95.699,19 (Out/2019), sendo R$ 570,20 referente aos débitos de IPTU nao
inscrito em divida ativa; e R$ 95.128,99 referente a débitos de IPTU inscrito em divida ativa. Os
débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 130, Cédigo Tributério Nacio-
nal).

Débito Exequendo/Condominial: R$ 77.053,46 (fev/2019).

Débito Condominial Total: R$ 143.053,46. Valor correspondente & soma do débito condominial
executado nos autos do Processo n° 0129236-79.2012.8.26.0100 (R$ 77.053,46 — Fev/19) e do dé-
bito condominial nos autos do Processo n° 0017938-29.2005.8.26.0100 (R$ 66.000,00 —
Fev/2013). Eventuais débitos condominiais ndo adimplidos pelo valor de arrematacdo serdo de
responsabili-dade do arrematante.

02 - A 12 praca tera inicio em 25 de novembro de 2019, as 15 horas e 30 minutos, e se
encerrard no dia 28 de novembro de 2019, as 15 horas e 30 minutos. Ndo havendo
lance igual ou superior a avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12
Praca, a 22 Praca seguir-se-a sem interrup-cdo, iniciando-se em 28 de novembro de
2019, as 15 horas e 30 minutos, e se encerrard em 18 de dezembro de 2019, as 15
horas e 30 minutos. Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior a 70%
do valor da avaliacdo. Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas
de arrematacdo parcelada exclusivamente eletrdnicas pelo sitio eletr6-nico da gestora
(wwwe.alfaleiloes.com), sendo necessério sinal ndo inferior a 25% do valor da pro-posta, e 0
restante em até 30 meses, mediante corre¢cdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevale-cendo a de
maior valor, que estardo sujeitas a apreciagdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paré-grafo
unico, Art. 895, §8 1° ao 8° do CPC).

03 - O leildo sera realizado pela plataforma Alfa LeilGes - Especialista em Imoveis (www.alfa-
leiloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de S8o Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e condi¢des aplicaveis estdo
disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com. (art. 12 e 13 da Resolu¢do n° 236/2016).

04 — Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
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TRINUSAL DE JUSTRCA

companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicao dos bens, nessa ordem (Art. 892, § 2° do CPC).

05 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienag¢do do bem (Art. 843, do CPC).

06 - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de deposito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leil&o,
cada arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (Art. 884, 1V e art. 892 do
CPC).

07 — O arrematante devera pagar ao Leiloeiro, a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5%
(cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor sera devido pelo arrematante
ainda que haja a desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de
adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remigdo, conforme CondicGes de
Venda e Pagamento do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no
prazo de até 01 (um) dia Gtil a contar do encerramento do leildo na conta bancéria do Leiloeiro
Oficial: Davi

Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85, Banco Itat, Agéncia 8495, C/C
19.177-0 (Art. 884, pardgrafo Unico do NCPC e Art. 24, paragrafo Gnico do Decreto n°
21.981/32).

08 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comisséo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (Art. 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o0 participante responderéa civil e
cri-minalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance
ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipo6tese autorizado o leiloeiro
a receber e aprovar os lances imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras
estabelecidas no presente edital.

09 - O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condig¢Oes, antes das datas designadas para as alienagdes
judiciais eletronicas (Art. 18 da Resolugéo n° 236/2016).

10 - O arrematante arcara com eventuais debitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto 0s
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Codigo Tri-
butario Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematagéo.

11 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de arrema-
tacdo e 0 mandado de imissdo na posse (art. 880, §2°, do CPC). Os referidos documentos serdo
expedidos depois de efetuado o depdsito pelo arrematante e aceito o lance pelo juizo da causa,
bem como realizado o pagamento da comiss@o do leiloeiro e das demais despesas da execugéo
(art. 901, 8§ 1°- CPC)

12 - Por uma questdo de a celeridade, a economia e a efetividade processual, restando negativo o
leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de
Alienacdo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias.
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Nesta ocasido, havendo propostas de compras a vista, ou parceladas do correspondente ativo,
estas serdo levara a apreciacao e aprovacao deste MM Juizo.

13 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando
a acdo, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n°® 2421, 1° Andar - Bela
Vista - CEP 01.311-300 - S&o Paulo — SP, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com , telefone
(11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 98513-2959. A participacdo neste Leildo Eletronico
deve ser feita pelo sitio eletrdnico da Alfa Leil6es, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

14 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacbes pessoais e dos
respectivos patronos (Art. 889, Paragrafo Unico — CPC). Dos autos ndo consta recursos ou causa
pendente de julgamento. Serd o presente edital, afixado e publicado na forma da lei. NADA
MAIS. Dado e passado nesta cidade de Sdo Paulo, aos 06 de novembro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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