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Exmo. Senhor Doutor Juiz de Direito da 52 Vara Civel

Foro Regional Il - Santo Amaro Comarca de Sao Paulo

Processo Digital n°: 0024295-42.2016.8.26.0002
Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenga - Locagao de Imével
Requerente: Larissa Pereira e Souza

Requerido: Viviane de Freitas e outro

MARCOS PAULO CHEGURE, engenheiro civil,
perito judicial, nomeado nos autos do CUMPRIMENTO DE
SENTENGCA - LOCAGAO DE IMOVEL ajuizado por LARISSA
PEREIRA E SOUZA contra VIVIANE DE FREITAS E OUTRO, tendo
realizado todos os estudos e diligéncias atinentes ao caso, vem

respeitosamente apresentar o seguinte

LAUDO DE AVALIACAO

marcos.chegure@hotmail.com
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1. PRELIMINARES

O presente laudo tem como objetivo a determinagao do
valor de mercado do imdvel residencial localizado na Rua Rodésia n°
161, apartamento n° 111, com 1 vaga de garagem - informacao nao
constante na referida matricula, mas observada na ocasido da
diligéncia - bairro Vila Madalena, no 39° Subdistrito Vila Madalena,
matriculado sob numero 66.069 no 10° Registro de Iméveis de Sao
Paulo, Municipio e Comarca de Sédo Paulo/SP, bem como do imdvel
residencial localizado na Rua Lincoln Albuquerque n° 235,
apartamento n® 191, com 3 vagas de garagem, bairro Perdizes, no 19°
Subdistrito Perdizes desta Capital, matriculado sob numero 107.767
no 2° Registro de Iméveis de Sao Paulo, Municipio e Comarca de Sao

Paulo/SP, conforme descritos a seguir:

» APARTAMENTO n° 111, Matricula n° 66.069: localizado no 11°
andar do Edificio Casa de Marsala, a Rua Rodésia n°® 161, no
39° Subdistrito - Vila Madalena, com a area util de 104,08m?,
area comum de 43,097m? e area total de 147,177m?, cabendo-
Ihe a fragao ideal de 1,5401% no terreno descrito na matricula
50.186 do mesmo cartoério, na qual sob o n° 8 foi registrada a

especificagcdo de condominio do referido edificio.

marcos.chegure@hotmail.com
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» APARTAMENTO n° 191, Matricula n® 107.767: localizado no
19° andar do Edificio Toulouse, situado na rua Lincoln
Albuguerque n° 235, no 19° Subdistrito - Perdizes, contendo a
area real privativa ou util de 167,15m?, a area real comum de
divisdo n&o proporcional de 25,20m?, com direito a 3 vagas de
garagem indeterminadas e sujeitas a manobristas, area real
comum de divisao proporcional de 113,57m?, a area real total de
305,92m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 4,6786% do

terreno e de coisas de uso comum do edificio.

Diante dos fatos, foi este signatario honrado com sua
nomeacao - fl. 182 dos autos - para avaliagdo e determinacdo dos

valores de mercado para venda dos imodveis penhorados.

As avaliacdes dos iméveis foi executada de acordo com as
normas técnicas da ABNT NBR 14.653-2 - Avaliacdo de Bens - Parte
2: Imoveis Urbanos e do IBAPE/SP.

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por MARCOS PAULO CHEGURE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2019 as 22:09 , sob o nimero WSTA19705339368

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0024295-42.2016.8.26.0002 e codigo A047384.



fls. 23

2. AVALIAGAO DO APARTAMENTO 111
2.1. VISTORIA

A vistoria foi realizada em etapa unica no dia 17.08.2019, a
qual contou com a presencga da requerida, a Sr?. Viviane de Freitas,

bem como da diarista, a Sr?. Solange.

2.1.1. LOCAL

O imovel em questdo encontra-se localizado na Rua
Rodésia n° 161, apartamento 111, no bairro da Vila Madalena, no 39°

Subdistrito Vila Madalena desta Capital.

A Rua Rodésia é provida de todos os melhoramentos
publicos essenciais, estando localizada nas proximidades da Rua
Heitor Penteado e Rua Natingui, principais vias da regiao, bem como

da Estacao Vila Madalena do Metré e da Praca Rafael Sapienza.

A ocupacgédo local € diversificada com comércio local de
média densidade e constituida predominantemente por casas e

apartamentos de padrao médio a superior destinados a moradia.

Apresentamos a seguir, o mapa de localizagdo do imével

avaliando extraido do site http://maps.google.com.br:

marcos.chegure@hotmail.com
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2.1.2. BENFEITORIAS

2.1.2.1. GERAL

Sobre o terreno encontra-se erigido 1 edificio destinado ao
uso residencial, denominado Edificio Casa de Marsala, onde se

localiza a unidade avalianda.

O condominio apresenta fachada revestida em pintura
latex sobre massa batida, piso revestido em arddésia no calgamento e

fechamento em portdes em ferro e muros em alvenaria.

Referido empreendimento apresenta ainda area de lazer
constituida de areas ajardinadas, saldo de festas, saldo de jogos,

academia e quadra poliesportiva.

marcos.chegure@hotmail.com
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O Edificio Casa de Marsala apresenta fachada revestida
em pintura latex sobre massa batida, sacadas com guarda-corpos em
ferro, piso em arddsia e € constituido de 2 subsolos destinados a
garagem, pavimento térreo com areas de lazer e mais 13 pavimentos
superiores, estes com 4 apartamentos por andar, perfazendo assim
um total de 52 unidades residenciais, acessados por escadas ou 2

elevadores sociais independentes, mais 2 de servigo.

O hall social do térreo do edificio apresenta piso revestido
em ardodsia, paredes revestidas em pintura latex sobre massa batida,

forro em laje e fechamento em porta em ferro com vidros lisos.

O hall social do 11° andar onde localiza-se a unidade
avalianda apresenta piso revestido em madeira, paredes revestidas

em pintura latex sobre massa corrida e forro em laje.

O edificio possui vagas descobertas situadas no térreo,

bem como vagas cobertas localizadas nos 1° e 2° subsolos.

marcos.chegure@hotmail.com
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2.1.2.2. UNIDADE AUTONOMA

A unidade vistoriada apresenta as seguintes dependéncias

e acabamentos construtivos:

BANHO DE EMPREGADA: Piso revestido em cerdmica, paredes
revestidas em azulejos do chio ao teto, forro em laje, vaso sanitario e
lavatério em louga ceramica e esquadria tipo basculante em aluminio

anodizado com vidros canelados.

AREA DE SERVICO: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas
em azulejos do chao ao teto, forro em laje, tanque em louga ceramica

e esquadria em aluminio anodizado com vidros lisos.

COZINHA: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas em
azulejos do chao ao teto, forro em laje com molduras em gesso, pia
com bancada em marmore, gabinete em férmica e cuba em inox e

esquadrias tipo basculante em aluminio anodizado com vidros lisos.

SALA DE ESTAR E JANTAR: Piso revestido em madeira, paredes
revestidas em pintura latex sobre massa corrida, forro em laje e

esquadrias tipo porta balcdo em aluminio anodizado com vidros lisos.

ANEXO DA SALA DE ESTAR E JANTAR: Piso revestido em
madeira, paredes revestidas em pintura latex sobre massa corrida e

forro em laje.

marcos.chegure@hotmail.com
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SACADA DA SALA DE ESTAR E JANTAR: Piso revestido em
ceramica, paredes revestidas em pintura latex sobre massa batida,

forro em laje e guarda-corpo em ferro.

HALL DE DISTRIBUICAO: Piso revestido em madeira, paredes

revestidas em pintura latex sobre massa corrida e forro em laje.

DORMITORIO 1: Piso revestido em laminado de madeira, paredes
revestidas em pintura latex sobre massa corrida, forro em laje,
armarios embutidos e esquadria em aluminio anodizado com vidros

lisos.

DORMITORIO 2: Piso revestido em laminado de madeira, paredes
revestidas em pintura latex sobre massa corrida, forro em laje,
armarios embutidos e esquadria em aluminio anodizado com vidros

lisos.

BANHO SOCIAL.: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas em
azulejos do chao ao teto, forro em laje, vaso sanitario e cuba em louca
ceramica, pia com bancada em marmore, box em acrilico com perfis
em aluminio e esquadria tipo basculante em aluminio anodizado com

vidro fantasia.

SUITE: Piso revestido em laminado de madeira, paredes revestidas
em pintura latex sobre massa corrida, forro em laje e esquadria em

aluminio anodizado com vidros lisos.

marcos.chegure@hotmail.com
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BANHO DA SUITE: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas
em placas ceramicas, forro em laje, vaso sanitario, bidé e cuba em
louca ceramica, pia com bancada em marmore e esquadria tipo

basculante em aluminio anodizado com vidro fantasia.

De acordo com informacgdes obtidas na vistoria, a unidade
avalianda possui 1 vaga na garagem coletiva, nao descrita, tampouco

constante na matricula do imovel.

O apartamento classifica-se de acordo com o estudo
“Valores de Edificagcdes de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP”, na classe 1
- Residencial, grupo 1.3 - Apartamento, no item 1.3.3 - Apartamento

Padrao Médio com elevador.

A vida util da edificacao corresponde a 60 anos, possuindo
o imovel a idade estimada de 29 anos, a idade em percentual da vida

referencial correspondente a 0,48 ou 48%.

Segundo dados coletados na época da vistoria, o estado
de conservagdo do apartamento vistoriado se enquadra no item “d)
entre regular e necessitando de reparos simples”, segundo a

graduacao que consta do quadro 1 do item 3.2.9 do referido estudo.

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por MARCOS PAULO CHEGURE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2019 as 22:09 , sob o nimero WSTA19705339368

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0024295-42.2016.8.26.0002 e codigo A047384.



fls. 24

MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliagoes e Pericias

2.1.3. RELATORIO TECNICO FOTOGRAFICO

Apresentamos neste topico, via documentacao fotografica,

a situagao do imovel sub-judice na data da vistoria.

Fotos 1 e 2: Rua Rodési

Fotos 3 e 4: Fachada principal do condominio voltada para a Rua Rodésia

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sio Paulo/SP 10
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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MARCOS PAULO CHEGURE

Engenheiro Civil - Avaliagoes e Pericias

Foto 5: Outra vista da fachada principal do
condominio

Foto 6: Perspectiva geral do
empreendimento
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Fotos 7 e 8: Vista da fachada lateral do condominio voltada para a Rua Harmonia

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sio Paulo/SP 11
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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Foto 9: Entrada e saida de veiculos das
garagens do térreo, feita pela Rua Rodésia

Foto 10: Entrada e saida de veiculos das
garagens dos subsolos, feita pela Rua
Harmonia

Foto 11: Entrada de pedestres

Foto 12: Identificagao do edificio

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sio Paulo/SP 12
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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MARCOS PAULO CHEGURE

Engenheiro Civil - Avaliagoes e Pericias

Foto 19: Vista geral da garagem do térreo

Foto 20: Vista geral da garagem do 1°
subsolo

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP 14
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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Foto 22: Vista geral da garagem do 2°
subsolo

Fotos 23 e 24: Entrada do hall social do edificio
Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

Foto 21: Detalhe de vaga padrao
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MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliagoes e Pericias

Foto 25: Hall social do térreo

Foto 26: Elevador social de acesso aos
apartamentos finais 1 e 2

Foto 27: Hall social do 11° andar

Foto 28: Identificacdo da unidade avalianda

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sio Paulo/SP 16
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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Foto 30: Area de servico

Fotos 31 e 32: Cozinha
Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

Foto 29: Banho de empregada
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MARCOS PAULO CHEGURE
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Fotos 33 e 34: Sala de estar e jantar

Foto 35: Outa vista da sala de estar e jantar Foto 36: Anexo da sala de estar e jantar

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sio Paulo/SP 18
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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Foto 38: Hall de distribuicao
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Fotos 39 e 40: Dormit

Foto 37: Sacada da sala de estar e jantar
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Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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Fotos 41 e 42: Dormit
Fotos 43 e 44: Banho social
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2.2. AVALIAGAO DO IMOVEL

De acordo com o item 8.5 da Norma para Avaliagao de
Iméveis do IBAPE/SP, o valor de mercado para venda de
apartamentos deve ser preferencialmente calculado pelo Método

Comparativo, conforme reproducéo a seguir:

8.5. Escolha da metodologia

Em fungdo da natureza do bem, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade de dados de mercado,
podem ser utilizados os seguintes méetodos:

METODO COMPARATIVO

Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas,
apartamentos, escritorios, armazens, enire outros, sempre gue houver dados semelhantes ao
avaliando.

Deste modo, o valor de mercado do imovel sera obtido
através do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
considerando a situacdo do imovel no estado atual, com 1 vaga de
garagem, consistindo basicamente na comparagdo do imovel em
questdao com outros imoveis semelhantes, situados na mesma regiao

geo-econdmica.

2.2.1. METODOLOGIA DE CALCULO

Para determinacido do valor unitario de venda do imovel,
foi utilizado o software Geoavaliar, tendo sido analisados os seguintes

parametros para a homogeneizagao dos elementos:
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OFERTA: O fator oferta representa um desagio em relagdo ao valor
pedido no mercado em funcdo da natural elasticidade dos negdcios
caracterizada pela relacdo entre o valor ofertado do imével e o valor
efetivado do negocio. Em consulta as imobiliarias da regido apuramos
que o desagio atualmente praticado no mercado para apartamentos &
da ordem de 10% - dez por cento - coincidindo com o determinado
no item 10.1 da Norma do IBAPE/SP.

ATUALIZACAO: Nao foram utilizados indicadores econémicos para
atualizagcdo dos valores, tendo em vista a pesquisa imobiliaria foi

realizada para a mesma data-base do laudo.

LOCALIZAGCAO: O imoével avaliando localiza-se na Rua Rodésia,
quadra 136 do setor fiscal 081 da Planta Genérica de Valores de Sao

Paulo - 2014(*), a qual apresenta indice fiscal de 2.863,00 pontos.
(*) Planta Genérica de 2014 conforme lei 15.889 de 05/11/2013

PADRAO CONSTRUTIVO: Baseado no trabalho *“Valores de
Edificacbes de Imdveis Urbanos/2002” - atualizado em
Novembro/2017 - de autoria do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia - IBAPE/SP, o imdvel pode ser classificado
como “Classe Residencial, Grupo Apartamento, Padrdao Médio com
elevador”, com Intervalo de Valor Médio de padrao construtivo igual a
1,926 do valor RsN do SINDUSCON.
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DORMITORIOS: Analise da variacdo acumulativa do valor do imovel
em funcdo do numero de dormitérios, através da relagdo entre a
quantidade de quartos do avaliando e dos elementos comparativos e

seu eventual incremento de preco.

FATOR VAGAS: Analise da variacdo acumulativa do valor do imével
em funcdo do numero de vagas, através da relacdo entre a
quantidade de vagas do avaliando e dos elementos comparativos e

seu eventual incremento de preco.

OBSOLESCENCIA: De acordo com a vistoria realizada - vide
documentacao fotografica no item 2.1.3 - o estado de conservacao do
imével vistoriado pode ser enquadrado no item “d) entre regular e
necessitando de reparos simples”, possuindo idade aparente de
construcédo de 29 anos, vida util de 60 anos e fator de adequagao ao
obsoletismo e estado de conservacdo de 0,674 de acordo com a
Tabela de Ross-Heidecke de Depreciacdo Fisica, conforme planilhas

e equacgdes matematicas reproduzidas a seguir.

O fator de adequacdo ao obsoletismo e ao estado de

conservacao - FOC - é determinado pela seguinte expresséo:

FOC =R + K x (1-R), onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao

K = Coeficiente de Ross/Heidecke
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O coeficiente residual sera obtido através do tipo e do

padrdo do imovel, conforme tabela 1 a seguir parcialmente
reproduzida:
TABELA 1
CLASSE TIPO PADRAO VIDA REFERENCIAL - VALOR RESIDUAL
“|,”- (anos) -“R” - (%)
BARRACO RUSTICO 5 0
SIMPLES 10 0
CASA RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 70 20
RESIDENCIAL SUPERIOR 70 20
FINO 60 20
LUXO 60 20
APARTAMENTO ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20

O estado de conservacido da edificagdo sera classificado

de acordo com a graduacdo que consta do quadro 1 a seguir

parcialmente reproduzido:

QUADRO 1
ESTADO DA Depreciagao .
Ref. = Caracteristicas
EDIFICACAO: (%)
Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
a Nova 0,00 L ;
anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura externa.
Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
Entre nova e . L -
b regular 0,32 anos, que apresente necessidade apenas de uma demao leve de pintura para
recompor a sua aparéncia.
Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
c Regular 2,52 cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais
fissuras superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.
Entre regular e Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
d necessitando 8,09 cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas
reparos simples localizadas e superficiais e pintura interna e externa.
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linha x coluna, ou seja, na linha o percentual da vida referencial - 48 -

e na coluna o estado de conservagéo - d - conforme ilustrado a seguir:

O coeficiente K foi extraido da tabela 2, através da relacao

TABELA 2
1e/1*100% ESTADO DE CONSERVAGCAO
a b c d e f g h
2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,246
4 0,979 0,976 0,954 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0,880 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,753 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,822 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,568 0,403 0,211
26 0,836 0,833 0,815 0,768 0,685 0,558 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,755 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,191
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,712 0,710 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 0,177
42 0,701 0,699 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,559 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,517 0,461 0,376 0,267 0,140
58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,512 0,510 0,499 0,478 0,419 0,342 0,243 0,127

“d” com percentual de “48” corresponde a 0,593.

O coeficiente K resultante da aplicacado da entrada do item

Substituindo as variaveis na formula constante do texto

normativo, o coeficiente de depreciagao FOC equivale ao seguinte:

marcos.chegure@hotmail.com
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FOC=R+Kx (1-R)
FOC = 0,20 + 0,593 x (1 — 0,20)
FOC = 0,674

ELEMENTOS COMPARATIVOS: Para se chegar ao “Valor de
Mercado Livre para Venda” do imdvel avaliando, foi realizada ampla
pesquisa imobiliaria na mesma regido geoeconémica, constituida de

11 - onze - elementos representativos datados da época da avaliacéo.

No Anexo | - Pesquisa e Memoria de Calculos - desta
avaliacao, apresentamos os elementos comparativos encontrados, os
quais foram selecionados pelas melhores condi¢cdes representativas,
baseando-se na comparacdo direta com outros iméveis semelhantes
ofertados no mercado imobiliario da regido do avaliando. Todos os
elementos comparativos sofreram os tratamentos indicados pelas
atuais “Normas de Avaliacbes do IBAPE-SP” - Tratamento por

Fatores.

Nos calculos realizados, verificamos que o modelo de
melhor representatividade para explicar a formacédo do valor unitario
de venda na regido da area privativa construida considerou os fatores
“localizacao” e “obsolescéncia”. Foi verificada também a influéncia dos
fatores “padrao construtivo” e “vagas de garagem”, porém 0os mesmos

nao se mostraram homogeneizantes para a amostra utilizada.
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2.2.2. DETERMINAGAO DO VALOR UNITARIO

Conforme resultados extraidos da pesquisa imobiliaria
devidamente homogeneizada - Anexo | - apuramos o valor unitario
médio saneado de venda correspondente a R$ 8.823,08/m?, valido

para Agosto/2019, atingindo o grau de precisao lll, conforme quadro

reproduzido abaixo:

APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Apartomento Local : Rua Rodésia 141 apto. 111 Via Madalena SAO PAULO - 5P Data: 26/08/2019
Cliente : Lorissa Perera @ Souza x Viviane de Freitas
Area terrenom®; 1,00 Edificagdo m*: 10408 Modalidade : Vendo

Distribvigdo espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios : £.371 90 Média Unitarios ; 8.823.08
Desvio Padrdo : 931,10 Desvio Padrdo : 493,25
- 30% : 5.860.33 -30%: 817614
+ 30% : 10.883.46 + 30%: 11.470.00
Coeficiente de Variagdo : 11,7200 Coeficiente de Variacdo ; 55700

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Descrigdo GRAUITI GRAU I GRAUI 10
ton. o skl avakaedo Completa quanto a todas | Completa gto aos fatores 0 Adocdo de stuacdo ] 3
1 vonaveis onofisodas usaodos no frotomento paradigma
auanfidade minima de
2 dados de mercado vsados " D " E 4 I:' 2
Iidentificacdo dos dados Apreseniocho de inform ref o lodes Apresenioco de indorm ref o lodas m A pr s mnbocdo inform ref o lodos o
de marcado @ coroct dos dos dodos analzados O as corard dos dos dados analz odos =or oot don dados ref oos foiores U 2
nt ido de ajuste d da
;m:: poa’ o!e:'\i d:_- I:-l:cues e AR IE 0.500 2,80 D 0,800 2.5 "0 D -
GRAU DE FUNDAMENTACAO: 1l
FORMAQ;O DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 882308
I\"ALOR UNITARIO (RS/m2): 8,823 08000 I VALOR TOTAL (RS) : 918.306,17
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 841859 INTERVALO MINIMO : 5 415.00
INTERVALO MAXIMO ; 7.027.17 INTERVALO MAXIMO : £.027.16

GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAO: 1l

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sio Paulo/SP 28
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2.2.3. CALCULO DO VALOR DO APARTAMENTO

O valor de venda de mercado para o imével objeto da
presente avaliacao, calculado pelo Método Comparativo de Dados de
Mercado utilizando-se o Tratamento por Fatores - Pesquisa e
Memoria de Calculos - Anexo | - para a época da elaboracao do laudo
em Agosto/2019, com 1 vaga de garagem, corresponde ao calculo

realizado na seguinte expresséo:

Vi=Ap x Vu, onde:

Vi = Valor do apartamento

Ap = Area privativa da unidade avalianda: 104,08m?2

Vu = Valor unitario: R$ 8.823,08/m?
Substituindo e calculando, temos:

Vi =104,08m? x R$ 8.823,08/m?

Vi =R$ 918.306,17

Por equivaléncia, em numeros redondos:

R$ 920.000,00

Novecentos e vinte mil reais
Valido para Agosto/2019
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3. AVALIAGAO DO APARTAMENTO 191
3.1. VISTORIA

Na vistoria agendada para 17.08.2019, a requerida Sr?.
Viviane de Freitas ndao compareceu ao local e o imovel encontrava-se

fechado.

No dia 21.08.2019, foi realizada nova tentativa de vistoria
interna da unidade, contudo, o imdvel encontrava-se fechado

novamente.

Deste modo e nao havendo possibilidade de vistoria do
apartamento 191 do Edificio Toulouse penhorado nos autos, foi
realizado contato com o condominio para vistoria de unidade

semelhante situada no mesmo empreendimento.

Assim, efetuamos a vistoria de outra unidade semelhante a
avalianda, n° 161, situada no mesmo Edificio Toulouse, no 16° andar,
a qual contou com a presenca do Sr. Leandro Casagrande e do Sr.

Geison, zelador do condominio.

De acordo com item 8.4 da Norma para Avaliacdo de
Iméveis Urbanos do IBAPE/SP, quando ndo for possivel o acesso ao
interior do imovel, a avaliagdo pode prosseguir com base em uma
situacado presumida, a partir de elementos que for possivel obter,

conforme texto reproduzido a seguir:
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8.4. Vistoria do imovel avaliando

E imprescindivel & vistoria do bem avaliando para reqgistrar suas caracteristicas fisicas e oulros aspectos
relevantes 4 formacas do sau valor

Quando nao for possivel o acesso ao intenor do imavel, o motivo deve ser justificado no lawdo de avaliagao
Messa caso, a vistoria intema pode ser prescindida @ a avaliacio pode prosseguir com base em uma
situacio presumida. a partir de elementos que for possivel obter, tais como:

a) Descnclo interna;

b) Vistoria externa de areas comuns, de gutras unidades do mesmo edificio, no caso de apartamentos,
escritdnios ou conjunios habitacionais

c) Vistoria externa, no caso de unidades isoladas

A vistona deve ser complementada com a investigacio da vizinhanca e da adequacio do bem ao segmenio
de mercada com identificacio de circunstancias atipicas. valorizantes ou desvalorizantes

3.1.1. LOCAL

O imovel em questdo encontra-se localizado na Rua
Lincoln Albugquerque n°® 235, apartamento 191, no bairro de Perdizes,

no 19° Subdistrito Perdizes desta Capital.

A Rua Lincoln Albuquerque é provida de todos os
melhoramentos publicos essenciais, estando localizada nas
proximidades da Avenida Pacaembu e da Avenida Francisco
Matarazzo, principais vias da regido, bem como do Parque da Agua

Branca e do espaco Expo Barra Funda.

A ocupacédo local € diversificada com comércio local de
media densidade e constituida predominantemente por casas e

apartamentos de padrdo médio a superior destinados a moradia.

Apresentamos a seguir, o mapa de localizagdo do imével

avaliando extraido do site http://maps.google.com.br:
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3.1.2. BENFEITORIAS

3.1.2.1. GERAL

Sobre o terreno encontra-se erigido 1 edificio destinado ao
uso residencial, denominado Edificio Toulouse, onde se localiza a

unidade avalianda.

O condominio apresenta fachada revestida em pintura
texturizada e areas ajardinadas, piso pedras miracema no calgamento

e fechamento em portdes e gradis em aluminio anodizado.

Referido empreendimento apresenta ainda ampla area de
lazer constituida de areas ajardinadas, saldo de festas, saldo de
jogos, salas de ginastica, sala de alongamento, piscina, mini-quadra

poliesportiva e playground.
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O Edificio Toulouse apresenta fachada revestida em
pintura texturizada, varandas com painéis em vidros temperados e
guarda-corpos em ferro, piso parte em pedras miracema e parte em
ardosia e é constituido de 2 subsolos destinados a garagem,
pavimento térreo, mezanino e areas de lazer e mais 21 pavimentos
superiores, estes com 1 apartamento por andar, perfazendo assim um
total de 21 unidades residenciais incluindo a cobertura, acessados por

escadas ou 1 elevador social, mais 1 de servico.

O hall social do térreo do edificio apresenta piso revestido
em ceramica, paredes revestidas em pintura latex sobre massa
corrida, forro em laje e fechamento em porta em aluminio anodizado

com vidros lisos.

O hall social do 16° andar onde localiza-se a unidade
vistoriada apresenta piso revestido em marmore, paredes revestidas
parte em pintura latex sobre massa corrida e parte em tijolinhos

aparente e forro em laje.

Todas as vagas de garagem do edificio sdo cobertas e

estao localizadas nos 1° e 2° subsolos.
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3.1.2.2. UNIDADE AUTONOMA

A unidade vistoriada apresenta as seguintes dependéncias

e acabamentos construtivos:

HALL DE ENTRADA SOCIAL: Piso revestido em marmore, paredes
revestidas em pintura latex sobre massa corrida e forro em laje com

molduras em gesso.

SALA DE ESTAR E JANTAR: Piso revestido em madeira, paredes
revestidas parte em madeira, parte em tijolinhos aparente e parte em
pintura latex sobre massa corrida, forro em gesso e esquadrias tipo

porta balcdo em aluminio anodizado com vidros lisos

VARANDA DA SALA DE ESTAR E JANTAR: Piso revestido em
marmore, paredes revestidas parte em pintura latex sobre corrida e
parte em painéis em madeira, forro em gesso, fechamento com

guarda-corpo em aluminio anodizado e painéis em vidros temperados.

LAVABO: Piso revestido em marmore, paredes revestidas parte em
pedras tipo canjiquinha e parte em espelhos, forro em gesso, vaso
sanitario em louca ceramica, pia com bancada em marmore e

ventilagao forgada por exaustor.
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SALA DE BRINQUEDOS: Piso revestido em laminado de madeira,
paredes revestidas parte em pintura latex sobre corrida e parte em
painéis de madeira, forro em gesso e esquadria em aluminio

anodizado com vidros lisos.

HALL DE DISTRIBUICAO: Piso revestido em madeira, paredes
revestidas em pintura latex sobre massa corrida e forro em laje com

molduras em gesso.

SUITE 1: Piso revestido em madeira, paredes revestidas em pintura
latex sobre massa corrida, forro em laje com molduras em gesso,
armarios planejados e esquadria em aluminio anodizado com vidros

lisos.

BANHO DA SUITE 1: Piso revestido em marmore, paredes revestidas
em placas ceramicas, forro em gesso, vaso sanitario e cuba em louga
ceramica, pia com bancada em marmore, box com perfis em aluminio
e painéis de vidros temperados e esquadria tipo basculante em

aluminio anodizado com vidro fantasia.

SUITE 2: Piso revestido em madeira, paredes revestidas em pintura
latex sobre massa corrida, forro em laje com molduras em gesso,
armarios planejados e esquadria em aluminio anodizado com vidros

lisos.
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BANHO DA SUITE 2: Piso revestido em marmore, paredes revestidas
em placas ceramicas, forro em gesso, vaso sanitario e cuba em louca
ceramica, pia com bancada em marmore, box com perfis em aluminio
e painéis de vidros temperados e esquadria tipo basculante em

aluminio anodizado com vidro fantasia.

SUITE MASTER: Piso revestido em madeira, paredes revestidas
em pintura latex sobre massa corrida, forro em laje com molduras em

gesso e esquadria em aluminio anodizado com vidros lisos.

BANHO DA SUITE MASTER: Piso revestido em marmore, paredes
revestidas em placas ceramicas, forro em gesso, vaso sanitario e
cubas em louga ceramica, pias com bancada em marmore, box com
perfis em aluminio e painéis de vidros temperados e esquadria tipo

basculante em aluminio anodizado com vidro fantasia.

CLOSET DA SUITE MASTER: Piso revestido em madeira, paredes
revestidas em pintura latex sobre massa corrida, forro em laje com

molduras em gesso e armarios planejados.

COZINHA: Piso revestido parte em ceramica e parte em pastilhas
ceramicas, paredes revestidas parte em placas ceramicas e parte em
pastilhas cerdmicas, forro em gesso, pia com bancada em marmore,
gabinete e armarios em compensado de madeira, cubas em inox e

esquadrias em aluminio anodizado com vidros lisos.
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AREA DE SERVICO: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas
em azulejos do chdo ao teto, forro em laje, tanque e bancada em

granito e esquadria em aluminio anodizado com vidros lisos.

BANHO DE EMPREGADA: Piso revestido em ceramica, paredes
revestidas em azulejos do ch&o ao teto, forro em laje, vaso sanitario e

lavatério em louga ceramica.

DEPOSITO: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas em
pintura latex sobre massa corrida, forro em laje, prateleiras em formica

e esquadria tipo basculante em aluminio anodizado com vidros lisos.

De acordo com a matricula 107.767 do 2° Registro de
Iméveis de Sdo Paulo/SP, a unidade avalianda possui 3 vagas na
garagem, ja devidamente descritas e caracterizadas na referida

matricula.

O apartamento classifica-se de acordo com o estudo
“Valores de Edificagcdes de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP”, na classe 1
- Residencial, grupo 1.3 - Apartamento, no item 1.3.4 - Apartamento

Padrao Superior com elevador.

A vida util da edificacao corresponde a 60 anos, possuindo
o imovel a idade estimada de 15 anos, a idade em percentual da vida

referencial correspondente a 0,25 ou 25%.
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MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliagoes e Pericias

Segundo dados coletados na época da vistoria, o estado
de conservacdo do apartamento vistoriado se enquadra no item “c)
regular’, segundo a graduagao que consta do quadro 1 do item 3.2.9

do referido estudo.

3.1.3. RELATORIO TECNICO FOTOGRAFICO

Apresentamos neste topico, via documentacao fotografica,

a situacao do imovel vistoriado na data da diligéncia.

Fotos 49 e 50: Rua Lincoln de Albuquerque vista nos dois sentidos

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sio Paulo/SP 38
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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Fotos 51 e 52: Fachada do condom
Fotos 53 e 54: Outras vistas da fachada do condom

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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Fotos 55 e 56: Entrada de pedestres, portaria e identificag
Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

Foto 57: Entrada e saida de servigo para
pedestres
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Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
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Foto 68: Mini quadra poliesportiva
Foto 70: Areas ajardinadas
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Foto 67: Playground
Foto 69: Piscina

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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Fotos 71 e 72: Vistas gerais da garagem do 1°

subsolo
Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sdao Paulo/SP

Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

Foto 73: Vista geral da garagem do 2°
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Fotos 75 e 76: Entrada do hall social do térreo do edificio
Fotos 77 e 78: Hall social do térreo
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unidade vistoriada n°® 161

Fotos 81 e 82: Hall de entrada social

Fotos 79 e 80: Hall social do 16° andar -
Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP

Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
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89£6€£S0.6TY
I
[e0]
N
k%)
w o
x .S
2 9
Gr
o
W
I
Ce
»n
O o
L~rOVJ
<S
.-
8«
O _
xs
MC
o
=
o
<
c
o
o
c
IT]

78/ 0V 00IpO2 8 Z000'92°'8'9T0Z 2-G627200 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuawndogeldualajuodiuge/dd/renbipeised/ig snl-dsh fesaj/:sdny aus o assade ‘[eulblio o 1ajuod ered

LS 0J3WNU 0 oS * 60:2Z Se 6T02/80/82 Wa 0pe|0d0joid ‘ojned OeS ap opeis3 op eansne ap feungul @ IHNOIHD OTNVYd SODHVIA Jod sluswienbip opeulsse ‘[euiblio op eidod 9 ojuswNIOp 81s3
)
o [oe)
© <+
g
g o :
= 2 ST
< > -
() <
e « lm g
© S S
] S
N S o @
.. (@] 1S Q)
o) LL v =
s) -
=1}
O = o
= S £
o <0
L S @
09
59
[
[sa i
Qo
n 2
S
o—
O
o o
H{qv) S ~
O ™
o o) o
Q = e o
o 2] o O
w © /M
I\
- % .S i
X ° £ 8
(co) © m <+
el T < i3
(@] S . N
L X~
@ aa
ke s <
5 ..
L e g
o
=




89€6EEG0L6TY

fls. 28|

MARCOS PAULO CHEGURE

Engenheiro Civil - Avaliagoes e Pericias

1 S/ 0JBWNU 0 4os * §0:2Z SB 6T0Z/80/8Z Wa opejodoloid ‘ojned oes ap oprls3 op Balsne ap [eungul @ 3YNOIHD O1NYd SODHUVIN Jod ajuswienbip opeuisse *

1
(0]
=
>
) (q\]
© 2
o ,w
o
E %
S S
a o
(9] o
» (e)]
(0] (7))
- S
» (o]
S F
o
S
(o]
L

78/ 0V 00IpO2 8 Z000'92°'8'9T0Z 2-G627200 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuawndogeldualajuodiuge/dd/renbipeised/ig snl-dsh fesaj/:sdny aus o assade ‘[eulblio o 1ajuod ered

eulblio op eidgd 9 ojuswNoop 1S3

49

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com




89€6EEG0L6TY

fls. 28|

MARCOS PAULO CHEGURE

Engenheiro Civil - Avaliagoes e Pericias

L SM 0J3WNU 0 gOS * 60:2Z S8 6T02/80/82 Wd 0pej020joid ‘Ojned 0BS 8p OpeIs3 op BONSNC 8p [eunguL @ IHN9IHD OINVYd SODHVIA Jod sjuswrenbip opeu

78/ 0V 00IpO2 8 Z000'92°'8'9T0Z 2-G627200 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuawndogeldualajuodiuge/dd/renbipeised/ig snl-dsh fesaj/:sdny aus o assade ‘[eulblio o 1ajuod ered

sse ‘feuiBLio op eidod 9 oJusWNIOP 1S3

Fotos 95 e 96: Banho da suite 2
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Fotos 97 e 98: Suite master
Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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Fotos 107 e 108: Area de servico
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3.2. AVALIACAO DO IMOVEL

De acordo com o item 8.5 da Norma para Avaliagdo de
Imoveis do IBAPE/SP, o valor de mercado para venda de
apartamentos deve ser preferencialmente calculado pelo Método

Comparativo, conforme reproducéo a seguir:

8.5. Escolha da metodologia

Em funcdo da natureza do bem, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade de dados de mercado,
podem ser utilizados os seguintes métodos:

METODO COMPARATIVO

Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas,
apartamentos, escritorios, armazens, entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao
avaliando.

Deste modo, o valor de mercado do imével sera obtido
através do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
considerando a situacdo do imoével no estado atual, com 3 vagas de
garagem, consistindo basicamente na comparacdo do imovel em
questdo com outros imdveis semelhantes, situados na mesma regiao

geo-econémica.

3.2.1. METODOLOGIA DE CALCULO

Para determinacido do valor unitario de venda do imovel,
foi utilizado o software Geoavaliar, tendo sido analisados os seguintes

parametros para a homogeneizagao dos elementos:
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OFERTA: O fator oferta representa um desagio em relagdo ao valor
pedido no mercado em funcdo da natural elasticidade dos negdcios
caracterizada pela relacdo entre o valor ofertado do imével e o valor
efetivado do negocio. Em consulta as imobiliarias da regido apuramos
que o desagio atualmente praticado no mercado para apartamentos &
da ordem de 10% - dez por cento - coincidindo com o determinado
no item 10.1 da Norma do IBAPE/SP.

ATUALIZACAO: Nao foram utilizados indicadores econémicos para
atualizagcdo dos valores, tendo em vista a pesquisa imobiliaria foi

realizada para a mesma data-base do laudo.

LOCALIZAGCAO: O imével avaliando localiza-se na Rua Lincoln de
Albuquerque, quadra 022 do setor fiscal 021 da Planta Genérica de
Valores de S&o Paulo - 2014(*), a qual apresenta indice fiscal de

3.108,00 pontos.
(*) Planta Genérica de 2014 conforme lei 15.889 de 05/11/2013

PADRAO CONSTRUTIVO: Baseado no trabalho “Valores de
Edificacbes de Imdveis Urbanos/2002” - atualizado em
Novembro/2017 - de autoria do Instituto Brasileiro de Avaliacbes e
Pericias de Engenharia - IBAPE/SP, o imovel pode ser classificado
como “Classe Residencial, Grupo Apartamento, Padrdo Superior com
elevador”, com Intervalo de Valor Médio de padrao construtivo igual a
2,406 do valor RsN do SINDUSCON.

55

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por MARCOS PAULO CHEGURE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2019 as 22:09 , sob o nimero WSTA19705339368

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0024295-42.2016.8.26.0002 e codigo A047384.



fls. 29

DORMITORIOS: Analise da variacdo acumulativa do valor do imovel
em funcdo do numero de dormitérios, através da relagdo entre a
quantidade de quartos do avaliando e dos elementos comparativos e

seu eventual incremento de preco.

FATOR VAGAS: Analise da variacdo acumulativa do valor do imével
em funcdo do numero de vagas, através da relacdo entre a
quantidade de vagas do avaliando e dos elementos comparativos e

seu eventual incremento de preco.

OBSOLESCENCIA: De acordo com a vistoria realizada - vide
documentacao fotografica no item 3.1.3 - o0 estado de conservacao do
imével vistoriado pode ser enquadrado no item ‘“c) regular”,
possuindo idade aparente de construcdo de 15 anos, vida util de 60
anos e fator de adequacao ao obsoletismo e estado de conservacao
de 0,858 de acordo com a Tabela de Ross-Heidecke de Depreciagao
Fisica, conforme planilhas e equacdes matematicas reproduzidas a

seqguir.

O fator de adequacido ao obsoletismo e ao estado de

conservacao - FOC - é determinado pela seguinte expresséo:

FOC =R + K x (1-R), onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao

K = Coeficiente de Ross/Heidecke
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O coeficiente residual sera obtido através do tipo e do
padrdo do imdvel, conforme tabela 1 a seguir parcialmente

reproduzida:

TABELA 1
CLASSE TIPO PADRAO VIDA REFERENCIAL — VALOR RESIDUAL
«|,”- (anos) -“R” - (%)

BARRACO RUSTICO 5
SIMPLES 10 0
CASA RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 70 20
RESIDENGIAL SUPERIOR 70 20
FINO 60 20
LUXO 60 20
APARTAMENTO ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20

O estado de conservacido da edificagcao sera classificado
de acordo com a graduacdo que consta do quadro 1 a seguir

parcialmente reproduzido:

QUADRO 1
ESTADO DA Depreciagao _r
Ref. = Caracteristicas
EDIFICACAO: (%)
Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
a Nova 0,00 L )
anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura externa.
Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
Entre nova e . L -
b regular 0,32 anos, que apresente necessidade apenas de uma demao leve de pintura para
recompor a sua aparéncia.
Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5
anos, cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de
c Regular 2,52 . ! . . X
eventuais fissuras superficiais localizadas e/ou pintura externa e
interna.
Entre regular e Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
d necessitando 8,09 cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas
reparos simples localizadas e superficiais e pintura interna e externa.
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linha x coluna, ou seja, na linha o percentual da vida referencial - 25 -

e na coluna o estado de conservagéo - ¢ - conforme ilustrado a seguir:

O coeficiente K foi extraido da tabela 2, através da relacao

TABELA 2
1e/1*100% ESTADO DE CONSERVAGCAO
a b c d e f g h
2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,246
4 0,979 0,976 0,954 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0,880 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,753 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,822 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,568 0,403 0,211
26 0,836 0,833 0,815 0,768 0,685 0,558 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,755 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,191
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,712 0,710 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 0,177
42 0,701 0,699 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,559 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155

[{ PR

O coeficiente K resultante da aplicagao da entrada do item

Substituindo as variaveis na formula constante do texto

c” com percentual de “25” corresponde a 0,823.

normativo, o coeficiente de depreciagdo FOC equivale ao seguinte:

FOC=R+Kx (1-R)
FOC = 0,20 + 0,823 x (1 — 0,20)
FOC = 0,858

marcos.chegure@hotmail.com
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ELEMENTOS COMPARATIVOS: Para se chegar ao “Valor de
Mercado Livre para Venda” do imoével avaliando, foi realizada ampla
pesquisa imobiliaria na mesma regido geoeconémica, constituida de
15 - quinze - elementos representativos datados da época da

avaliagao.

No Anexo Il - Pesquisa e Memodria de Calculos - desta
avaliacao, apresentamos os elementos comparativos encontrados, os
quais foram selecionados pelas melhores condi¢cdes representativas,
baseando-se na comparacdo direta com outros iméveis semelhantes
ofertados no mercado imobiliadrio da regido do avaliando. Todos os
elementos comparativos sofreram os tratamentos indicados pelas
atuais “Normas de Avaliacbes do IBAPE-SP” - Tratamento por

Fatores.

Nos calculos realizados, verificamos que o modelo de
melhor representatividade para explicar a formacédo do valor unitario
de venda na regido da area privativa construida considerou os fatores
“localizacdo”, “obsolescéncia” e “vagas de garagem”. Foi verificada
também a influéncia do fator “padrao construtivo”, porém o mesmo

nao se mostrou homogeneizante para a amostra utilizada.
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3.2.2. DETERMINAGAO DO VALOR UNITARIO

Conforme resultados extraidos da pesquisa imobiliaria
devidamente homogeneizada - Anexo Il - apuramos o valor unitario
médio saneado de venda correspondente a R$ 9.937,73/m?, valido

para Agosto/2019, atingindo o grau de precisao lll, conforme quadro

reproduzido abaixo:

APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Apariomento Local : Rua Lincoin Albugquerque 235 apto. 191 Perdizes SAC PAULO - 5P Data: 26/08/201%

Cliente : Larissa Perero e Souza x Vivione de Freitas
Area terreno m®: 1.00 EdificacGom®: 167,15 Modalidade : Vendao
Distribuicdo espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitdrios : 9.223 36 Média Unitarios : 5.537.73

Desvio Padrdo : 2.024 24 Desvio Padrdo : 88317
- 300 : 6.456.36 - 30%: 6955641
+ 30% : 11.990.37 +30%: 1291905

Coeficiente de Variacdo : 27 500
GRAU DE FUNDhMENTAQiO

Coeficiente de Variacdo : 28700

Descrigdo GRAUIII GRAUII GRAU I 10
1|corac. do imével ovaliando COTDH_'!O quanto o todas E Completa gto aos fotores |:| Adogdo de stvagdo D 3
varidveis anolisadas usados no fratomento paradigma

Guanfidade minima de
B dados de mercodo vsodos " E s D * D 3
3 idenfificacdo dos dodos Ap eseniogto de inform red a jodas Apreseniogta de inform red o todas = o ez mming o infoem red o fodos an

|de mercado = oot dos dos dodos anafisodos (| = corect dos dos dodos anafisados feoract des dodos ref oos laores O 2

'"1“ 5 p: :Ec:;s::df e 0.80a1.25 | 0.50 @ 2.00 &4 0.40 @ 2.50 "0 Ol 2
GRAU DE FUNDAMENTAC;O: 1|
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): Q.9arTa
VALOR UNITARIO (R$/m2): 9.937 73000 I VALOR TOTAL (RS): 1.661.091.57
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 5.631.02 INTERVALO MINIMO : 743102
INTERVALO MAXIMO : 10.244,44 INTERVALO MAXIMO : 10.244 44
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: I
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3.2.3. CALCULO DO VALOR DO APARTAMENTO

O valor de venda de mercado para o imével objeto da
presente avaliacao, calculado pelo Método Comparativo de Dados de
Mercado utilizando-se o Tratamento por Fatores - Pesquisa e
Memoria de Calculos - Anexo Il - para a época da elaboragdo do
laudo em Agosto/2019, com 3 vagas de garagem, corresponde ao

calculo realizado na seguinte expressao:

Vi=Ap x Vu, onde:

Vi = Valor do apartamento

Ap = Area privativa da unidade avalianda: 167,15m?2

Vu = Valor unitario: R$ 9.937,73/m?
Substituindo e calculando, temos:

Vi=167,15m? x R$ 9.937,73/m?

Vi=R$ 1.661.091,57

Por equivaléncia, em numeros redondos:

R$ 1.660.000,00

Um milhao, seiscentos e sessenta mil reais
Valido para Agosto/2019
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4. CONCLUSOES

Relacionamos a seguir as conclusfes obtidas a partir das

consideracdes apresentadas no corpo do presente laudo.

A avaliagdo dos imoveis foi realizada respeitando as
normas avaliatorias vigentes, cujo resultado final ja leva em
consideracao as caracteristicas construtivas, localizagcdes e condi¢cdes
fisicas e funcionais verificadas nas ocasides das vistorias, o que

resultou nos valores de venda de mercado dos bens avaliados.

Ressalvamos que os valores calculados no corpo do
presente laudo se referem aos valores de venda para negociagao
efetiva, ou seja, ja descontado o percentual de margem de
negociacdo, denominado fator oferta, ja devidamente descrito nos
itens 2.2.1 e 3.2.1.

Conforme calculos fundamentados e detalhados nos

itens anteriores, concluimos que:
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v O Valor de Mercado Livre para Venda do Imével a Rua
Rodésia n° 161, apartamento 111, para as condi¢cdes de
mercado praticadas na época da avaliagao em Agosto/2019

totaliza:

Vi = R$ 920.000,00
Novecentos e vinte mil reais

v O Valor de Mercado Livre para Venda do Imével a Rua
Lincoln Albuquerque n° 235, apartamento 191, para as
condi¢coées de mercado praticadas na época da avaliagao em
Agosto/2019 totaliza:

Vi =R$ 1.660.000,00

Um milhao, seiscentos e sessenta
mil reais
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5. CONSIDERAGOES FINAIS

A elaboracao do presente Laudo de Avaliacao obedeceu

aos seguintes principios e fundamentos:

» Nenhuma investigacao de direito de propriedade sobre os bens
em avaliacao foi realizada, presumindo serem bons os titulos de

propriedade;

» Para a presente avaliacdo foram consideradas as dimensoes
constantes da documentacido ofertada, de modo que as areas
estimadas por este signatario no momento das vistorias estao
corretas, nao fazendo parte do escopo deste trabalho a aferigao

das mesmas;

> Este signatario ndo tem no presente, nem contempla para o
futuro, interesse algum nos bens avaliados, assim como nao
possui qualquer inclinacdo pessoal em relacdo a matéria ou

partes envolvidas;

» No melhor conhecimento e crédito do signatario, as analises,
opinides e conclusdes expressas no presente laudo sao
baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos
verdadeiros e corretos. Porém, desde ja me reservo no direito
de rever minhas conclusbdes caso haja posterior comprovagao

de erro nas informacgdes fornecidas por terceiros;
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» A presente avaliagdo e o respectivo Laudo foram elaborados
com a estrita observancia dos postulados dos Cédigos de Etica
Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia e do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo - Resolucéo
Aprovada em Assembléia de 01.02.2005.
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6. ENCERRAMENTO

Permaneco a disposicdo de V.Ex.? para eventuais

esclarecimentos, encerro o presente laudo de avaliagao composto de

66 - sessenta e seis - folhas somente no anverso, inclusive esta

ultima que segue datada e assinada.

Segue ainda:

ANEXO I: Pesquisa e Memoria de Caélculos - Rua Rodésia

ANEXO I
Albuquerque

Pesquisa e Memoria de Calculos - Rua Lincoln

Termos em que

P. Deferimento.
Séao Paulo, 28 de Agosto de 2019
(e

',-’\_/
MARCOS PA@O CHEGURE
Engenheiro Civil - CREA 5069485295

66

marcos.chegure@hotmail.com
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ANEXO |
Pesquisa e Memoria de Calculos
Imovel Vila Madalena
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MODELO DE ES_'I'ATiSTICA DESCRITIVA

DESCRI(_IE\D  Larissg Pereva e Scuza x Vivione de Freftas - VM

EDIACACAO VALORES DE VENDA : |BAPE-SF - 2019 - SAC PAULO - 5P

FATOR OFERTA/TRANSACAOD: 0%

OBSERVACAO:

PARCELA DE BEMFEITORID.S

Apto. Venda - Edificio Casa de Marsala

DATA : 2600872019

FATORES

FATOR iNDICE
B9 Localizoctio 285300
E] Obsolescéncia Idade 25

Estado de Conservacdo [ - EMTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES

[] Padréo apartamenio médic of elewv.
O Vagas Vagas |
Acréscimo 0,05
MATRIZ DE UNITARIOS

NOm. | Endereco uﬁ;:::io Homogeneizagdo Variagdo
B 1| Ruao Rodesia 137 745313 093,86 1,220
B 2| RuaRodesio 139 650723 854482 12549
E 3| Rua Rodesia (181 428 57 42857 1.0000
@ 4| Ruo Rodesia 1461 478,26 220696 0.7680
) 5| Rua Rodesia 161 7047 86 5.043.89 0.7680
@ & | Ruao Redesia 161 7363 64 7.857.71 1.0671
@ 7 | Ruo Rodesia 1461 TRITET 851252 1.0671
E 8| Rua Rodesia 1481 2.519.23 2.519.23 10000
B ¢ | Ruao Rodesia 259 7.500.00 882243 1.1765
] 10| Rua Rodesia 273 862500 8.674.39 1.0057
E 11| Ruao Rodssia 273 9AR3ET 824473 05424

marcos.chegure@hotmail.com
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GRAFICO DE DISPERSAO

HNiim. X v
1 7.453,13 9.093,66
2 6.909,23 8.946,82
3 9.428,57 9.428,57
4 8.478,26 8.206,96
5 9,342,86 9.043,80
& 7.363,64 7.857,71
7 7.977,27 8.512,52
8 9.519,23 9.519,23
9 7.500,00 8.823,43
10 8.625,00 8.674,39
11 9.493,67 8.946,73
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observadosx Valores Calculados
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Apartamento
Cliente : Larissa Persira e Scuza x Viviane de Freflas
Areaterrenom®: 1.00

Local : Rua Rodésia 141 apto. 117 Via Madalena SAQ PAULC - 5P

Edificacdo m=: 104,05

Modalidade : Vendo

Distribuicdo espacial

VALORES UNITARIOS

VALORES HOMOGENEIZADOS

Data ; 24/08/2019

Média Unitarios : 8.371,70
Desvio Padrdo : 981,10
- 30%:5.680,23
+ 30%: 10.853.4¢
Coeficiente de Variagdo; 11,7200

GRAU DE FUNDAMENTAC Ao

Mé&dia Unitarios : 2.823.08
Desvio Padrdo : 49335

-30%: 617618

+ 30%: 11.470.07

Coeficiente de Variogdo ; 55500

Descricdo GRAUIII GRAUII GRAUI e
1|carec. do srchial evalondo Cl:-r!?pdl?‘fu quante a todas E Completo gto aos fotores I:‘ adocic de sitvacto I:‘ 3
warigveis anofisadas usodos no frotamento parodigma
Guantidade minima de
12 5 3

2 'dodos de mercado vsados D [E D 2

Identficocto dos dados Apreseningbo de inform ref o dodos Apressningio de inform ref o fodos E | 4pres entocto inform ref o todos o

(de mercodo o coroctdos dos dodos anoisodos D os coroci dos dos dodos onolisodos jcoroct dos dodos ref oo kolores D 2

Intervado de ojuste de coda

fator e pf o conj de fotores 0.80.0°1.2% [E 0,50 0 2,00 |:| 0,40 0 2.50 "o I:‘ 3

GRAU DE FUNDAMENTACAD: I
FORMAQEO DO3 VALORES

MEDIA SANEADA (RS): 527308
VALOR UNITARIO (R$/m2): £.823 08000

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 918.304,17
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : B.61857
INTERVALO MAXIMO : §.027,17

GRAU DE PRECISAC

INTERVALO MINIMO : 2 41900
INTERVALO MAXIMO : 702714

GRAU DE PRECISAD: Wl
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MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA: SAOQ PAULO - 5P- 2019 (unuzZADO DATA DA PESQUISA: 25/07/2019
SETOR: 031 QUADRA: 134 INDICE DO LOCAL: 284300 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIIAG&O

ENDERECO : Rua Rodesia NUMERO : 137
COMP.: Condeominic Edificic Rod BAIRRO @ Vila Madalena CIDADE : SAC PAULO -5F

CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf} m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&} : 1.00
ACESSIBILDADE : Deeta FORMATO Reguiar ESQUINA : Mao

TOPOGRARA : piana

CONSISTENCIA : 5200

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDIHCACiD »  Apartamenio ESTADO : Crigina FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAC rapartamento medio of elev. COEF. PADRAO : 1824 CDNSERVAC;&D : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.5Z7IDADE: 40 anos FRAC.&D: 0,00 TAXA @ 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: i}
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 64,00 AREA COMUM M2 000 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= 64,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 07: 1.00 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 0&: 1.00
DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 530.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA ; Requinte Imdveis LTDA
CONTATO : COD. 23041L TELEFONE: (11)-30215811

OBSERVACAO:

Oferta em Reais
hitps:divwwrwe vivareal com briimovelapartamento-2-quartos-vila-madalena-zona-oeste-san-paulo-com-garagem-64m2-venda-RS530000-id-
B2337596/7_ vi=rpcab

RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;.O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATCRES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAD Floc : 000  FTADICIONALOT: 0,00 VALOR UNITARIO : 745313
OBSOLESCENCIA Fobs : 164054  FT ADICIONALOZ ; 000 HOMOGENEIZAGAO : 9.083.66
PADRAC Fp: 0.00 FT ADICIONALOS 0,00 VARIAQE\O 5 1.2201
VAGAS 0,00 FT ADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIOMNALOS : 0,00

FT ADICIOMNAL 06 : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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DADOS DA FICHA 2

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAOQ PAULO - 5P- 2019 (unuzZADO DATA DA PESQUISA: 25/07/2019
SETOR: 031 QUADRA: 134 INDICE DO LOCAL: 284300 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua Rodesia NUMERO : 135

COMP.: Condeominic Edificic Rod BAIRRO @ Vila Madalena

CEF: UF: 5P
DADOS DA REGIAD

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : Origina FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAC rapartamento médio of eley. COEF. PADRAO : 1824 CDNSERVAC;&D  &-reparos simples

COEF. DEP. (k): DO491IDADE: 40 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: i}
DIMENSGES

A. PRIVATIVA M= 65,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= 65,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS ; 2 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: O SALAO DE FESTAS: O
ELEVADORES: o PLAYGROUND: L+ SUPERIORES : (4] APTO/ANDAR : 0 SUB-S0OLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

VALOR VENDA (RS): 45%.000,00
CENTURY 21 House Prime
COD. AP16745

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)}-285870600

hitps:diwwrwe vivareal com briimovelapartamento-2-quartos-vila-madalena-zona-oeste-san-paulo-com-garagem-65m2-venda-R5453000-id-

24477328457 vi=rpcab

RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;.O

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc :
OBSOLESCENCIA Fobs
PADRAO Fp:

VAGAS

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 6.909.23
FT ADICIONALD2 ; 000 HOMOGENEIZAGAO : 894682
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 12945
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SP-2019 lunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/07/2019
SETOR: 031 QUADRA: 134 INDICE DO LOCAL: 226300 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua Rodesio MNOMERO : 187

COMP.: Condominic Casa de MBAIRRO @ Vila Madalena
CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M2 1,00 TESTADA - (cf} m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguiar ESQUINA : NEo
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamente médio of elev.

ESTADO : Origina FACE:

COEF. PADRAO : 1824 CDNSERVAC;&D : d - entre regular e reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.472IDADE: 29 anos FR.AC.iD - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB. 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 105,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 105,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 180 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta VALOR LOCACAO [RS): 0,00
IMOBILIARIA ;
CONTATO :
OBSERVACAO:

Oferta em Reais
hitps:diwwrwe vivareal com briimovelapartamento-2-quartoz-vila-madalena-zona-oeste-san-paulo-com-garagem-105m2-venda-R51100000-id-
24464TASBN?  vi=rpcab

RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;.O

VALOR VENDA (RS): 1.100.000,00
COlA Corretores de imoveis Associados LTDA
COD. AP40357

TELEFONE: (11)}-30878222

FATORES NORMA IBAPE/SP FATCRES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc 000 FTADICIONALOT: 0.00 VALOR UNITARIC : 9.428.57
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALOZ; 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 242857
PADRAC Fp: 000  FTADICIONALD3 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000 FTADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONAL 04 : 0.00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
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DADOS DA FICHA 4

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SP-2019 lunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/07/2019
SETOR: 031 QUADRA: 134 INDICE DO LOCAL: 226300 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua Rodesio MNOMERO : 187

COMP.: Condominic Casa de MBAIRRO @ Vila Madalena

CEF: UF: 5P
DADOS DA REGIAD

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : Origina FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamente médio of elev.

COEF, PADRAO :

1526 CDNSERVAC;&D: C - regular

COEF. DEP. (k) : O700IDADE: 29 anos FR.AC.iD - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB. 3 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 207,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 207,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 4 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 180 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

Carles Alberto Cardoso
COD. APVM3187

VALCOR VEMDA (RS} : 1.950.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)}-25328824

hitps:divwewrwe vivareal com briimovelapartamento-4-quartoz-vila-madalena-zona-oeste-san-paulo-com-garagem-207m2-venda-R51950000-id-

1041705694/?_ vi=rpca:b
RESULTADOC DA HOMOGENEIIA(;;‘.O

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : -271,30
PADRAO Fp: 0.00
VAGAS 0,00

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.478.26
FT ADICIONALD2 ; 000 HOMOGENEIZAGAO : 820636
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 09630
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
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DADOS DA FICHA 5

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SP-2019 lunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/07/2019
SETOR: 031 QUADRA: 134 INDICE DO LOCAL: 226300 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua Rodesio MNOMERO : 187

COMP.: Condominic Casa de MBAIRRO @ Vila Madalena

CEF: UF: 5P
DADOS DA REGIAD

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : Origina FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamente médio of elev.

COEF, PADRAO :

1526 CDNSERVAC;&D: C - regular

COEF. DEP. (k) : O700IDADE: 29 anos FR.AC.iD - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB. 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 105,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 105,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 180 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

COD. 465625

VALOR VEMDA (RS} : 1.090.000,00
PAULO ROBERTO LEARDI ALTO DE PINHEIROS

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-47508564

hitps:diwewrwe vivareal com briimovelapartamento-3-quartos-vila-madalena-zona-oeste-san-paulo-com-garagem-105m2-venda-R51050000-id-

24433940537 vi=rpcab
RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;‘.O

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : -298.57
PADRAO Fp: 0.00
VAGAS 0,00

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 9.342.86
FT ADICIONALD2 ; 000 HOMOGENEIZAGAO : 9.043.89
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 09630
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

WSTA19705339368
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MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias

fls. 31

DADOS DA FICHA &

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SP-2019 lunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/07/2019
SETOR: 031 QUADRA: 134 INDICE DO LOCAL: 226300 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua Rodesio MNOMERO : 187

COMP.: Condominic Casa de MBAIRRO @ Vila Madalena

CEF: UF: 5P
DADOS DA REGIAD

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : Origina FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamente médio of elev.

COEF, PADRAO :

1,826 CDNSERVAC;&D : § - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.420IDADE: 29 anos FR.AC.iD - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 3 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 220,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 220,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 4 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 180 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

COD. 42552

VALOR VEMDA (RS} : 1.800.000,00
MELARE IMOVEIS E ADMINISTRACAO LTDA - ME

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)}-28710100

hitps:divwewrwe vivareal com briimovelapartamento-4-quartoz-vila-madalena-zona-oeste-san-paulo-com-garagem-220m2-venda-R51800000-id-

02162401/7_ vi=rpca:b
RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;‘.O

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 45408
PADRAO Fp: 0.00
VAGAS 0,00

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.363.64
FT ADICIONALD2 ; 000 HOMOGENEIZAGAO : 7.857.71
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 10671
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

WSTA19705339368
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MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias

fls. 31

DADOS DA FICHA 7

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SP-2019 lunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/07/2019
SETOR: 031 QUADRA: 134 INDICE DO LOCAL: 226300 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua Rodesio MNOMERO : 187

COMP.: Condominic Casa de MBAIRRO @ Vila Madalena

CEF: UF: 5P
DADOS DA REGIAD

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : Origina FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamente médio of elev.

COEF, PADRAO :

1,826 CDNSERVAC;&D : § - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.420IDADE: 29 anos FR.AC.iD - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 3 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 220,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 220,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 4 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 180 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

Rudner Imdveis LTDA
COD. 45558

VALCOR VEMDA (RS} : 1.950.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)}-28583433

hitps:diwewrwe vivareal com briimovelapartamento-4-quartoz-vila-madalena-zona-oeste-san-paulo-com-garagem-220m2-venda-R51950000-id-

BE06835%/7_ vi=rpcah
RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;‘.O

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 53525
PADRAO Fp: 0.00
VAGAS 0,00

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 797727
FT ADICIONALD2 ; 000 HOMOGENEIZAGAO : 85125
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 10671
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

WSTA19705339368
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fls. 31

MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA B8

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SP-2019 lunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/07/2019
SETOR: 031 QUADRA: 134 INDICE DO LOCAL: 226300 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua Rodesio MNOMERO : 187

COMP.: Condominic Casa de MBAIRRO @ Vila Madalena
CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M2 1,00 TESTADA - (cf} m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguiar ESQUINA : NEo
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamente médio of elev.

ESTADO : Origina FACE:

COEF. PADRAO : 1824 CDNSERVAC;&D : d - entre regular e reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.472IDADE: 29 anos FR.AC.iD - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB. 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 104,04 AREA COMUM M= 000 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 104,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 180 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta VALOR LOCACAO [RS): 0,00
IMOBILIARIA ;
CONTATO :
OBSERVACAO:

Oferta em Reais
hitps:diwewrwe vivareal com briimovelapartamento-3-quartoz-vila-madalena-zona-oeste-san-paulo-com-garagem-104m2-venda-R51100000-id-
2447850001/7__vi=rpca:b

RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;.O

VALOR VEMDA (RS} : 1.100.000,00

Olimpia House
COD. OH13087

TELEFONE: (11)}-38373801

FATORES NORMA IBAPE/SP FATCRES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc 000 FTADICIONALOT: 0.00 VALOR UNITARIC : 9.519.23
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALOZ; 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 7.519.23
PADRAC Fp: 000  FTADICIONALD3 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000 FTADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONAL 04 : 0.00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

WSTA19705339368
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MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias

fls. 31

DADOS DA FICHA 7

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAOQ PAULO - 5P- 2019 (unuzZADO DATA DA PESQUISA: 25/07/2019
SETOR: 031 QUADRA: 135 INDICE DO LOCAL: 2.957.00 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua Rodesia NUMERO : 255

COMP.: Condominio Sivic Rossi BAIRRO @ Vila Madalena

CEF: UF: 5P
DADOS DA REGIAD

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : Origina FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamente médio of elev.

COEF, PADRAO :

1526 CDNSERVAC;&D: C - regular

COEF. DEP. (k) : 0.547IDADE: 40 anos FR.AC.iD - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB. 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 114,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 114,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 180 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

Olimpia House
COD. OH1072%

VALOR VENDA (RS} : 950.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)}-38373801

hitps:divewrwe vivareal com br/imovelapartamento-3-quartoz-vila-madalena-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-114m2-venda-RSS50000-id-

2447851481/7__vi=rpcab
RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;.O

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc : 47 48
OBSOLESCENCIA Fobs : 137112
PADRAO Fp: 0.00
VAGAS 0,00

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.500.00
FT ADICIONAL D2 : 000 HOMOGENEIZACAO : 8.823.43
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 117865
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

WSTA19705339368
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MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias

fls. 31

DADOS DA FICHA 10

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAOQ PAULO - 5P- 2019 (unuzZADO DATA DA PESQUISA: 25/07/2019
SETOR: 031 QUADRA: 135 INDICE DO LOCAL: 2.957.00 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua Rodesia NUMERO : 272

COMP.: Condominic liha de RheBAIRRO @ Vila Madalena

CEF: UF: 5P
DADOS DA REGIAD

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : Origina FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamente médio of elev.

COEF, PADRAO :

1,826 CDNSERVAC;&D : § - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.452IDADE: 25 anos FR.AC.iD - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 3 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 240,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 240,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 180 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

RX IMOVEIS

COD. RX7540

VALCOR VEMDA (RS} : 2.300.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)}-35000050

hitps:divwewrwe vivareal com briimovelapartamento-3-quartoz-vila-madalena-zona-oeste-san-paulo-com-garagem-240m2-venda-R52300000-id-

2444042435/7 vi=rpcab

RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;.O

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc :
OBSOLESCENCIA Fobs
PADRAO Fp:

VAGAS

-54.84
104,23
0.00

0,00

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.425.00
FT ADICIONALD2 ; 000 HOMOGENEIZAGAO : 867439
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 1,0057
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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fls. 31

MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 11

NUMERO DA PESQUISA: SAOQ PAULO - 5P- 2019 (unuzZADO DATA DA PESQUISA: 25/07/2019
SETOR: 031 QUADRA: 135 INDICE DO LOCAL: 2.957.00 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIIAG&O

ENDERECO : Rua Rodesia NUMERO : 273
COMP.: Condominic liha de RheBAIRRO @ Vila Madalena CIDADE : SAC PAULO -5F

CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M= 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 FROF. EQUIV. (P&} : 1.00
ACESSIBILDADE : Deeta FORMATO Reguiar ESQUINA : Mao

TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : 5200

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : Origina FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAC rapartamento médio of elev. COEF. PADRAO : 1824 CDNSERVAC;&D : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : O718IDADE: 25 anos FR.AC.&D: 0,00 TAXA 0,00 VAGAS COB.: 3 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 237,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= 237,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 4 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 07: 1.00 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 0&: 1.00
DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA ; Oferta WALOR VENDA (RS} : 2,500 000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : PAULO ROBERTO LEARDI ALTO DE PINHEIROS
CONTATO : CoD. 381867 TELEFOME: (11)-47506584

OBSERVACAO:

Oferta em Reais
hitps:divwewrwe vivareal com briimovelapartamento-4-quartoz-vila-madalena-zona-oeste-san-paulo-com-garagem-2 37 m2-venda-R52500000-id-
244339363117 vi=rpca:b

RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;.O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATCRES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc -é03s  FTADICIONALOD: 0.00 VALOR UNITARIC : 9.493.67
OBSOLESCENCIA Fobs : -486,58  FT ADICIONALOZ ; 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 894873
PADRAC Fp: 000  FTADICIONALD3 000  VARIAGAO: 0.5424
VAGAS 000 FTADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONAL 04 : 0.00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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ANEXO I
Pesquisa e Memoria de Calculos
Imovel Perdizes
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICE.O : Lorissa Perera & Souza X Viviane de Freitaz - P

EDIACACAC VALORES DE VENDA : |BAPE-SP - 2017 - SAQ PAULO - 5P
PARCELA DEBEMNFEITORE.S

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 07
OBSERVACAQ:

Apto. Venda - Edificio Toulouse

DATA:  24/08/201%

FATORES

FATOR iNDICE

[ Lecalizacto 3.108.00

[¥] Obsolescéncia Idade 15

Estodo de Conservacdo - REGULAR
|:| Fadrdo apartaments supesor of elev.
< vagas vagas 3
Acréscimo 0,05
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor . - e
NOm. | Enderego R Homogeneizagdo Variagdo
e Unitario 9 ¢ =

[E 1| Rua Cayowad 350 8.190,00 221891 1.1254
B  Z| Ruo Cop Mesmios 5% 8.112.68 1022841 1.2608
| 3| Rua Apiocds 758 &.851,41 B.261.8 1,2058
[E 4| Rua Doutcr Franco da Rocha 215 788824 o 157.4% 1,180%
[E 5| Rua lincoin Albuguergue 197 11.707 .32 10.314,03 08810
[E 6| Rua lincodn Albugquergue 231 645000 851933 1.2208
[ 7| Rua Llincoin Albuguergue 235 10.778,44 0.610,92 05845
¥ 8| Rua lincoin Albuguergue 242 7.578.95 2.880,19 12036
B 2| Rua Lincoin Abuguergue 284 10.:800.00 11.173.86 0344
E] 10| Rua Lincoin Albuquerque 299 26262 1128375 08945
E 11| Rua Ministro Goddi, 1186 12.000.00 1042577 08438
] 12| Ruao Monte Alegre 200 73125 T.617.66 12152
B 13| Ruo Poroguaossy 425 7.250,00 1011806 1.2725
E 14 | Rua Cotoxs 1290 ¢.498.28 963250 09932
E 15| Rua Tucuna, 8256 626 1040625 1041511 1.0207

marcos.chegure@hotmail.com
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2 8.112,68 10.228,41
3 6.851,61 8.261,61
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6 6.450,00 §.519,33
7 10.778,44 10.610,92
8 7.578,95 9.880,19
9 10.800,00 11.173,86
10 12.626,21 11.293,75
11 12.000,00 10.425,77
12 7.312,50 9.617,66
13 7.950,00 10.116,06
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DADOS DO AVALIANDO

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Tipo ; Apartamento

Cliente : Larissa Pere¥a & Socuza x Viviane de Freitas
Edificacdom®: 167,15

Area terreno m®: 1,00

VALORES UNITARIOS

Local : Rua lincoin Albugquerque 235 apte. 191 Perdizes SAC PAULO - 5P

Modalidade : ¥Yendo

Distribuigdo espacial

VALORES HOMOGENEIZADOS

Data: 26/08/2019

Media Unitdrios 1 .223,26

Desvio Padrdo :
- 30% .
+30%:

Coeficiente de Variacdo :

202424
5645626
11.5%0,37

21,9500

-~

GRAU DE FUNDAMENTACAQ

Meédia Unitarios : 7.537.72
Desvio Padrdo : 82317

Coeficiente de Variacdo : 8.6500

Descricdo GRAUIN GRAUTI GRAUI 10
1 |=arac. do iméves avaiianda Cﬂf‘:‘lﬂl?fﬂ quanto a fodas ] completa gto aos fotares ] Adocdo de stvacdo ml
varigveis onofisodas vsados no tratomento paradigma
Guantidode minimo de
12 5 F
2 dados de mercado vsados [E D D 3
Identificocdo dos dados Apresenfopdo de inform ref o fodos Apreseniopio de inform ref o iodm [E |2 pr ez eniocto infoem red o todos as
de mercado as coroct dos. dos dodoes onafisodos D s coract dos dos dodos anoizodos lcaract dos dodos red oot boores D 2
Intervado de gjuste de cada
x 0,800 1,25 O 0,50 0 2,00 | 0.40 02,50 "a Ol 2

fator & pf o conj de fotores

GRAU DE FUNDAMENTACAO: I
FORMAGEO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):

PEITTI

VALOR UNITARIO (RS/m2): 9.537.73000

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS} : 1.661.091 57
INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 7.£31.02
INTERVALO MAXIMO : 10.244 44

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO ;

7.631,02

INTERVALO MAXIMO ; 10.244,44

GRAU DE PRECISAQ: I

marcos.chegure@hotmail.com
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MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias
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DADOS DA FICHA 1

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SP-2019 lunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/07/2019
SETOR: 012 QUADRA: 082 INDICE DO LOCAL: 1.597.00 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua Coyowaod NUMERO : 390

COMP.: Ezséncio Perdzes
CEF: UF: 5P
DADOS DA REGIAD

BAIRRO : Ferdizes

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : NMowve FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAC : apartamente superior o glev.

COEF, PADRAO :

2406 COMNSERVACAQ: a- novo

COEF. DEP. (k) : 1.000IDADE : 0 anos FR.AC.iD - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: ]
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 100,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 100,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 180 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

VALOR VENDA (RS} : 510.000,00
ALBERTO PEREIRA DOS SANTOS
COD. 1CA1ZPL

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFOME: (11)-944550456

hitps:diwwrwe vivareal com briimovelapartamento-3-quartos-perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-100m2-venda-R551 0000-id-

24457744007 vi=lppa

RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;.O

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc :
OBSOLESCENCIA Fobs
PADRAO Fp:

VAGAS

1.54%.79
-230,38
0.00

409 .50

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.190.00
FT ADICIONALD2 ; 000 HOMOGENEIZAGAO : 9.218,91
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 1,256
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias
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DADOS DA FICHA 2

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SP-2019 lunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/07/2019
SETOR: Q20 QUADRA: 052 INDICE DO LOCAL: 270000 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua Cap Messias NOMERO : 5%

COMP.: Condominio Lagung
CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

BAIRRO : Ferdizes

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : NMowve FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAC : apartamente superior o glev.

COEF, PADRAO :

2406 COMNSERVACAQ: - regular

COEF. DEP. (k) : O700IDADE: 29 anos FR.AC.iD - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB. 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 142 00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 14200
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 180 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

Cob. 102

VALOR VENDA (RS): 1.280.000,00
Feldman Assessaria de Negocios - LTDA

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)}-28711602

hitps:iwwrwe vivareal com briimovelapartamento-3-quartos-perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-142m2-venda-R51280000-id-

1038500184/7__vi=lppca
RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;KO

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc : 24518
OBSOLESCENCIA Fobs : 146482
PADRAO Fp: 0.00
VAGAS 5 &3

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.112:48
FT ADICIONAL D2 : 000 HOMOGENEIZACAO : 10.228.41
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 12408
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias
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DADOS DA FICHA 3

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SP-2019 lunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/07/2019
SETOR: 021 QUADRA: 0B85 INDICE DO LOCAL: 2.557.00 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua Apiocds NUMERO : 755

COMP.: Condominic Taft Tower BAIRRO : Perdizes

CEF: UF: 5P
DADOS DA REGIAD

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : NMowve FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAC : apartamente superior o glev.

COEF, PADRAO :

2406 COMNSERVACAQ: c- regular

COEF. DEP. (k) : O713IDADE: 23 anos FR.AC.iD - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB. 3 VAGAS DESCOB.: ]
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 185,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 155,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 4 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 180 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

Pinho Imaveis
COD. AP-DOB

VALCOR VEMDA (RS} : 1.180.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFOMNE: (11)-47507801

hitps: v vivareal com briimovelapartamento-4-quartos-perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-155m2-venda-R51180000-id-

244TR2987717_ vi=lpp:a
RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;‘.O

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALUZACAD Floc: 26579
OBSOLESCENCIA Fobs : 111471
PADRAC Fp: 0.00
VAGAS 0.00

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 6.851.81
FT ADICIONAL D2 : 000 HOMOGENEIZACAO : 8.261.61
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 12058
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
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Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias

fls. 32

DADOS DA FICHA 4

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO - SP-2019 lunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/07/2019
SETOR: 021 QUADRA: 042 INDICE DO LOCAL: 4.19400 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua Doutor Franco da Rochao NUMERO : 215

COMPF.: Condominic Concorde BAIRRO : Perdizes

CEF: UF: 5P
DADOS DA REGIAD

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : NMowve FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAC : apartamente superior o glev.

COEF, PADRAO :

2406 COMNSERVACAQ: - regular

COEF. DEP. (k) : O713IDADE: 23 anos FR.AC.iD - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB. 2 VAGAS DESCOB.: ]
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 170,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 170,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 4 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 180 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

Gearaldo Brito
COD. AP131V

VALOR VEMDA (RS} : 1.450.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)}-28623842

hitps:ivwwrwe vivareal com briimovelapartamento-4-quartos-perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-170m2-venda-R51450000-id-

2420476882/7_ vi=lpa
RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;KO

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc : 408,57
OBSOLESCENCIA Fobs : 1.283 34
PADRAO Fp: 0.00
VAGAS 394,41

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.885.24
FT ADICIONAL D2 : 000 HOMOGENEIZACAO : 9.157.49
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 11409
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

WSTA19705339368
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MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias

fls. 32

DADOS DA FICHA 5

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SP-2019 lunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/07/2019
SETOR: 021 QUADRA: C0ZZ INDICE DO LOCAL: 3.10800 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua lincoin Mlbuguerque NOMERO : 157

COMP.: Linccin Garden
CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

BAIRRO : Ferdizes

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : NMowve FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento superior of elev. COEF. PADRAO : 2406 COMNSERVACAQ : b - entre nove & regular
COEF. DEP. (k) : 0737 IDADE: & anos FRACiD . 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB. 4 VAGAS DESCOB.: ]
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 246,04 AREA COMUM M= 000 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 246 00
EDIFiCIO

DORMIORIOS: 4 SUMES: O  W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  pigoiNA: O SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : ]
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.80 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

ZIMMERMANN IMOVEIS
85891

VALCOR VEMDA (RS} : 3.200.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-43027700

hitps v zapimoveis. com br/oferta’venda+apartamento+4-guartos +perdizes +zona-oeste+sao-pavlo+sp+246m2/0-10421083/?paginaoferta=

13

RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;.O

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATCRES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAUZACAO Floc : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : -B07 32
PADRAO Fp: 0.00
VAGAS -£85 37

1
11.707.32

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO :

FT ADICIONALOZ ; 080 HOMOGENEIZACAO : 1031403
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 0.8810
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

WSTA19705339368
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22:09,sobon
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é copia
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0024295-42.2016.8.26.0002 e codigo A04739E.



MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias

fls. 32

DADOS DA FICHA &

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SP-2019 lunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/07/2019
SETOR: 021 QUADRA: C0ZZ INDICE DO LOCAL: 3.10800 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua lincoin Mlbuguerque MNOMERO : 237

COMP.: Spazic Mobie
CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

BAIRRO : Ferdizes

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : NMowve FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAC : apartamente superior o glev.

COEF, PADRAO :

2406 COMNSERVACAQ : & - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0447 IDADE: 27 anos FR.AC.iD - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: ]
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 180,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 180,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 180 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

ZIMMERMANN IMOVEIS
100745

VALOR VEMDA (RS} : 1.250.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-43027700

https:ihwww zapimoveis. com br/superdestaquelvenda+apartamento+3-guartos+perdizes+zona-oeste+sao-paulo+sp+180m2/0-1 7259349/

RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;.O

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 174683
PADRAO Fp: 0.00
VAGAS 322,50

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 6.450.00
FT ADICIONALD2 ; 000 HOMOGENEIZAGAO : 851933
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 1,3208
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

WSTA19705339368
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é copia
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MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias

fls. 32

DADOS DA FICHA 7

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SP-2019 lunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/07/2019
SETOR: 021 QUADRA: C0ZZ INDICE DO LOCAL: 3.10800 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua lincoin Albuguerque MOMERO : 235

COMPF.: Edif. Toulcuse
CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

BAIRRO : Ferdizes

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : NMowve FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAC : apartamente superior o glev.

COEF, PADRAO :

2406 COMNSERVACAQ : b - entre nove & regular

COEF. DEP. (k) : OB75IDADE: 15 anos FR.AC.iD - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB. 3 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 167,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 167,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 180 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

2718

VALOR VEMDA (RS} : 2.000.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

Lancando negdcios imobiliarios

TELEFONE: (11)}-24310103

hitps v zapimoveis. com br/oferta’venda+apartamento+3-guartos +perdizes +zona-oeste+sao-paulo+sp+ 16 Tm2/0-21238037/?paginaoferta=
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RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;.O

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATCRES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAUZACAO Floc : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : -147.53
PADRAO Fp: 0.00
VAGAS 0,00

1
10.775.44

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO :

FT ADICIONALOZ ; 080 HOMOGENEIZACAO : 10.6?-3.92|
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 05845
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

WSTA19705339368
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MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias

fls. 32

DADOS DA FICHA B8

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 021 QUADRA: CZ]

DADOS DA LOCALIIAG&O

SAD PAULO - 5P - 2019
INDICE DO LOCAL:

CunuzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAACA :

2507 2017
2.670,00

ENDERECO : Rua lincoin Albuguerque
COMP.: Maikcon Liege
CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

BAIRRO : Ferdizes

NUMERO ; 247
CIDADE: 5A0 PAULO - 57

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : NMowve FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAC : apartamente superior o glev.

COEF, PADRAO :

2406 COMNSERVACAQ : e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0447 IDADE: 27 anos FR.AC.iD - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 3 VAGAS DESCOB.: ]
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 180,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 190,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 180 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

ZIMMERMANN IMOVEIS
104422

VALCOR VEMDA (RS} : 1.600.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-43027700

hitps: v wrwe zapimoveis. com brioferta’venda+apartamento+4-guartos +perdizes +zona-oeste+sao-paulo+sp+180m2/0-20634468/?paginaoferta=
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RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;.O

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc : 248 46
OBSOLESCENCIA Fobs : 21057 58
PADRAO Fp: 0.00
VAGAS 0,00

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.57855
FT ADICIONAL D2 : 000 HOMOGENEIZACAO : 9.880,19
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 1,3035
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

WSTA19705339368
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é copia
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MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias

fls. 32

DADOS DA FICHA 7

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SP-2019 lunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/07/2019
SETOR: 021 QUADRA: 021 INDICE DO LOCAL: 247000 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua lincoin Albuguerque MOMERO : 284

COMP.: Le Presfige
CEF: UF: 5P
DADOS DA REGIAD

BAIRRO : Ferdizes

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : NMowve FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento superior of elev. COEF. PADRAO : 2406 COMNSERVACAQ : b - entre nove & regular
COEF. DEP. (k) : 0F13IDADE: 11 anos FRACiD . 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB. 2 VAGAS DESCOB.: i}
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 125,00 AREA COMUM M= 000 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 125,00
EDIFiCIO

DORMNORIOS: 3 SUMES: O  W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  pigoiNA: O SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : ]
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.80 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

ZIMMERMANN IMOVEIS
102625

VALCOR VEMDA (RS} : 1.500.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-43027700

hitps: v wiwe zapimoveis com br/oferta’venda+apartamento+3-guartos +perdizes +zona-oeste+sao-paulo+sp+125m2/0-19212344/?paginaoferta=
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RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;.O

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATCRES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAUZACAO Floc : 35434
OBSOLESCENCIA Fobs : -520,48
PADRAO Fp: 0.00
VAGAS E40.00

1
10:800.00

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO :

FT ADICIONALOZ ; 080 HOMOGENEIZACAO : 1 1.1?3.5é|
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 1.0345
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

WSTA19705339368
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é copia
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MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias

fls. 32

DADOS DA FICHA 10

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SP-2019 lunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/07/2019
SETOR: 021 QUADRA: C0ZZ INDICE DO LOCAL: 3.10800 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua lincoin Albuguerque MNOMERO : 259

COMPF.: Polois Du Parc
CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

BAIRRO : Ferdizes

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : NMowve FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAC : apartamente superior o glev.

COEF, PADRAO :

2406 COMNSERVACAQ : b - entre nove & regular

COEF. DEP. (k) : O.F22IDADE: 10 anos FR.AC.iD - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB. 4 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 206,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 206,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 4 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 180 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

104383

VALCOR VEMDA (RS} : 2.8580.000,00
ZIMMERMANN IMOVEIS

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-43027700

hitps v zapimoveis. com br/oferta’venda+apartamento+4-guartos +perdizes +zona-oeste+sao-paulo+sp+206m2/0-219428148/?paginaoferta=
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RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;.O

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc :
OBSOLESCENCIA Fobs
PADRAO Fp:

VAGAS

0,00
-701.15
0.00

-£31.31

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 12.626.21
FT ADICIONALD2 ; 000 HOMOGENEIZAGAO : 11.293.75
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 0,8945
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

WSTA19705339368

Umero

22:09,sobon

as

do original, assinado digitalmente por MARCOS PAULO CHEGURE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0024295-42.2016.8.26.0002 e codigo A04739E.



MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias

fls. 33

DADOS DA FICHA 11

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAOQ PAULO - 5P- 2019 (unuzZADO DATA DA PESQUISA: 25/07/2019
SETOR: 021 QUADRA: 072 INDICE DO LOCAL: 3.42400 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua Ministro Goddi NUMERO : 1186

COMP.: Condominic Via Jarding BAIRRO : Perdizes

CEF: UF: 5P
DADOS DA REGIAD

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : NMowve FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAC : apartamente superior o glev.

COEF, PADRAO :

2406 COMNSERVACAQ : b - entre nove & regular

COEF. DEP. (k) : 0531 IDADE: 9 anos FR.AC.iD - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB. 4 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 135,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 135,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 180 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

VALCOR VEMDA (RS} : 1.800.000,00

Paulo Sérgio Augusta
COD. ANVIEZZ

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFOME : (11)-599666560

hitps:diwwrwe vivareal com briimovelapartamento-3-quartos-perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-135m2-venda-R51200000-id-

TE930700/7_ vi=lpp:a

RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;.O

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc :
OBSOLESCENCIA Fobs
PADRAO Fp:

VAGAS

=237.50
-752.74
0.00

-&600,00

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 12:000.00
FT ADICIONALD2 ; 000 HOMOGENEIZAGAO : 10.425.77
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 0,8638
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

WSTA19705339368

Umero

22:09,sobon
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é copia
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MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias

fls. 33

DADOS DA FICHA 12

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SP-2019 lunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/07/2019
SETOR: 021 QUADRA: C0ZZ INDICE DO LOCAL: 3.04200 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua Monts Alegre NOMERO : 200

COMP.: Condominic Monte AlegBAIRRO : Perdizes

CEF: UF: 5P
DADOS DA REGIAD

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : NMowve FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAC : apartamente superior o glev.

COEF, PADRAO :

2406 COMNSERVACAQ: - regular

COEF. DEP. (k) : 0.447IDADE: 33 anos FR.AC.iD - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB. 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 160,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 160,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 180 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

COD. VADGT2019

VALCOR VEMDA (RS} : 1.300.000,00
JOSE CARLOS MINGUES SPINOLA

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-47506605

hitps v vivareal com briimovelapartamento-3-quartos-perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-150m2-venda-R51300000-id-

24311160268/7__vt=lppa
RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;KO

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc : 3173
OBSOLESCENCIA Fobs : 1507 81
PADRAO Fp: 0.00
VAGAS 345,63

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.312.50
FT ADICIONAL D2 : 000 HOMOGENEIZACAO : 9.617.66
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 13152
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

WSTA19705339368

Umero

22:09,sobon

as

do original, assinado digitalmente por MARCOS PAULO CHEGURE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0024295-42.2016.8.26.0002 e codigo A04739E.



MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias

fls. 33

DADOS DA FICHA 13

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SP-2019 lunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/07/2019
SETOR: 021 QUADRA: 035 INDICE DO LOCAL: 3753.00 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua Paraguassu MNOMERO : 435

COMP.: Condominic Edificic DanBAIRRO ¢ Perdizes

CEF: UF: 5P
DADOS DA REGIAD

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : NMowve FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAC : apartamente superior o glev.

COEF, PADRAO :

2406 COMNSERVACAQ: c- regular

COEF. DEP. (k) : 0.420IDADE: 35 anos FR.AC.iD - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB. 3 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 180,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 180,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 180 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

COD. 1594GM]

VALOR VEMDA (RS} : 1.580.000,00

Luiz Carlos Tavares Simdo

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFOME : (11)-596477855

hitps: v vivareal com briimovelapartamento-3-quartos-perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-130m2-venda-R51550000-id-

24406591837 vi=lppa
RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;KO

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc : 37538
OBSOLESCENCIA Fobs : 2441 42
PADRAO Fp: 0.00
VAGAS 0,00

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.550.00
FT ADICIONALD2 ; 000 HOMOGENEIZAGAO : 10.116.06
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 12725
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

WSTA19705339368

Umero

22:09,sobon

as
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é copia
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MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias

fls. 33

DADOS DA FICHA 14

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 0QZ2 QUADRA: 031
DADOS DA LOCALIIAG:&O

SAD PAULO - 5P - 2019
INDICE DO LOCAL:

CunuzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAACA :

2507 2017
2:420000

ENDERECO : Rua Cotoxd
COMP.: Condominic Autoral
CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

BAIRRO : Ferdizes

NUMERO : 1290
CIDADE: 5A0 PAULO - 57

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : NMowve FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento superior of elev. COEF. PADRAO : 2406 COMNSERVACAQ: a- novo

COEF. DEF. (K): 1.000IDADE: 0 aonos FRACAD: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2  VAGAS DESCOB. 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 116,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= 116,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 3 SUTES: O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: O  psciNaA: O SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢ PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : ]
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.80 ADICIONAL 02; 1.00 ADICIONAL 03 1,00

ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

COD. B3JGKS

VALOR VEMDA (RS} : 1.250.000,00
LEANDRO WITOR MARCIANO DE LIMA

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFOME: (11)-8974888876

hitps: v vivareal com briimovelapartamento-3-quartos-perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-116m2-venda-R51275000-id-

2445440738/7_ vi=lpp:a
RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;‘.O

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc : 5E7 44
OBSOLESCENCIA Fobs : 101,72
PADRAO Fp: 0.00
VAGAS 48491

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 9.695.28
FT ADICIONALD2 ; 000 HOMOGENEIZAGAO : 9.632,50
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 05933
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

WSTA19705339368

Umero

22:09,sobon
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é copia
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MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliacoes e Pericias

fls. 33

DADOS DA FICHA 15

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SP-2019 lunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/07/2019
SETOR: 022 QUADRA : C&é INDICE DO LOCAL: 233400 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIIAG:&O

ENDERECO : Rua Tucunao NUMERO : 424

COMP.: Condominic Vila Di M&nBAIRRO ¢ Perdizes

CEF: UF: 5P
DADOS DA REGIAD

CIDADE : 3A0 PAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[FPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (P&): 1.00
ACESSIBIUDADE:  D¥sto FORMATO : Reguar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA : prans

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACiD :  Apartamento ESTADO : NMowve FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAC : apartamente superior o glev.

COEF, PADRAO :

2406 COMNSERVACAQ : b - entre nove & regular

COEF. DEP. (k) : OB54IDADE: 17 anos FR.AC.iD - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB. 4 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 160,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 160,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciMA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 180 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAO:
Cferta em Reais

Abyara Regional Oeste
COD. 851747

VALCOR VEMDA (RS} : 1.850.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)}-21217244

hitps: v vivareal com briimovelapartamento-3-quartos-perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-150m2-venda-R51250000-id-

2450455554/
RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;;‘.O

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATCRES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAUZACAO Floc : 65018
OBSOLESCENCIA Fobs : 2899
PADRAO Fp: 0.00
VAGAS -520,3]

1
10.408.25

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO :

FT ADICIONALOZ ; 080 HOMOGENEIZACAO : 061511
FT ADICIONALD3 : 000  VARIACAO : 1.0201
FT ADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj. 202 - CEP 04750-001 - Sao Paulo/SP
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

WSTA19705339368

Umero
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