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LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL ELETRONICO

DAVI BORGES DE AQUINO, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o n° 1.070, gestor da Alfa LeilGes - Especialista em Imdveis, localizada na
Avenida Paulista, n? 2421 — 12 andar — Bela Vista, Sdo Paulo - SP, Cep: 01311-300, telefone (011)
3230-1126, WhatsApp (011) 98513-2959, e-mail: contato@alfaleiloes.com, faz saber, pelo presente
Edital, que, devidamente autorizado pelo proprietario, doravante denominado Comitente, levard a
PUBLICO LEILAO em Praca Unica de modo eletrénico (On-line), por meio do site: www.alfa-
leiloes.com, o imdvel Matriculado sob o n2 119.624, perante o 92 Cartério de Registro de Imédveis
de S3o Paulo, avaliado em R$ 1.800.000,00 (Um milhdo e oitocentos mil Reais).

A Praca Unica terd inicio em 18 de outubro de 2019, as 15 horas, e se encerrara no dia 28 de no-
vembro de 2019, as 15 horas. Serd considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance,
sendo que ndo serdo aceitos lances em valor inferior a R$ 1.170.000,00 (um milh3o, cento e setenta
mil Reais).

Todos os horarios estipulados neste edital, no site do leiloeiro (www.alfaleildes.com), em catdlogos
ou em qualquer outro veiculo de comunicacdo consideram o horario oficial de Brasilia-DF.

O envio de lances on-line se dard exclusivamente por meio do site: www.alfaleiloes.com, respeitado
o lance minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condi¢des entre os licitantes,
na disputa pelo lote do leildo.

O arrematante pagara no ato o preco total da arrematacdo e a comissdo do leiloeiro, correspon-
dente a 5% sobre o valor de arremate.

O arrematante por meio de lance on-line para pagamento a vista tera prazo de 24 horas para efetuar
o pagamento da totalidade do prego e da comissdo do leiloeiro, conforme edital, contadas a partir
do encerramento do leildo. No caso do ndao cumprimento da obrigagao assumida de pagamento da
totalidade do preco e da comissdo do leiloeiro, no prazo estabelecido, ndo sera concretizado a tran-
sacdo de compra e venda e estard o proponente, sujeito a san¢des de ordem judicial, a titulo de
perdas e danos, bem como deverd pagar a comissao do leiloeiro.

Correrdo por conta do arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia dos imdveis arre-
matados, tais como, taxas, alvaras, certiddes, ITBI - Imposto de transmissao de bens imdveis, escri-
tura, emolumentos cartorarios, registros, etc.

As demais condicdes obedecerdo ao texto vigente do Decreto n® 21.981 de 19 de outubro de 1.932,
gue regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservagdo em que se encontra.
01 - IMOVEL: O apartamento n? 92, do tipo COBERTURA DUPLEX, localizado no 92 andar e abran-
gendo dependéncias do 102 andar do Edificio Itacuruga, situado a Rua Apucarana, n? 1.427, no 279
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Subdistrito-Tatuapé, contendo a area util de 252.42m?, drea comum de 233,70m?, area total de
486,12m?, correspondendo-lhe uma participagdo no terreno e coisas comuns de 8,7400%, estando
este apartamento vinculado a 3 vagas de garagem demarcadas e fixas, destinadas a guarda de au-
tomoveis, situados no subsolo do edificio, sendo vagas livres, sem auxilio de manobrista. Matricula
n? 119.624 do 92 Cartorio de Registro de Imdveis de Sao Paulo. Contribuinte Municipal n2
054.289.0070-9.

OBS: Trata-se de um apartamento cobertura duplex, sendo que a parte inferior é composta de 02
salas, lavabo, 02 suites, copa, cozinha, lavanderia e suite de empregada; e a parte superior é com-
posta de 02 salas, 01 suite, piscina, churrasqueira e banheiro para piscina.

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 1.800.000,00 (Um milh3o e oitocentos mil reais).

02 — A praca Unica terd inicio em 18 de outubro de 2019, as 15 horas, e se encerrara no dia 28 de
novembro de 2019, as 15 horas e serd realizada de modo eletrénico (On-line), por meio do site:
www.alfaleiloes.com, com lance minimo igual ou superior a R$ 1.170.000,00 (um milh3o, cento e
setenta mil reais).

03 - O Leildo sera conduzida pela Alfa Leildes - Especialista em Imdéveis, tendo como Gestor e Leilo-
eiro Oficial Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo —JUCESP,
sob o n° 1.070, exclusivamente pelo seu sitio eletronico (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e
condicOes aplicaveis estdo disponiveis no Portal: http://www.alfaleiloes.com.

04 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado diretamente ao comitente por meio de
depdsito ou transferéncia bancaria eletronica, no prazo de até 24 horas da realizagdo do leildo. Em
até 3 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante receberd um e-mail com instrucdes para
depdsito, bem como com os dados para pagamento do valor do lance.

05 - O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematagao dos bens. Tal valor sera devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacgao ou pelo Comitente caso nao aceite o lance minimo estipulado no edital
do leildo. O valor da comissdo devera ser pago diretamente ao Leiloeiro mediante transferéncia
eletronica ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do
leildo ou da comunicac¢do formal da aceitacao da proposta. O pagamento devera ser feito na conta
do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85, Banco Itau, Agén-
cia 8495, C/C 19.177-0 (Art. 884, Paragrafo Unico do CPC e Art. 24, paragrafo Unico do Decreto n2
21.981/32).

06 - Em hipodtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacao. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (Art. 358 do Cdédigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e cri-
minalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

07 - O bem sera vendido no estado de conservagao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienac¢des judiciais
eletrénicas.
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08 — O imdvel encontra-se desocupado e posse do arrematante sera viabilizada pelo Comitente no
prazo de 24 horas, contados a partir da confirmacdo do pagamento do valor do lance.

09 - O Comitente se responsabiliza pelo pagamento do débitos tributarios, taxas de agua, luz e mul-
tas que porventura incidam sobre o bem leiloado até a data da arrematacdo, entregando o bem
desembaracado e livre de 6nus, bem como fornecerd ao arrematante toda documentacdo necessa-
ria e eventuais retificacGes em documentos, para a devida formalizacdo da arrematacdo perante o
Cartorio de Registro de Iméveis competente.

10 - O COMPRADOR é responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de con-
dominio e outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imével a partir da data da arremata-
cdo, passando a responder, integralmente, por todas as obrigacdes relativas ao imdvel, inclusive:
(a) por impostos, taxas, contribuicdo e encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel ou
gue sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios, exigéncias apre-
sentadas por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manutencdo e conservacdo do imo-
vel e reparacgGes, seguranca do imovel e medidas necessarias a imissdo ou defesa da posse; e (c) por
construcoes, reformas e demolices que venha a realizar no imdvel e obtencdo das respectivas
aprovacdes/regularizacdes necessarias. O COMPRADOR devera pagar tais obrigacdes em seus ven-
cimentos, ainda que langadas em nome do VENDEDOR ou de seus antecessores.

11 - Sera celebrada pelo Comitente e Arrematante Publica de Venda e Compra, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contados da data de encerramento do leildo, sendo que o Tabelido de Notas sera
definido pelo Comitente. Havendo pendéncia documental declarada que impeca a formalizacdo de
referido documento, a venda sera formalizada por meio de instrumento particular cabivel, dentro
do prazo estabelecido, até que seja sanada a irregularidade, para a lavratura da escritura definitiva.

12 - Serdo de responsabilidade do Arrematante todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia dos imdveis junto aos érgados publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de trans-
missdo de bens imaveis (ITBI), laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, emolumentos carto-
rarios, registros e averbag¢des de qualquer natureza, bem como todos os encargos para liberagao
dos imdveis com eventuais pendéncias ou 6nus, desde que apontados na descri¢do do lote especi-
fico.

13 - Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o Arrematante devera apresentar ao Comi-
tente, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data da assinatura, o instrumento devidamente
registrado no Cartodrio de registro de imodveis, ressalvadas as hipéteses de prorrogagées autorizadas
ou quando houver pendéncias documentais do VENDEDOR, bem como, efetivar a substituicao do
contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel pelo imdvel junto a administracao do corres-
pondente condominio.

14 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida
Paulista, n2 2421 — 12 andar — Bela Vista, Capital/SP, Cep: 01311-300, ou ainda, pelo telefone (011)
3230-1126, WhatsApp (011) 98513-2959, e-mail: contato@alfaleiloes.com. A participa¢do neste Lei-
I3o Eletronico deve ser feita exclusivamente pelo sitio eletronico da Alfa Leildes, no seguinte ende-
reco: www.alfaleiloes.com.
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15 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos. Serd o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

S3do Paulo, 08 de outubro de 2019.

LEILOEIRO OFICIAL
DAVI BORGES DE AQUINO
JUCESP N ° 1.070
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