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SERTIPICAD As
(XCELENTISSIMO SENHOR DOuTER
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Juiz DE DIREITQ Bk i

VARA CIVEL

processo Fisico n2: 0011091
classe ~ Assunto: Procedimentg Sumério -
pequerente: Condominio Residencia
gequerido: Marcos Jose Gongalves

-90.2010.8.26 0114

Despesas Cong
Morada & i Ominiais

Gustavo Luiz Garcia Guedes, corretor de iméveis, CPF
046.154.376-17, Perito deste Juizo nomeado por V. Exa. nos autos citados

acima, vem respeitosamente, requerer a expedicdo da guia de levantamento
dos honorarios previamente depositados, considerando a entrega do laudo.

Termos em que,
pede deferimento.

Campinas, 04 de julho de 2019.

~Porito Judidal
CRECI 133201
CNAI 21000
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Na presente

ava!iagﬁq,
constantes da documentacgo ofer

assume-se que

g dimensdes
: ecCida estejam Corretas, que o titulo de
propriedade é bom e que as informagges fornecidas por terceiros o foram de
boa fé e sdo confidveis.

O avaliador ndo te

m no Presente, tampouco almeja para o
futuro, qualquer interesse ng imove| e

m questio.

PREAMBULO

Este trabalho tem origem no processo supra informado e
refere-se 3 cobranca de despesas de condominio. No momento atual se
encontra em processo de avaliacdo do valor do imével apresentado nos

autos
Para satisfacdo da pretensao do autor.

Em sintese, ato continuo a intimagdo para confeccio deste
dudo, este Auxiliar da Justica tentou contato com os procuradores das ?artes
Pera tratativas da abertura e apresentagdo do imovel, conforme preceitua o
tigo 474 do Cédigo de Processo Civel.
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Desta forma, eénca
rtes informando a data e hordrio da
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minhamo
S e-mail 3
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storia, 5 Procuradores das

DA VISTORIA

Na data de 24 de junho
jnspesdo técnica através de visita in Joco,
fsicos ¢ aspectos essenciais, a fim de po
saliatério e dos niveis de fundamentaciio
presente avaliacao do imével.

de 2019, este Perito efetuou a
Para identificacio dos elementos
ssibilitar a definicdo do método
€ precisdo a serem adotados na

Este Auxiliar da Justica foi atendido no local pelo porteiro,
que demonstrou as areas comuns.

O apartamento ndo foi possivel verificar uma vez que se
encontrava fechado e ninguém apareceu para abri-lo. Contudo, com o receio da
possibilidade de delonga por interesse da parte e o prazo decorrendo, entendeu
pertinente efetuar a avaliagdo da forma “indireta de vistoria”. Logicamente,
esta conclusdo so foi possivel gragas ao conhecimento deste Expert na regido do
imével, na avaliagdo efetuada sobre o padrdo construtivo externo e quantidade

suficiente de imdveis semelhantes para comparagdo. Este procedimento ja foi
adotado anteriormente, sendo estes casos isolados e de excecdo, orientado e

garantido por este Juizo.

Desta forma, foi efetuada a avaliacdo direta, legitimada na
NBR 14653 que é a norma brasileira que define as diretrizes para avaliacdes de
bens. Em adjacente, considerando o conhecimento deste perito sobre a regido
do im6vel avaliando, foi efetuada a homogeneizagdo com iméveis com as
Mesmas caracteristicas de localidade e perfil econdmico. ‘-,

No mais, a visita para realizacdo do trabalho ocorreu de
'

forma tranquila sem mais alguma ocorréncia imprevista a ser relatada.
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Fonte: Fipezar _
PeZap — ndice fESidencial_publicadc 03/07/2018

Preco de venda ¢
ei
semestre com alta de 0,29% Méveis residenciais encerra primeiro

Segundo o indice Fi
; : Ipedap, iacs .
permaneceu abaixo da inflagio medida pelo Tpg;{a:';i;;?cumuiada o e

o S P

esperado do IPCA/IBGE para o
informacdes do  dltimo Boletim Focus do Banco Central do Brasil*.
Concretizando-se essa expectativa, o Preco médio de venda de iméveis
residenciais encerraria o periodo com estabilidade em termos reais.
Individualmente, considerando as 16 capitais monitoradas pelo indice FipezZap
de Venda Residencial, Maceié foi a hovamente cidade que apresentou a maior
elevacdo de preco (+1,27%), contrastando com Salvador, cidade que registrou o
maior recuo mensal em junho de 2019 (-0,41%).
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® Balan¢o parcial de 2019: no primeiro semestre do ano, o Indice FipeZap de
Venda Residencial acumula alta nominal de 0,29%, variacdo inferior 2 inflagio
no periodo segundo o IPCA* (+2,19%). A comparacao entre a variagao
acumulada do Indice FipeZap e a inflagio ao consumidor impde ao preco médio
de venda de iméveis residenciais uma queda real de 1,86% na primeira metade
de 2019.

® Andlise dos ultimos 12 meses: nesse horizonte de andlise, o indice FipeZap
acumula um avango nominal de 0,25%. Considerando a inflacido de 3,32% nesse
intervalo, segundo o IPCA (IBGE)*, o indice FipeZap acumula uma queda real de
2,98% nos ultimos 12 meses. Considerando as 16 capitais monitoradas pelo
Indice FipeZap, Brasilia (+3,84%), Goidnia (+3,83%) e Manaus (+3,78%)
dpresentaram as maiores elevagoes de prego no periodo, enquanto Jodo Pessoa
¢ manteve como a cidade com maior recuo no preco médio nos 12 meses
encerrados em junho de 2019 (-3,26%), sendo seguida por Campo Grande (-

2,96%) e Fortaleza (-2,31%). i

¥ Preco médio de venda residencial: em junho de 2019, o preco médio de venda
de imoveis residenciais foi de RS 7.182/m? entre as 50 cidades monitoradas pelo
Indice FipeZap. Dentre elas, Rio de Janeiro se manteve como a capital
monitorada com o pre¢o do m* mais elevado (RS 9.431/m?), seguida por Sio
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Visdo aproximada - Bloco avaliado - imével anunciado para locacdo

““tacionamento - Vaga de garagem do apartamento avaliado
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evador de acesso aos apartamentos
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yisdo interna - Elevador
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"dicacdo numero do apartamento
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formagﬁo do valor,

Durante a3 procura
encontrado anuncio do imével avaliando.

GUSTAVO GUEDES .
L omandante Ataliba B,
(19) 98397-1775 f

quanto Possive, Mﬂhaﬂtu'is do avalian
toda a evidancia disp

- - Esta etapa que envolve

ia da pesquisy deve iniciar-se pela

0 do mercado em andlise, com o
Conceitos existentes oy hipoteses

advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a

POr amostras semelhantes ndo foi
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valor de venda: RS 266.000,00
Valor de venda do m?*: RS 2.955,00
Imobilidria: Ccau Lentos

(b} Apartamento localizado proéximo ao imével avaliando

Viafesl . Vends . 5P . Apertarenros b venda e Campnes - srir Chapadae

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 89 mz2
por R$ 300.000 -

jmrdhm Chapadiio. Campings - 57 VER NO MAPA

D - = .

Valor de venda: RS 300.000,00
Valor de venda do m2: R$3.370,00
"Mobilidria: Imobiliaria pratica
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: RS 310.000,00
Valor de venda: |
L::fo.r de venda do m?: RS 3.483,00
imobilidria: HomeHunters

(d) Apartamento localizado préximo ao imével avaliando

Chapadlc -
=¥ 5P . Apsrtamencos bvends em Campnas - jardm
- Vends - SP ;

') UL
Valor de venda: RS 320

Valor de venda do m?% W
Imobilidria: ROdﬂgo . g

USTAVO GUEDE
omandante Al
(19) 983971775,

7. kil



volor de venda: RS 300.000,00
Volor de venda do m*: RS3.333,00
imobiliaria: Pleno imoveis

f) Apartamento localizado préximo ao imével avaliando

. = kit - jurdie Chapedds
Vive Resl - Vencls -

rtamento com 2 Quartos a Venda, 81 m?
por R$ 320.000 v

i Chappciie. Campinas - 5P VER NO MAPA

= & e e R ey

/olor de venda: RS 320.000,00
j’ /olor de venda do m* $ 3.950,00
| Imobilidria: Canova iméveis
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volor de venda: RS 250.000,00
yolor de venda do m* RS2.777 0g
mobiliaria: Carvalho e Silvg iméveijs

(h) Apartamento localizado préxime a0 imével avaliando

ALLIGAR NV LS, Mo

WivaReal - Vends - SP . Apanmamentos b vendaem Campings - jardim Chapadic

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 87 m?2
por R$ 320.000 <«

jarefm ChapadBo. Campines - 57 VER NO MAPA

E 2 . m 2 Banbwirps a 2 wigas

n L0
Volor de venda: RS 320.000,00

.I”’Gfar de venda do m? RS 3.678,00
‘mobilidria: Imobilidria Jozz.com
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