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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 62 VARA CIVEL DA

COMARCA DE JUNDIAI - SP.

REF.: PROCESSO N° 0015324-30.2010.8.26.0309 - 6° OFiCIO
ACAO: SUMARIA

REQ.": ALEXANDRE DANTAS FRONZAGLIA

REQ.%: MIGUEL MARQUETTI INDUSTRIAS GRAFICAS LTDA

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO, perito

judicial nos autos em epigrafe, tendo conéluido os trabalhos que lhe

foram confiados vem, mui respeitosamente, oferecer o seu LAUDO para
’F a oportuna juntada aos autos.

Jundiai, 14 de marg¢o de 2016

LUIZ%ERLQL DE MELLO RIBEIRO

Perito Judicial

Pés-Graduado “lato sensu” em Engenharia de Seguranca pela
Universidade Federal do Espirito Santo.

Pés-Graduado “lato sensu” em Pericia e Auditoria Ambiental

Belo Instituto de Pesquisas Energéticas e Nucleares da
niversidade de Sao Paulo.
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| - PRELIMINARES

I.1 - REQUERENTE:
ALEXANDRE DANTAS FRONZAGLIA

I.2 - REQUERIDO:

MIGUEL MARQUETTI INDUSTRIAS
GRAFICAS LTDA

I.3 - OBJETIVO DO TRABALHO:

Trata-se de determinar o valor de mercado

de um imdvel urbano.

. I.4 - OBJETO DA AVALIACAO:

1.4.1 - Individualizacio:

Trata-se de avaliar o imével localizado na
Avenida Fernando Arens, n° 1 830/18569, Jardim do Lago, municipio de
Jundiai/SP, com area de terreno com 1.800,00 m? (hum mil e oitocentos
metros quadrados), matriculado sob n.° 106.785 no 2° Cartério de

Registro de Imoéveis de Jundiai/SP, e inscrito na municipalidade sob n°
23.022.0042.
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4.2 - INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

4.21 - Na presente avaliacdo, admite — se como corretas as
dimensdes constantes da documentacédo oferecida, que os
titulos de propriedades sdo bons e que as informacdes

fornecidas o foram de boa fé e por isso sdo confiaveis.

4.2.2 - O signatario ndo assume responsabilidade sobre a matéria

legal ou de engenharia, excluidas de suas honrosas
funcdes, precipuamente estabelecidas em leis, codigos ou

regulamentos devidos.

4.2.3 — Nao foram efetuadas investigagées especificas relativas a
defeitos de titulos, invasdes, hipotecas e outros, por ndo se

integrarem com o objetivo desta avaliagao.

I.5 - PRESCRICOES NORMATIVAS:

O presente trabalho atende a seguinte
norma:
1.5.1 - "Normas para avaliagéo de iméveis do IBAPE - Instituto Brasileiro

de Avaliagées e Pericias de Engenharia".
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Il - VISTORIA

No dia 29 do més de fevereiro do ano de
2016, este perito procedeu aos trabalhos de vistoria ao imével objeto
deste feito, documentando-o através de fotografias obtidas na ocasido e

anexadas a este laudo, onde obtivemos todos os elementos necessarios

o ao desempenho do labor que ora se apresenta.

Para o atendimento ao artigo 431-A do CPC
ambas as partes foram cientificadas da data da realizacdo da diligéncia,
sendo certo que no dia e hora aprazados compareceu apenas o Sr.
Carlos Roberto Aimeida.

I.1 - LOCALIZAGAO
=

O imbvel objeto da lide localiza-se na

Avenida Fernando Arens, n° 1830/18569, Jardim do Lago, municipio de

Jundiai/SP.

O acesso ao imobvel é feito através da
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1.3 - CARACTERISTICAS

O imovel esta situado em zona residencial

do Municipio de Jundiai.
Il.4 - TOPOGRAFIA

O imovel possui topografia plana.

1.5 - MELHORAMENTOS PUBLICOS
Conta o local com todos os melhoramentos
publicos principais, tais como redes de iluminagéo publica e domiciliar,

redes de agua e gas encanado e rede de telefonia.

1.6 - BENFEITORIAS

Verificamos a existéncia de uma area
construida identificada como galpdo comercial no interior da area em

lide, com area total construida de 1.757,00 m2,

I.7 - REPORTAGEM FOTOGRAFICA

Durante vistoria realizada no local objeto
desta lide obtiveram-se as fotos a seguir apresentadas que permitem
visualizar a situagéo de diversos angulos para que pudéssemos coletar

todos os pontos de interesse para o presente feito.

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N° 147, CJ. 302, VILA MORUMBI - SAQ PAULO - SP

SP - CEP 05688-00
E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE/FAX (11) 3759-2381
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Foto 01: Vista da Avenida Fernando Arens. O observador encontra-se

defronte ao imével em estudo olhando em direcdo ao centro

do municipio de Jundiai.
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Foto 02: Outra vista da Avenida Fernando Arens. O observador

encontra-se no mesmo local da foto anterior, dessa vez
olhando em diregéo oposta.
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Foto 03: Vista da fachada do imoével sob n® 1830/1856 da

Avenida
Fernando Arens.
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Foto 04: Vista do acesso para o interior do imével.
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Foto 05: Vista de um prédio comercial contendo salas de escritorios.
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Foto 06: Vista de outra parte da area edificada atualmente locada.
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Foto 07: Vista de uma area coberta com telhas de zinco.
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Foto 08: Vista de um escritério. Suas principais caracteristicas

construtivas sdo: piso em arddsia, paredes revestidas em

massa pintadas em latex, forro em gesso e esquadrias de
aluminio.
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Foto 09: Vista de uma sala intermediaria entre dois escritorios. Suas

principais caracteristicas construtivas s&o: piso em ardosia,

paredes revestidas em massa pintadas em latex, forro em
laje.
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Foto 10: Vista de mais um escritorio.
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Foto 11: Vista do banheiro. Suas principais caracteristicas construtivas

s&0: piso ceramico, paredes azulejadas até o teto, forro em
laje e esquadrias de aluminio.
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Foto 12: Vista de um escritério existente na parte superior da
edificacdo. Suas principais caracteristicas construtivas sao:
piso em ardosia, paredes revestidas em massa pintadas em

latex, forro em laje e esquadrias de aluminio.
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Foto 13: Vista de outro cémodo utilizado como escritério com

acabamentos idénticos aos da foto retratada anteriormente.
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Foto 14: Vista de outro escritério. Suas principais caracteristicas
construtivas sdo: piso em ardésia, paredes revestidas em
massa pintadas em latex, forro em laje e esquadrias de

aluminio.
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Foto 15: Vista da copal/cozinha. Suas principais caracteristicas

construtivas sao: piso em ardosia, paredes parte revestidas

em massa pintadas em latex e parte azulejadas, forro em
laje.
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Foto 16: Vista dos fundos do terreno.
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Foto 17: Vista do setor de impressédo da grafica a qual funciona no

interior do imével e é coberta com telhas de fibrocimento.
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Foto 18: Vista da parte atualmente locada e em fase de reforma. Suas
principais caracteristicas construtivas s&o: piso ceramico,

paredes revestidas em massa pintadas em latex, forro

rebaixado em gesso.
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Foto 19: Outra vista da area atualmente locada.
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Foto 20: Vista do saléo principal.
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Foto 21: Vista do Comprovante de Inscricdo e de Situagdo Cadastral da

empresa Miguel Marchetti Industrias Graficas Ltda.
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[l - DA TITULARIDADE DE DOMINIO

Apresentamos neste item breve resumo dos
documentos acostados ao presente processo e de interesse para o

presente feito.

=» Documento 01:

Fonte: fls. 668; 699/700 dos autos.

Data: 16/02/1968
Doc.: Matricula do Registro de Iméveis da Comarca de Jundiai — S.P.

Arquivo; - - - - - -
Matricula n°® 106.785 (Registro anterior: Transcrigdo n° 70.968, fls 55

do Livro 3-BX, feita aos 16 de fevereiro de 1968, no 1° Oficial de

Registro de Iméveis local).
Proprietario: Miguel Marchetti S/A Industrias Graficas

Imével: “GALPAO PARA INDUSTRIA sob nimero 1.830 E DUAS CASAS
RESIDENCIAIS GEMINADAS sob numero 1.856 da AVENIDA
FERNANDO ARENS, com respectivo terreno constituido do lote n.04 da
quadra 04 do JARDIM DO LAGO, nesta cidade e comarca de Jundiai, com
a area de 1.800,00 m2, medindo 55,00 metros de frente para a RUA
SAMUEL MARTINS, por 52,50 metros de frente para a AVENIDA

FERNANDO ARENS, por 38,30 metros do lado direito, onde confronta com
os lotes ns. 05 e 28; 38,00 metros do lado esquerdo, onde‘confronta com o

lote n.03".

‘ Péginaz 7

Obs.: Trata-se da matricula onde se insere o imével em objeto da presente

acao.
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IV-AVALIACAO

E a determinagédo técnica do valor de um

imével. Normalmente é adotado o Valor de Mercado, que é o que o
imovel obteria numa transagdo normal de compra e venda, dentro de
prazo razoavel, ndo estando o comprador e o vendedor compelidos a

transacionar, sendo ambos conhecedores do imével em seus detalhes.

lil.1 — METODOS DE AVALIAGAO

IV.1.1 - DO VALOR DO TERRENO DO IMOVEL DA AVENIDA

FERNANDO ARENS, N° 1830/1856

IV.1.1.1 - DOS ELEMENTOS PESQUISADOS E DOS ESTUDOS

REALIZADOS

No presente caso utilizaremos o Metodo
Comparativo para o calculo do valor do imoével valendo-nos de

pesquisas realizadas nas circunvizinhangas do imével a ser avaliado

e com caracteristicas préximas ao imével em aprego.
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Ovels a venda nNa regiao, devidamente homogeneizados
Consoantes critérios descritos no Corpo do Anexo 1, obteve-se o valor

basico unitario meédio, devidamente demonstrado no Anexo 2 deste

trabalho de:

V unit. = R$ 1.030,13/ m? (Dezembro/2015)

IV.1.1.2 - DA ATUALIZACAO DO VALOR BASICO UNITARIO:

Tendo em vista as pesquisas utilizadas como
elementos comparativos sido datadas de dezembro/2015 e a presente
avaliacdo é feita para a data base de marg¢o/2016, necessario se faz a
atualizacdo do valor basico unitario por meio do IGP-DI (indice Geral de
Precos — Disponibilidade interna da Fundacao Getulio Vargas(, ou seja:

V = R$ 1.030,13/m? x 1.052,9281 / 1.024,8473

V = R$ 1.058,35/m? - (Margo/2016).

IV.1.2 - CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O valor do terreno sera dado por:

O%‘ Péginaz 9
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Vi = A X V X Crest X Carea, Onde:

Vi = Valor do terreno:

A = Area de terreno 1.800,00 m?

V = Valor basico unitario, em R$ / i
Crest = Coeficiente de testada:

Carea = Coeficiente de area

IV.1.2.1 - DOS COEFICIENTES
a. Coeficiente de testada
O coeficiente de testada & dado por:

Crest = (20/ 10) °%° = 1,1486

b. Coeficiente de area

No caso da presente avaliagéo tem-se que o

imével avaliando possui area de terreno de 1.800,00 m?. Para o calculo

do valor unitario basico foi o mesmo estabelecido para uma situagao

considerada "paradigma" com 4rea de terreno média de 320,00 m? em

face da homogeneizagéao com 0s elementos de pesquisa obtidos.
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Assim, tendo em vista que a area de terreno

avalianda é superior a 30% da area de terreno “paradigma”, utilizar-se-a
o fator de area em conformidade com as prescricdes do “Curso Basico
de Engenharia Legal e de AvaliacGes”, de autora de Sérgio Antdnio

Abunahman, publicado pela Editora Pini. a saber:

Farea = (&rea “paradigma” / area avalianda)"/1®) = 0,8977
IV.1.3 - VALOR DA AREA

O valor do terreno sera dado por:
Vi = 1.800,00 m? x R$ 1.058,35/ m? x 1,1486 x 0,8977 = R$1.964,272,90

Em numeros redondos:

Vi = R$ 1.964.270,00 — 03/16 — (Hum milhdo, novecentos e

sessenta e quatro mil, duzentos e setenta reais).

IV.2 - DAS BENFEITORIAS EXISTENTES

Da vistoria realizada ao local verificou-se a

existéncia das seguintes benfeitorias:

- Benfeitoria: Galpdo Simples
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IV.2.1 - DO VALOR DAS BENFEITORIAS
O valor das benfeitorias sera dado pela
seguinte férmula geral:
Vb= Acx veX (1-D), onde :
Vb = Valor da benfeitoria
Ac = Area de construgédo

Ve = valor unitario de venda da construgdo, em R$ / m?2

(1-D) = Depreciagéo

IV.2.1.1. - AREA DE CONSTRUGCAO

Consoante dados obtido no bojo do presente
feito, da Certiddo de Contribuinte Imobiliario (vide Anexo 3) e

devidamente verificados no decorrer de nossas diligéncias ao local, tem-

se que:

Ac= 1.757,00 m?

Pégina3 2
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IV.2.1.2. - VALOR BASICO UNITARIO

Basear-se-a no estudo da comissdo de

peritos nomeada pelo provimento nomeada pelo provimento n° 02.86

dos MM. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal, trabalho

este revisto para o més de Marco de 2.007, aceito na generalidade dos

trabalhos avaliatérios e previstos na Norma de Avaliagdes do IBAPE

quando a mesma cita em seu item 9.6, acerca do Método do Custo o
quanto abaixo se transcreve:

“Utilizado para a apuragiio do valor das benfeitorias no método

evolutivo, ou quando a finalidade da avaliagdo for a

identificagdo do custo. Estdo previstos os seguintes critérios para

identificagdo do custo de reedigdo do imovel:

- Método da quantificagdo do custo — por custos unitarios

ou por or¢gamentos analiticos

- Método comparativo direto de custo”

Considerando-se 0s padrdes de
acabamentos da edificacdo classificar-se-a a benfeitoria como sendo do

tipo “Galpdo padrao Simples — limite superior, cujo valor de venda é

obtido através da seguinte formula:

ve = 0,960 x RsN = 0,960 x R$ 1.227,17/ m* = R$ 1.178,08/ m? (03/2016)

Oﬁ\ Pégina3 3
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IV.2.1.3. - DEPRECIAGCAO

O fator de adequagéo ao obsoletismo e ao
estado de conservagédo (FOC) é determinado pela seguinte expresséo:
FOC =R + Kx (1-R), onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrio

K = Coeficiente de Ross/Heideck

[ ]

No presente caso, imével comercial — galpéo
simples, a vida referencial corresponde a 60 anos e o valor residual

equivale a 20%.

A vida- atil da edificagdo corresponde a 60
anos, possuindo o imoével a idade estimada de 35 anos, de modo que a
idade em percentual da vida referencial corresponde a 0,6333 ou
63,33%.

Para o estado de conservagdo adotar-se-a
para o galpdo a classificagdo “c — entre regular e necessitando de
reparos simples” em face do que se verificou no local.

Assim sendo, tem-se o valor da depreciagao
obtido através da expresséo supracitada de:

FOC=0,2 + 0,470 x (1-0,2) = 0,576

P:’mina\3 4‘
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IV.3. - CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA

O valor da benfeitoria sera dado por:

V=1.757,00m 2x R$ 1.178,08/ m2x 0,576

Em numeros redondos:

Vb R$ 1.192.250,00 — 03/2016 — (Hum milhio, cento e

noventa e dois mil, duzentos e cinquenta reais).

IV.4 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

O valor do imével sera dado pela soma do

valor do terreno acrescido do valor da benfeitoria, ou seja:

= Valor dOtEIMENO. ... e eee e e e R$ 1.964,270,00

R$ 1.192.250.00

- Valor das benfeitorias. .........coveeueeeoe e,

d Lo s Lo (17037 s R S e — R$ 3.156.520,00

— (Trés milhdes, cento e cinquenta e seis mil, quinhentos e vinte
reais) — 03/2016.

IV.5 -DA FRACAO IDEAL DO VALOR DO IMOVEL
O valor da fragdo ideal penhQorada (50% -

vide fls. 700) sera dado por:
V fraao ideal = R$ 3.156.520,00 * 50% = R$ 1.578.260,00

V fragio ideal = R$ 1.578.260,00 — (hum milhdo, quinhentos e setenta e

Pészinal3 5

oito mil, duzentos e sessenta reais) — marco de 2016.
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V — CONCLUSAO

Consoante Pesquisa mercadolégica e

técnica da Engenharia de Avaliagdes, estima o perito de V. Excia. o

valor do:

“Fracao ideal de 50% do

Imdvel situado na Avenida
Fernando Arens, n°

1830/1856 — Jardim do Lago —

Jundiai/ SP”.

em: R$ 1.578.260,00 — (Hum milhao, quinhentos

e setenta e oito mil, duzentos e sessenta

reais) — margo de 2016.
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VI - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerra o
signatario o presente LAUDO PERICIAL que consta de 37 (trinta e sete)
folhas deste papel impressas somente no anverso, rubricadas, exceto a
primeira e esta Ultima que seguem datadas e assinadas para todos os

fins de DIREITO, acrescido de 3 (trés) anexos.

Jundiai, 14 de marco de 2016

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO

Perito Judicial

Pés-Graduado “lato sensu” em Engenharia de Seguranca pela
Universidade Federal do Espirito Santo.

Pés-Graduado “lato sensu” em Pericia_e Auditoria Ambiental
elo Instituto de Pesquisas Energéticas e Nucleares da
Bniversidade de Sdo Paulo.

RELACAO DE ANEXOS

1. Elementos de Pesquisa
2. Resumo da Avaliagéo

3. Certidao de Contribuinte Imobiliario
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ANEXO 01

Pesquisa de Elementos Comparativos
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HEMENTOS DA AVAIIACAO

DADOS DA HICHA 1

415

AvaHar ;C 9

NUMERO DA PESQUBA : JUNDIAI- SP - 2015

X umzapo DpATA DA PESQUEBA : 02/12/2015

SEIOR: 10 QUADRA : NDCEDO I0CAL: 0,00 CHAVE GHOGRAFICA :
DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Rua Capitio Cumdo NUMERO : 10
COMP.: : :

: BARRO : Via Pogresso CIDADE: JUNDIAI - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEHORAMENTOS :

X)PAVMENTACAO [X] REDEDE COIEI DEESGOTO
[(] REDEDEGAS (X REDE DEDSIRBUCAO DEAGUA [Jv A caro

{X] REDE DEXIMINACAO PUBLCA

DADOS DO TERRENO
AREA (Ap me: 330,00 TESTADA - (c¢f) m 10,00 PROF. BQUN. (Pe) : 33,00
ACESSBIDADE: Dieta FORMATO : Regular FSQUNA : Sim

TOPOGRAFA : plno
CONSBIENCH : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TPO DA FDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial ARFA CONSIRUDA : 264,00 M2
PADRAO CONSIR: casa médio CONSERVACAO : ¢ - regular

COFF. PADRAO: 1,386 DADEREAL: 10 anos COEF.DEDEPRECIACAO (K): 0,916 CUSID BASE (RS): 1.225,07
VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (R$): 410.604,34 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALOI: 1,00 ADCDNALO02: 1,00 ADCIDNALOS3: 1,00

ADCIDNALO04: 1,00 ADCDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VAIOR DO MOVEL(RS$) : 760.000,00
MOBIARA : Mosaico Imoveis

CONTATO : Sr. Alexandre THEFONE: (11)-45272099
OBSERVACAO:

RESUTADO DA HOMOGENHZACAO

FATORES NORMA IBAPH SP FATORES ADICIONAIS VAIORES VARIACAO

g : 828,47

IOCAIFACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOI: 0,00 VAIORUNIARIO :

TESTADA Cf: 0,00  FTADCDNALO2: 000  HOMOGENHZACAO : i
PROFUNDIDADECp : 0,00  FTADCDNALOS: 000  VARIACAO: 1,0000
FRENTES MULTPIAS Ce : 000 FTADCDNALO4: 000  VARIACAO AVAIIANDO : 1,0000
CONSBIENCHA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00

ARFA Ca : 0,00 FTADLCDNALOG : 0,00
TOPOGRAFA R : 0,00
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RGEIRD FOTOGRAFCO

NUMERO HEMENTO : 1

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBA : JUNDIAI - SP - 2015

DATA DA PESQUEA : 02/12/2015
QUADRA :

SEIOR: 10
CHAVE GEDGRAFICA :

o
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HEMENTOS DA AVAIIACAO

DADOS DA HICHA 2
NUMERO DA PESQURA : JUNDIAI- SP - 2015 [___]UIIEADO DATA DA PESQUEBA
i . ’ O SA : 02/12/2015
SEPOR: 10 QUADRA : NDEDO IOCAL: 0.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA I0CAIIZACAO
ENDERECO : Rua Capitdo Cum do NUMERO : 1049
COMP,: BARRO : Vila Progresso CIDADE: JUNDIAI - SP
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MEHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO (X] REDEDE COIEI DEESGOTO X)REDEDE ILMINACAO PUBLCA
[[] REDEDEGAS (X REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [J1v A caBo

DADOS DO TERRENO
ARFA (An) ne: 200,00 TESTADA - (cf) m 8,50 * PROF. BQUN. (Pe) : 23,53
ACESSBIDADE: Dirta FORMA'IO : Regular FSQUNA : Nao
TOPOGRAFHA : plano
CONSBIENCH : seco

DADOS DA BENFEITO RIA
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSIRUDA : 151,00 M2
PADRAO CONSIR: casa médi CONSERVAGAO : ¢ - egular
COEF. PADRAO: 1,386 DADEREAL: 15 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,878 CUSIO BASE (RS): 1.225,07
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (RS): 225.110,42 VALORARBITRADO (R$): 0,00

FATORES ADICIONATS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO0S3: 1,00

ADICIDNALO04: 1,00 ADIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VAIOR DO MOVEL(RS$) : 583.000,00
MOBIIARA : Mosaico Iméveis

CONTATO : Sr. Alexandre TEIEFONE: (11)-45272099
OBSERVACAO:

RESUTADO DA HOMOGENREIZACAO
ﬁm'lom-s NORMA IBAPH SP FATORES ADICIONAIS VAIORES VARIACAO

= ; g . 1.497,95

IOCALFACAO Floc : 0,00  FTADCDNALOI : 0,00 VAIOR UNIIARIO : ‘
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENRIZACAO : 1.544,03
PROFUNDIDADECp : 0,03  FTADCDNALOS : 000  VARIACAO: 1,0308
FRENTES MULTPIAS Ce : 0,00 FTADUDNALOA: 000  VARIACAO AVAIIANDO : 1,0000
CONSBIENCH Fe : 0,00  FTADCDNALO5 : 0,00
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALO6 : 0,00

0,00

TOPOGRAFA Ft:
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RGSIRD FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUEA : JUNDIAT. SP - 2015
DATADAPESQUBA:  02/12/2015
SEIOR: 10 QUADRA :
CHAVE GEDOGRAFICA :

1

NUMERO FIEMENTO : 9

Imobiliaria Mosaico

&
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HEMENTOS DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 3
NUMERO DA PESQUEA : JUNDIAI- SP - 2015 X UMEADO DATA DA PESQUEA : 02/12 2015
SEIOR: 10 QUADRA : NDCEDO I0OCAL: 0,00 CHAVE GEDGRAFIA :
DADOS DA IOCALIZACAO
ENDERECO : Rua Capitio Cumdo NUMERO : 324
COMP.; BARRO : Via Pogreso CIDADE: JUNDIAI - SP

CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MHHORAMENTOS :

X PAVMENTACAO [X] REDEDECOIEIA DE ESGOTO [X) REDEDE IIMINACAO PUBITCA
[[] REDEDEGAS (X REDE DE DEIRBULAO DEAGUA [J1v A caBo

DADOS DO TERRENO

ARFA (Ap me: 600,00 TESTADA - (cf) m 18,00 PROF. BQUN. (Pe) : 33,33
ACESSBIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Niao
TOPOGRAFA : plno

CONSBIENCHA : seco
DADOS DA BENFEITORIA

TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial ARFA CONSIRUDA : 500,00 M2
PADRAO CONSIR: casa médio (+) CONSERVACAO : b - entre novo e egular
COFF. PADRAO: 1,560 DADEREAL: 5 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,969 CUSIO BASE (RS): 1.225,07
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (BRS): 925.932,41 VALORARBITRADO (RS) : 0,00
FATORES ADICIONATS
ADCDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADCDNALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCDNALO6: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VAIOR DO MOVEL(RS) : 1.700.000,00
MOBIKRA : Mosaico Imbveis
CONTATO : Sr. Alexandre THEFONE: (11)-45272099

OBSERVACAO:

RESUTADO DA HOMOGENHZACAO

FATORES NORMA IBAPH SP FATORES ADICIONAIS VAIORES VARIACAO

LOCALZACAO Floc : 0,00  FTADLIDNALO!L : 0,00 VAIOR UNIARIO : 1.006,78
TESTADA Cf: 0,00 FTADIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEZACAO : 1.006,78
PROFUNDIDADECp : 0,00  FTADUDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,0000
FREN'TES MUUIPLAS Ce : 0,00  FTADCDNALO4: 000  VARIACAO AVAIIANDO : 1,0000
CONSBIENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0.00 \
ARFA Ca : 0,00  FTADCIDNALOS6 : 0,00 \‘
TOPOGRAFA Ft: 0,00 \1
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REGSIRD FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
| NIM]EH)B}]V[FN'I(): 3

NUMERO DA PESQUESA JUNDIAL- SP - 2015
DATA DA PESQUEA . 02/12/2015
SEIOR: 10 QUADRA :
CHAVEGI-DGRAI-!:A:

FOION® 1

Yy
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HEMENTOS DA AVAIIA AO
DADOS DA RCHA 4 -

NUMERO DA PESQURA ; JUNDIAI- SP - 2015
SEOR: 10

X UMEADO DATA DA PESQUBA : 02/12/2015

QUADRA : NDCEDO 10CAL; 0,00 CHAVEGHOGRAFIA :

JDADOS Do IOCAIIZACAOQ

ENDERECO : Rua Ca Pitio Cumdo NUMERO : 839

ComP,: BARRO : Via Progresso CIDADE: JUNDJAI - Sp

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAQ

MIEIH)RMHNIOS:

X PAVMENTACAO X) REDEDE corEm DEESGOTO REDEDE IIMINACAO PUBLLA

[[J REDEDEGAS XIREDEDE DEIRBUAO DEAGUA [J1v A capo

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap me: 300,00 TESIADA - (cf) m 7,00 PROF. IQUW. (Pe) : 42,86
ACESSBIDADE:  Dipta FORMATO : Regular ESQUNA ; Sim
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCH ; seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencia | ARFA CONSIRUDA : 147,00 M2

PADRAO CONSIR: casa médio CONSERVACAO : d - entre rgulare mpamssmples
COEF. PADRAO: 1,386 IDADEREFAL: 20 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,800 CUSIO BASE (R$): 1.225,07
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (RS):: 199.678,57 VALOR ARBITRADO (RS) : 0,00

EATORES ADICIONATS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNAL02: 1,00 ADCDNALO3: 1,00

ADCIDNALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNAL06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Transagdo VAIORDO MOVELRS) : 470.000,00
MOBIARA : Mosaico Iméveis

CONTATO : Sr. Alexandre TEEFONE: (11)-45272099
OBSERVACAO:

Imével com transagao realizada em novembro de 2015

RESUTADO DA HOMOGENHZACAO

FATORES NORMA IBAPH SP FATORES ADICIONATS VAIORES VARIACAO
IOCAIFACAO Foc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNIIARIO : 901,07
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENHZACAO : 903,12
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FTADCDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,0023
FRENTES MULIPIAS Ce : 0,00  FTADCIDNALO4 : 0,00  VARIACAO AVAIIANDO : 1,0000
CONSBIENCHA Fe : 0,00  FTADCDNALOS : 0.00
AREFA Ca : 0,00  FTADCDNALOG : 0,00
TOPOGRAFA Ft: 0,00
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DADOS DA FICHA
“NUMTO DA PESQUBA : JUNDIAL. Sp - 2015 NUMERO BEMENTO : 4
DATA DA PESQUEA 02/12/2015
SEIOR: 10 QUADRA :

CHAVEGEDGRAFLA -

FOTON: 1

Imobiliaria Mosaico
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DADOS DA RCHA 5

HEMENTOS DA AVAIIACAO

NUMERO DA PESQUEBA : JUNDIAI - SP - 2015

SEOR: 10 L I
( QUADRA : NDCEDO IOCAL: 0.00

DADOS DA IOCAIIZACAO

(JUmEADO DATA DA PESQUEA : 02/12/2015
CHAVE GHDGRAFIA :

ENDERBCO : Rua Dona RachelSmonssen

i NUMERO : 201
COMP.:

: BARRO : Via P = )
g et Ia Pogresso CIDADE: JUNDIAI - SP
DADOS DA REGIAO
MH}DRAI\{E\TK)S:

(X PAVMENTACAO [X] REDEDECOIEI DEESGOTO

[[] REDEDEGAS (X) REDE DEDBIRBUI;A0 DEAGUA [(J1v A cABO

(X] REDE DE KIMINACAO PUBLUA

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap m?: 125,00 TESTADA - (¢ m 550  PROF. BQUN. (Pe) : 2273
ACESSBIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAFA : plno

CONSEIENCA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TPO DA EDFCACAO : Casa USO DA EDFCACAO : Resdencial ARFA CONSIRUDA : 120,00 M2
PADRAO CONSIR: casa smples CONSERVACAO : ¢ - egular

COEF. PADRAO: 1,056 DADEREFAL: 20 anos COEF.DE DH’RI:EIAC[\O (k): 0,800 CUSIO BASE (RS): 1.225,07

VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (RS): 124.192,70 VALOR ARBITRADO (RS) : 0,00
RATORES ADICIONAIS

ADCDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00
ADICIDNALO04: 1,00 ADLCDNALO5: 1,00 ADLCIDNALOS6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR DO MOVEL(RS) : 380.000,00

MOBIKRA :
CONTATO :

OBSERVACAO:
Imével com transagao realizada em novembro de 2015

Trenton Imoéveis
Sra. Denise

THEFONE: (11)-48170887

RESUTADO DA HOMOGENHZACAO
FATORES NORMA IBAPH SP FATORES ADICIONAITS VAIORES VARIACAO
A . 1.742,46

IDCAIFACAO Hoc : 0,00 FTADCDNALOL: 0,00 VAIOR UNITARIO : |
TESTADA Cf: 0,00 FTADCDNALOZ: 0,00 HOMOGENHZACAO : 1.827,40
PROFUNDIDADECp : 0,05  FTADCDNALO3: 000  VARIACAO: 1,0487
FRENTES MULIPIAS Ce : 0,00  FTADUCDNALOA: 0,00  VARIACAO AVAIIANDO : 1,0000
CONSBIENCA Fe : 000 FTADCDNALO5: 0,00
ARFA Ca : 0,00 FTADCIDNALO6 : 0,00
TOPOGRAFA F:
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HEMENIOS DA AVATIAC A0

DADOS D HCHA 6
NUMERO DA PESQUES JUNDIAI- SP - 2015

[Jumeapo DATA DA PESQUEA : 02/ 12 2015

SEOR: 10 QUADRA : NDICEDO 10CAL: 0,00 CHAVEGEDGRAFLA -
DADOS DA IOCAIIZACAO '
::;mmx;o: Rua DoutorHegg NUMERO : 486

~, “p A -
sy m : Via Pogre so CIDADE: JUNDIAI - Sp
DADOS DA RHGIAQ
MHHORAMENTOS :

X PAVMENTACAO & REDEDE CO1ER DE ESGOTO X REDEDEXIMNACAO PUBICA
[ REDEDEGAS @I&J)EDEDSIRBU(;AO DEAGUA []1v A caBo

DADOS DO TERRENO

{ : 595

ARFA (AP m: 595,00 TESTADA - (¢f) m 11,00 PROF. BQUW. (Pe) : 54,09

A : i h
CESSBIDADE:  Dieta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao

TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco
SEM _CONSTRUCA O

FATORES ADICIONATS
ADCIDNALOI: 1,00 ADCDNALO02: 1,00 ADCIDNALOS: 1,00
ADCIDNALO04: 1,00 ADCDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1.00
DADOS DA TRANSACAQ
NATUREZA : Oferta VAIORDO MOVEL(RS) : 900.000,00
MOBIKRA : Mosaico Imdveis
CONTATO : Sr. Alexandre THEFONE: (11)-45272099

OBSERVACAO:

RESUTADO DA HOMOGENHEZACAO

FATORES NORMA IBAFH SP FATORES ADICIONAIS VAIORES VARIACAO

IOCAIFACAO Foc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0.00 VAIORINIIARIO : 1.361,34
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIDNALOZ2 : 0,00 HOMOGENHZACAO : 1.412,89
PROFUNDDADECp : 004  FTADCDNALO3: 000  VARIACAO: 1,0879
FREN'TES MULIPIAS Ce : 0,00  FTADCDNALO4 : 0,00  VARIACAO AVAIIANDO : 1,0000
CONSBIENCA Fc : 0,00  FTADCDNALO5 : 0,00
ARFA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG : 0,00
TOPOGRAFA Ft: 0,00 l‘.\

5
s o855

Scanned with CamScanner
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DADOS pyu FICHA REBEDR)'K)GRAH:O
Nmimomme
DATA DA prsq A JUNDIAL S 2015
UsA 02/12/2015 NUMIRG
SEIOR: 19 . HEMENTO 6
CHAVEGEDGRAFY:s s

FOTO N2 1

5

Scanned with CamScanner
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S Avaliar /J

HEMENTOS DA AVATIIACAO

DADOS DA HCHA 7
NUMERO DA PESQUBSA : JUNDIAI- SP - 2015
SEIOR: 10 QUADRA : NDCEDO I0CAL: 0,00

X UmEADO DATA DA PESQUBA : 02/12/2015
CHAVE GHOGRAFICA :

DADOS DA IOCALIZACAO
ENDERECO : Rua Bancisco Aves

NUMERO : 338
CIDADE: JUNDIAI - SP

COMP.: BARRO : Via Progresso
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAQ

MEHORAMENTOS :

PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO [X] REDE DE ILMINACAO PUBLICA

[[] REDEDEGAS (X REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [ ]V A CABO

DADOS DO TERRENO

ARFA (Ap m?: 405,00 TESTADA - (cf) m 12,00  PROF. BIQUWV. (Pe) : 33,75
ACESSBIDADE: Dirta FORMATO : Regular FSQUNA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBEIENCHA : seco

DADOS DA BENFEITORIA
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFCACAO : Residencial ARFA CONSIRUDA : 212,00 M2
PADRAO CONSIR: casa smples CONSERVACAO : e - epamssmples
COFF. PADRAO: 1,056 DADEREAL: 30 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,655 CUSIO BASE (R$): 1.225,07
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (B$): 179.639,56 VALORARBITRADO (R$): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALOI: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADCIDNALO4: 1,00 ADICIDNALO5: 1,00 ADLCDNALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VAIOR DO MOVEL(RS) : 800.000,00
MOBIARA : Proprietaria

CONTATO : Sra. Silvia TEFFONE: (11)-42160237
OBSERVACAO:

imével com transagao realizada em novembro de 2015

RESUTADO DA HOMOGENEZACAO

FATORES NORMA IBAPH SP FATORES ADICIONAIS VAIORES VARIACAO J
IDCAIFZACAO Hoc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIORUNITARIO : 1.334,22
TESTADA Cf: 0,00 FTADCDNALO2: 0,00 HOMOGENRZAC AO : 1.334,22
PROFUNDIDADECp : 0,00  FTADCDNALO3: 000  VARIACAO: 1,0000
FRENTES MULTPLAS Ce : 0,00 FTADCDNALO4: 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1.0000
CONSBIENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00
ARFA Ca : 0,00  FTADCDNALO6 : 0,00
TOPOGRAFA Ft: 0,00

Scanned with CamScanner
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REGSIRO FOTOGRAFKCO

DADOS DA FIC HA

NUMERO DA PESQUEA : JUNDIAL- SP - 2015 NUMERO HEMENTO : 7
DATA DA PESQUEA : 02/12/2015

SEIOR: 10 QUADRA :

CHAVE GEDGRAFIA :

FOTON2 1

5

Scanned with CamScanner
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HEMENTOS DA AVAIIACA
DADOSDA HCHA s e

NUMERO DA PESQUSA : JUNDIAI - SP - 2015

X umeapo DATA DA PESQUEA : 02/ 12/2015

SEIOR: 10 QUADRA : NDEDO 10CAL: 0,00 CHAVE GHOGRAFICA :
DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Rua Joa quim Ma mqueslishoa NUMERO : 659
COMP.: BARRO : Via Progresso CIDADE: JUNDIAI - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAQ

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDEDE COIEI DE ESGOTO (X REDE DE KIMINACAO PUBLLA
[JREDEDEGAS  [X)REDEDEDSIRBUCAO DEAGUA [Jw acaso

DADOS DO TERRENO
AREA (Ap m?: 300,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF. BQUWV. (Pe) : 30,00
ACESSBIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nio
TOPOGRAFA : plano
CONSBIENCHA : seco
DADOS DA BENFEITO RIA
TPO DA FDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial ARFA CONSIRUDA : 197,00 M2
PADRAO CONSIR: casa médi CONSERVACAO : d - entre egulare rpamssmples
COEF. PADRAO: 1,386 IDADEREAL: 20 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k: 0,800 CUSIO BASE (R$): 1.225,07
VAGAS: 0 PAVMEN'TOS ;: 0
VALOR CALCULADO (R$): 267.596,45 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADCDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADIDNALO04: 1,00 ADICIDNALO5: 1,00 ADLCIDNALO06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VAIORDO MOVEL(RS) : 600.000,00
MOBIKARA : Mosaico Iméveis
CONTATO : Sr. Alexandre THEFONE: (11)-45272099
OBSERVACAO:
RESUTADO DA HOMOGENHZACAO
FATORFS NORVA IBAPH SP PATORES ADICIONATS VAIORES VARIAGAO g
{ 08,01
IOCAIFACAO Floc : 0,00 FTADCDNALOIL: 0,00 VAIORUNIARIO : o
A 01
TESTADA Cf: 0,00  FTADCDNALOZ2: 0,00 HOMOGENRZACAO : 908
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCDNALO3: 0,00 VARIACAO : 1,0000
FREN'TES MULTPIAS Ce : 0,00 FTADCDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0000
CONSBIENCH Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00
ARFA Ca : 0,00 FTADCIDNALOSG : 0,00
TOPOGRAFA Ft: 0,00 \

Scanned with CamScanner



RHGBIRD FOTOGRAFICO
DADOS DA FIC HA

NUMERO DA PESQUBA : JUNDIAT- Sp . 2015

DATA DA PESQUEA - 02/12/2015
SEIOR: 10 QUADRA :
CHAVE GEDGRAFIA -

L STy

T i
Imobiliaria Mosaico

=5

NUMERO HEMENTO ; g

5

Scanned with CamScanner
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HEMENTOS DA AVAIIACAO
DADOS DA RCHA 9 ¢

NUMERO DA PESQUEA : JUNDIAI. Sp . 2015

Kumzapo pam DA PESQUBA : 02/12/2015

SEIOR : ; "
2 QUADRA : NDCEDO I10CAL: 0,00 CHAVEGEOGRAFIA :
DADOS DA LIOCAIIZACAO
I‘NDHH:DO:Rua lestapis NfMIfID:l42
COMP.: BARRO : Via Pro gresso CIDADE: JUNDIA] - SP
a_—y UF: Sp
DADOS DA REGIAO
MEHORAMENTOS :
X PAVMENTACAO X] REDEDE COIERM DERSGOTO X REDEDELIMINACAO PURITA
[[J REDEDEGAS X REDEDEDBIRBUCAO DEAGUA [J1v A caro
DADOS DO TERRENO
ARFA (Ap) m2: 180,00 TESTADA - (cf) m 7,00  PROF. BQUW. (Pe) : 25,71
ACESSBIDADE : Dieta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio
TOPOGRAFA : plano
CONSBIENCH : seco
DADOS DA BENFEITO RIA
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Resdencial ARFA CONSIRUDA ; 120,00 M2
PADRAO CONSIR: c asa simp le s CONSERVACAO : ¢ - epamssmples
COEFF. PADRAO: 1,056 DADEREAL: 20 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,735 CUSIO BASE (RS): 1.225,07
VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (RS): 114.102,04 VALOR ARBITRADO (RS$) : 0,00
FATORES ADICIONATS
ADCDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00
ADCDNALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCDNALO06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Transagdo VAIORDO MOVEL(RS): 330.000,00
MOBIIARA : Bizuti Iméveis
CONTATO : Sr. Rafael TEIFFONE: ({1)-27099445
OBSERVACAO:
Imével com transagao realizada em novembro de 2015.
RESU'TADO DA HOMOGENBEZACAO
FATORES NORMA IBAPH SP FATORES ADICIONATS VAIORES VARIACAO \
= : A ; 1.199,43
I0CAIFACAO Floc : 0,00 FTADICIDNALO1 : 0,00 VAIORUNITARIO : l
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENHZACAO : 1.199,43 ‘
PROFUNDDADECp : 0,00  FTADCDNALOS: 000  VARIACAO: 1,0000
FRENTES MULZPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VAR[ACAO AVAIIANDO : 1,0000
CONSBIENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00
ARFA Ca : 0,00 FTADUIDNALO06 : 0,00
TOPOGRAFA Ft: 0,00

S

Scanned with CamScanner



" ?GJ/

RGBIR0 DTOGRARCO
DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUBA : JUNDIAL. SP . 2015
DATA DA PESQUEA :

SEIOR: 10

NUMERO HEMENTO ; o
02/12/2015

QUADRA :

CHAVEGEOGRAFIA :

FOIONz 1

5

Scanned with CamScanner
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HEMENTOS DA AVAIIACAO

DADOS DA BCHA 10

NUMERO DA PESQUEA : JUNDIAI - SP - 2015
SEIOR: 10

X UMFADO DATA DA PESQUEA : 02 10 2015

QUADRA : NDCEDO I0CAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA IOCAIIZACAO
ENDERECO : Rua Resende R NUMERO : 514

COMP:: esquina com a Rua Dr FBARRO : Vil Progmreso
CEP: UF: SP

DADOS DA RHGIAO

CDADE: JUNDIAI - SP

MEHORAMENTOS :

BJPAVMENTACAO  [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

(X] REDE DE LIMINACAO PUBLCA

[[] REDEDEGAS X] REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [Jv A capo
DADOS DO TERRENO
ARFA (Ap me: 285,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. BQUWV. (Pe) : 28,50
ACESSBIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFA : phno
CONSBIENCA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
USO DA EDFICACAOQ : Resdencial ARFA CONSIRUDA : 224,00 Me

TPO DA EDFUACAO : Casa
PADRAO CONSIR: casa médio

CONSERVACAO:e - epams smples
anos COEF.DEDEPRECACAO (K):

0,696 CUSIO BASE (RS): 1.225,07

COEF. PADRAO: 1,386 IDADEREAL: 25
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (BRS): 264.716,73 VALOR ARBITRADO (BS):: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCDNALO3: 1,00

ADCIDNALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1.00

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VAIOR DO MOVEL(RS$) : 650.000,00
MOBIIARA : Mosaico Iméveis

CONTATO : Sr. Alexandre TELEFONE: (11)-45272099
OBSERVACAO:

RESUTADO DA HOMOGENEZACAO

FATORES NORMA IBAPH SP FATORES ADICIONAIS VAIOREY VA‘HA(;AO

LOCAIFACAO Hoc : 0,00 FTADCDNALO1L: 0,00 VAIOR INITARIO : 1.123,80
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMOGENBZACAO : 1.123,80
PROFUNDDADECp : 0,00  FTADCDNALO3: 0,00 VARIACAO : 1,0000
FRENTES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCDNALO4: 000  VARIACAO AVAIIANDO : 1,0000
CONSBIFNCHA Fe : 0,00 FTADCDNALO5: 0.00
ARFA Ca : 0,00 FTADLCIDNALO6 : 0,00 \
TOPOGRAFA Ft: 0,00 |

)

Scanned with CamScanner
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DADOS DA FIcHA

* JUNDIAI- SP - 2015

DATA DA PESQUEA : 02/12/2015

X

Scanned with CamScanner
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FEMENTOS DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 11

Avalar

NUMERO DA PESQUEA : JUNDIAI- SP . 2015

X umrADO DATA DA PESQUEA : 02/12/2015

SETOR: 10 : f
1( QUADRA : INDCEDO I0CAL: 0,00 CHAVE GHOGRAFIA :
DADOS DA IOCAIIZACAO
ENDEREGO : Rua Zeferey NUMERO
3 : SN

COMP.: esquina com a Rua Sec BARRO : Via Pogre sso
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: JUNDIAI - SP

MEHORAMENTOS :
XJPAVMENTACAO [X] REDEDECOIER DEESGOTO
[[] REDEDEGAS [X) REDE DE DBIRBU;A0 DEAGUA [J1v A caBO

(X] REDE DE LIMINACAO PUBLICA

DADOS DO TERRENO
ARFA (Ap me: 250,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. BQUW. (Pe) : 25,00
ACESSBIDADE: Dieta FORMA'IO : Regular ESQUNA : Sim
TOPOGRAFA : p la no
CONSBEIENCHA : seco

DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial ARFA CONSIRUDA : 180,00 M2
PADRAO CONSIR: casa smpls CONSERVACAO : ¢ - egular
COEFF. PADRAO: 1,056 DADEREAL: 25 anos COEF.DEDFEPRECACAO (k): 0,791 CUSIO BASE (RS): 1.225,07
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (R$): 184.193,29 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCDNALO03: 1,00
ADICIDNALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1.00

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VAIORDO MOVEL(RS$) : 465.000,00
MOBIKARA : A. Predial Iméveis

CONTATO : Sr. Hias TEEFONE: (11)-45215266
OBSERVACAO:

Imével com transagao realizada em novembro de 2015

RESUIADO DA HOMOGENRZACAO

FATORES NORMA IBAPH SP FATORES ADICIONAIS VAIORES VARIACAO

{ . 937,23
IOCAIFACAO Floc : 0,00 FTADCDNALO1: 0,00 VAIORUNIARIO :
AQ - 23

TESTADA Cf: 0,00  FTADCDNALOZ: 000  HOMOGENHZACAO : =
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADLCDNALOS: 000  VARIACAO: 1,0000
FRENTES MULTPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0000
CONSBIENCHA Fe : 0,00 FTADCDNALOS : 0,00
ARFA Ca : 0,00 FTADICIDNALO6 : 0,00 \
TOPOGRAFA Ft: 0,00 |

Scanned with CamScanner



HEMENTOS DA AVAIIACAO

DADOS DA RICHA 12
NUMERO DA PESQUEA : JUNDIAT. SP - 2015

[JumzaADO DATA DA PESQUEBA : 02/12/2015

SEIOR: 10 5 P
QUADRA : NDCEDO I0CAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCAIIZACAO
ENDERECO : Rua Zufemy ]
‘ \ NUMERO : ¢/n®
COMP.:

: BARRO : Via P : 3
g g la Progre sso CIDADE: JUNDIAI - SP
DADOS DA REGIAQ
MEHORAMENTOS :

X PAVMENTACAO [X] REDEDECOIER DEESGOTO (X REDEDE IIMINACAO PUBIICA
[[] REDEDEGAS (X REDE DE DEIRBUI;A0 DEAGUA [J1v A caBo

DADOS DO TERRENO

AREA (AP m?: 254,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. BQUNV. (Pe) : 25,40
ACESSBIDADE: Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCHA : seco
DADOS DA BENFEITORIA

TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAOQ : Residencial ARFA CONSIRUDA : 360,00 M2
PADRAO CONSIR:: casa médio CONSERVACAO : ¢ - regular
COEF. PADRAO: 1,386 DADEREAL: 10 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,916 CUSID BASE (RS$): 1.225,07
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (R$): 559.915,01 VALOR ARBITRADO (RS) : 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADCDNALO4: 1,00 ADCDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VAIOR DO MOVEL(RS) : 750.000,00
MOBIMARA : Trenton Iméveis
CONTATO : Sra. Denise THEFONE: (11)-48170887

OBSERVACAO:
Imével com transagao realizada em novembro de 2015

RESUZADO DA HOMOGENEZACAO

FATORES NORMA IBAFH SP FATORES ADICIONATS VAIORES VARIACAO

IOCAIFACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIORUNITARIO : 453,09
TESIADA Cf: 0,00 FTADCIDNALOZ2 : 0,00 HOMOGENHZACAO : 453,09
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCDNALOS: 0,00 VARIACAO : 1,0000
FRENTES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCDNALO4: 000  VARIACAO AVAIIANDO : 1.0000\
CONSBIENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0.00
ARFA Ca : 0,00 FTADCIDNALOS: 0,00 ‘
TOPOGRAFA Ft: 0,00 \

Scanned with CamScanner
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DADOS DA FICHA

REGBIRD FOTOGRARCO

NUMERO DA PESQUBA : JUNDIAI- SP - 2015
DATA DA PESQUEA . 02/12/2015
SEIOR: 10 QUADRA :
CHAVEGHEDGRAFIA

NUMERO HEMENTO : 12

FOTON: 1

Scanned with CamScanner



ANEXO 02

Resumo da Avaliagao

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N° 147, CJ. 302, VILA MORUMBI - SAQ PAULO - SP — CEP: 05688-000 &/
E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE/FAX: (11) 3759-2361

Scanned with CamScanner
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DESCRICAO : Rua Pedm Fomvant 57 DATA:  02/12/2015

OBSERVACAO
ZONA DEAVAIIACAO
Descricdo da Zona de Avaliagdo : MSH)H\ICIALPDREON'H&LMEDD
Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
10,00 0,20 1,00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,00
. FEATORES
RATOR INDICE
[ Iocalizagio 0,01
[] ®stada 10,00
[X] Profundidade
[[] Frentes Muiltiplas Niao
[ Area
[[] ®pografia plano
[] Consisténcia seco

&

Scanned with CamScanner
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N | oo G _|omogeneimia| Yoot | tainoio
B0 1|Rueca pitdo Cumdo ,10 828,47 828,47 1,0000 1,000¢
O 2| Rua Capiao Cumdg ,1049 1.497,95 1.544,03 1,0308 1,000
@ 3| Rua Capitio Cumdo ,324 1.006,78 1.006,78 1,0000 1,0000
X] 4| Rua Capitio Cumdo 839 901,07 903,12 1,0023 1,0000
O 5| Rua Dona Rac helSimonssen ,201 1.742,46 1.827,40 1,0487 1,0000
0 6| Rua DoutorHegg 486 1.361,34 1.412,89 1,0379 1,0000
X 7| Rua Fancico AW es 338 1.334,22 1.334,22 1,0000 1,0000
X 8| Rua boagum MamuesIisboa ,659 908,01 | . 908,01 1,0000 1,0000
. & 9| Rua lestaps,i42 1.199,43 1.199,43 1,0000 1,0000
& 10| Rua Resende Ry 514 1.123,80 1.123,80 1,0000 1,0000
X 11| Rua Zefery SN 937,23 937,23 1,0000 1,0000
O 12| Rua Zufery gn® 453,09 453,09 1,0000 1,000

5

Scanned with CamScanner
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_ADERENCIA
L Nam. Observado Calculado j

1 828,47 828,47

2 1.497,95 1.544.03

: 1.006,78 1.006,78

4 901,07 903,12

5 1.742,46 1.827.40

il 1.361,34 1.412,89

T 1.334,22 1.334.22

8 908,01 908,01

. ° 1.199,43 1.199.43
= 1.123,80 1.123,80

" 937,23 : 037.23

12 453,09 453,09

Scanned with CamScanner
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APRESENTACAO DOSRESUIADOS
DADOS DO AVAIIANDO
Tpo: Teme -
Clie . Iocal: Rua Pedm Foravanti57 Via Progresso JUNDIAL- SP Data: 02/12/2015
: nte: 6'Vam Civeldo Boro de Jundiaf . ?
Area m : 250,00 Modalidade : Venda
Distribui¢io espacial
VAIORES UNITARIOS VAIORES HOMOGENHZADOS
Média Unitdrios : 1.029,88 Média Unitrios : 1.030,13
Desvio Padrio :173,75 Desvio Padriio : 173,53
- 80%:720,91 - 80% : 721,09
+ 30% :1.338,84 + 30% ; 1.339,17
Coeficiente de Vanacao : 16,8700 Coeficiente de Varacio : 16,8500
GRAUDE RNDAMENTACAO
Descrigcao GRAUIII GRAUII GRAUI 11
1 Carac.do im6vel avaliando Completa quanto atodas @ Completa qto aos fatores 0 Adog o de situag 3o 0 5
var idveis analisadas usados no fr atamento paradigma
Quantidade minima de 12 5 3
dados de mercado usados O X O 2
Identific ag 30 dos dados Apresentagdo de inform ref atodas Apresentagdo de inform refatodas D Apresentag o inform refatodos as
3 de mercado as caractdos dos dados analisados g as caractdos dos dados analisados caractdos dados ref aos fatores D 3
Intervado de ajuste de cada
4 m:v,;o:::;“mm 080a125 X 050a2,00 O 0402250 a O 3
GRAUDEFUNDAMENTACAO: X
K)RVIAQAO DOS VAIORES
MEDI SANEADA (R$):  1.030,13
TESIADA: 0,0000 PROFUNDIDADE  0,0000
FREN'TES MULTPTAS: 0,0000 FATOR ARFA: 0,0000
VAIOR UNIIARD (R$/m2): 1.030,13000 VAIORTOTAL(RS) : 257.533,25

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

INIERVAIO MINMO : 943,32 INTERVAIO MINMO : 943,21
INTERVAIO MAXMO : 1.116,94 INTERVAIO MAXMO : 1.117,05

GRAUDEPRACISAO
GRAUDEPRECBAO: K
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RGBIR) FOTOGRARCO DO AVATIANDO

FOTON® 1
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ANEXO 03

Certidao de Contribuinte Imobiliario

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHQ N° 147, CJ. 302, VILA MORUMBI — SAQ PAULO - SP - CEP: 05688-000 g
E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE/FAX: (11) 3759-2381

Scanned with CamScanner



D

Prefeitura de Jundiai  Secretaria )

Cusdar da cicade & cwdar das pessoas — de Finangas

S

Certidao de Contribuinte Imobiliario

Ress irei P
alvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Jundiai atualizar quaisquer elementos
ue v .

que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo

a i e .
brangido por esta certiddo, a Secretaria Municipal de Finangas CERTIFICA que, consta cadastrado

(] . .
sob n° de contribuinte 23.022.0042 tendo para o exercicio de 2016 os seguintes dados cadastrais:

Local do Imdvel:
CEP:

Area do Terreno:

Padrdo de Construgao:

Fragao ldeal:

Area Construida:

Ano da Construgdo:
Valor Venal Territorial:
Valor Venal Predial:
Zoneamento:

Classificagao Viaria:

A aceitag
www.jundiai.sp.gov.br

Certiddo emiti

Emitida as 11:03:31do dia 17/0
v4lida para o presente exe
Cédigo de Controle da Certi

o desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na intel

da com base no decreto 20.508 de 13/07/2006, Portaria

AV. FERNANDO ARENS, 1830 1856 JD. DO LAGO LT.4 QD.4

13202-571

1.800,00 m?

INDUSTRIAL ALTO

1,00000

1.757,00 m?

1978

R$ 139.500,00 I

R$ 617.257,82
ZR3 - ZONA RESIDENCIAL DE USO MISTO

CC1 - CORREDOR DE COMERCIO E SERVICO PEQUENO PORTE

rmet, no enderego

n° 01 de 13/07/2006/SMF.
2/2016 (hora e data de Brasflia).

rcicio.
d3o: 55AC.2A2B.CCCC.DB3F

Certidio emitida gratuitamente.
Atencgdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento. !g:
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