INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DE GARANTIA DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL

DIRCEU OSTROSKI, empresirio ¢ SUZANA APARECIDA KOTOVSKI
OSTROSKI, professora, casados sob o regime da comunhd@o universal de bens,
portadores das cédulas de identidade RG(s) n°(s) 7076750889 SJS/RS e 4061948834
SIS/RS, inscritos no CPE/MF sob o n°(s) 000.567.330-54 e n° 960.468.300-44
respectivamente, residentes e domiciliados na Rua Sado Borja, n® 474, bairro Nova
Canarana, no municipio de Canarana, no Estado do Mato Grosso (doravante denominados
“ALIENANTES”)

BERNARDIS & OSTROSKI LTDA EPP, sociedade limitada devidamente constituida
e validamente e existente de acordo com as leis da Repiiblica Federativa do Brasil, com
sede na Avenida Rio Grande do Sul, n° 1181, Quadra 02, Lotes 01, 02 e 03, Sala 1, Bairro
Parque Flamboyan, municipio de Canarana, Estado do Mato Grosso, CEP 78640-000,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10.711.449/0001-11, neste ato representada
nos termos de seu vigente Estatuto Social (doravante denominada “DEVEDORA™); e

NIDERA SEMENTES LTDA., sociedade limitada devidamente constituida e
validamente e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com
sede na Avenida Arlindo Porto, n® 439, Parte B, Cristo Redentor, CEP 38.700-222, no
municipio de Patos de Minas, Estado de Minas Gerais, devidamente inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 07.053.693/0001-20, neste ato representada nos termos de seu vigente Contrato
Social (doravante denominada “CREDORA™),

doravante denominados em conjunto “PARTES” e isoladamente como “PARTE”.
CONSIDERANDO QUE:

(i) A CREDORA realizou abertura de crédito em favor da DEVEDORA
relacionado ao Contrato de Compra e Venda de n°® 003/15, datado de 01 de
setembro de 2014, no valor de até R$ 1.000.000,00 (Um milh#o de reais);

(i)  Como condi¢do do efetivo pagamento do Produto pela DEVEDORA 32
CREDORA, os ALIENANTES concordaram em alienar fiduciariamente em
favor da CREDORA, 0l (um) imével urbano de propriedade dos
ALIENANTES descrito no Anexo I ao presente instrumento, completamente
livre e desembaragado de quaisquer dnus, gravames (inclusive hipotecas),
dividas ou dividas, tributos, impostos e taxas, ou outros encargos ("Imével");

Resolvem as PARTES, neste ato, celebrar o presente Instrumento de Constituigio de
Garantia de Alienagdo Fiducidria de Bem Imével (“Instrumento de Alienagdo”), o qual
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serd regido pelo CAPITULO II “Da Alienacdo Fiduciéria de Coisa Imével” da Lei n°.
9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei N°. 9.514/1997”), de acordo com as seguintes
clausulas, termos e condigdes:

1. ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1.  Em garantia ao integral e fiel cumprimento das obrigacdes assumidas pela
DEVEDORA em face da CREDORA no Contrato de Compra, nos prazos e condi¢des
estabelecidos em referido contrato, os ALIENANTES alienam fiduciariamente a
CREDORA, neste ato, nos termos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°. 9.514/1997 e
demais legislag@o aplicdvel, o imével urbano de sua propriedade, em sua integralidade,
identificado conforme Anexo I ao presente Instrumento de Alienacdo (o “Bem
Alienado™).

1.2. Para cumprimento dos requisitos indicados no artigo 24 da Lei N°. 9.514/1997, as
PARTES indicam abaixo as principais condi¢des das obrigagdes a serem cumpridas pela
DEVEDORA a CREDORA. Ademais, o valor da obrigagdo representada no Contrato de
Compra podera ser acrescido das cominagdes aplicdveis em caso de inadimplemento e
que servird a satisfagdo objeto de referido pedido, cujos termos e condigdes seguem
devidamente transcritos:

(1) O valor representado pelo Contrato de Compra é de até R$ 1.000.000,00
(Um milhdo de reais), vdlido no dia da entrega do Produto, conforme
Considerando ii acima pela CREDORA em cumprimento das obrigagdes
assumidas pela DEVEDORA perante a CREDORA;

(i1) Taxa de Juros: ndo haverd a incidéncia de taxa de juros da data de
formalizagio do Contrato de Compra até a data de seu vencimento.

(i)  Encargos Incidentes em caso de inadimplemento:

a)  Juros Compensatérios: equivalentes a 12% (doze por cento) ao ano;
b)  Juros Moratérios: de 12% (doze por cento) ao ano; e
¢)  Multa: 10% (dez por cento) sobre o valor do Contrato de Compra.

1.3. As despesas de conservag@o correrdo por conta e risco exclusivo dos ALIENANTES
até o cumprimento das obriga¢des assumidas pela DEVEDORA no Contrato de Compra,
ndo podendo os ALIENANTES alienar e/ou gravar em favor de terceiros, exceto 0s que
Jd se encontram em ordem de preferéncia em relacio 8 CREDORA, o Bem Alienado ora
vinculado em garantia, sem o expresso consentimento por escrito da CREDORA.
Correrdo também por conta dos ALIENANTES todos os custos referentes ao pagamento
dos impostos, taxas e contribuigdes incidentes sobre o0 Bem Alienado.
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1.4. Desde logo fica permitido a CREDORA, ou pessoas por esta indicada, livre acesso
ao Bem Alienado, com a finalidade de vistoriar e fiscalizar a sua situagdo e, no caso de
irregularidades, fica desde logo a CREDORA autorizada a adotar as medidas
administrativas e/ou judiciais necessdrias ao fiel cumprimento das obrigacdes assumidas
no presente Instrumento de Alienacao.

1.5. Os ALIENANTES obrigam-se a informar, por escrito e imediatamente, a CREDORA
sempre que ocorrer qualquer fato relevante com relagdo ao Bem Alienado, bem como os
ALIENANTES se obrigam a defender o referido Bem Alienado de todo e qualquer ato
de esbulho ou turbagdo ou de qualquer evento que venha a provocar a sua desvalorizagio.

1.6. Os ALIENANTES declaram que ndo existem quaisquer proibi¢des contratual e/ou
legal que o impeca de outorgar a presente garantia, nos termos e condicdes deste
Instrumento de Alienacdo.

1.7. Fica assegurado aos ALIENANTES, enquanto a DEVEDORA estiver adimplente
com as obrigagdes assumidas perante a CREDORA, a livre utilizag¢do, por sua conta e
risco, do Bem Alienado.

1.8. Em razdo da constitui¢do da alienagio fiducidria em garantia do Bem Alienado
(devidamente identificado e caracterizado no Anexo I ao presente instrumento), 0s
ALIENANTES cedem e transferem a CREDORA, sem reserva alguma, a propriedade
fiducidria e a posse indireta do Bem Alienado, reservando-se a posse direta, na forma da
le, respondendo ainda pela evic¢do na forma da lei.

1.8.1. A garantia fiducidria ora constituida abrange o Bem Alienado e todas as acessdes,
melhoramentos, constru¢des e instalages que lhe forem acrescidas oriundas do Bem
Alienado.

1.8.2. Enquanto a DEVEDORA estiver adimplente com as obrigagdes pactuadas no
Contrato de Compra, poderdo os ALIENANTES utilizarem livremente o Bem Alienado,
respondendo, no entanto, pelos riscos decorrentes da ma utilizacdo deste.

1.8.3. Sem prejuizo do disposto acima, os ALIENANTES comprometem-se a manter o
Bem Alienado em perfeito estado de seguranga e conservagdo, incluindo a obrigacdo de
pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribui¢des ou encargos
que incidam ou venham a incidir sobre 0 Bem Alienado, bem como fazer as suas custas,
as obras e os reparos julgados necessarios pela CREDORA, ficando vedada qualquer
retirada ou modificagdo no Bem Alienado sem o prévio consentimento da CREDORA.

1.9. Mediante o registro do Instrumento de Alienagio a margem da matricula objeto da
presente garantia fiducidria no competente Cartério de Registro de Iméveis, estard
constituida a propriedade fiducidria em nome da CREDORA ocorrendo o desdobramento
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da posse, sendo os ALIENANTES os possuidores diretos e a CREDORA a possuidora
indireta do Bem Alienado.

1.9.1. Somente apés o cumprimento integral pela DEVEDORA, das obrigacdes
estabelecidas no Contrato de Compra, a propriedade fiducidria da CREDORA sobre o
Bem Alienado resolver-se-4, retornando, neste caso, ao pleno domfnio dos
ALIENANTES a propriedade plena do Bem Alienado.

1.9.2. Cumpridas todas as obrigagdes da DEVEDORA estabelecida no Contrato de
Compra, as PARTES deverdo tomar todas e quaisquer providéncias que forem necessarias,
perante o competente Cartério de Registro de Iméveis no qual este instrumento tenha sido
registrado, para que se dé devidamente a transferéncia da propriedade e dominio do Bem
Alienado de volta aos ALIENANTES.

1.9.3. Todos e quaisquer custos e/ou despesas decorrentes ou relacionadas aos atos
necessarios para a devida transferéncia de propriedade do Bem Alienado serdo arcados
exclusivamente pelos ALIENANTES. Caso a CREDORA venha eventualmente a arcar
com quaisquer custos e/ou despesas decorrentes ou relacionados aos atos necessarios para
a devida transferéncia de propriedade do Bem Alienado, os ALIENANTES ficardo
obrigados a imediatamente ressarcir a CREDORA pelos custos e despesas incorridos,
mediante apresentagdo dos respectivos comprovantes.

2. PRAZO DE VIGENCIA

2.1. O presente Instrumento de Alienagdo terd vigéncia até o integral e devido
cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela DEVEDORA decorrentes do
Contrato de Compra, data final para entrega do Produto. Somente apés o cumprimento
das obrigagdes do Contrato de Compra, a propriedade fiduciiria da CREDORA sobre o
Bem Alienado se resolverd, retornando os mesmos ao dominio dos ALIENANTES.
Todos os custos e despesas incorridas para se restabelecer a propriedade plena do Bem
Alienado para os ALIENANTES serdo arcados pelos mesmos.

3.  DECLARACOES

3.1. Os ALIENANTES declaram e garantem a CREDORA, responsabilizando-se sob as
penas da lei por tais declaragdes, que:

a) estd devidamente autorizada e capacitada, nos termos da legislacio aplicdvel
vigente para cumprir com as obrigac¢des assumidas no presente Instrumento de Alienacdo,
inclusive para alienar fiduciariamente o Bem Alienado;
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b) Os ALIENANTES s#o os tnicos e legitimos proprietirios do Bem Alienado, ora
outorgado em garantia, declarando ainda que nfo existe outra garantia, nus ou gravames
sobre o Bem Alienado.

c) se obrigam a ndo onerar tal Bem Alienado, restando impedida de dar tal Bem
Alienado em garantia a terceiros, exceto em relacdo a garantia até a presente data
outorgada conforme consta na certiddo de 6nus de inteiro teor do Livro 02 do imével
relacionado conforme Anexo II.

4. INADIMPLEMENTO E CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA

4.1. Caso ocorra o inadimplemento ou mora da DEVEDORA, das obrigagdes
estabelecidas no Contrato de Compra, e/ou neste Instrumento de Alienagdo, a CREDORA
consolidard a propriedade do Bem Alienado em seu patriménio. Na hipétese de
inadimplemento ou mora de que trata a presente Cldusula, apés 48 (quarenta e oito) horas
contadas do evento de inadimplemento, os ALIENANTES serio intimados, a
requerimento da CREDORA, pelo oficial do competente Cartério de Registro de Iméveis,
a satisfazer, no prazo de até 15 (quinze) dias corridos, a prestacdo vencida e as que se
vencerem até a data do pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os demais
encargos contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribui¢es condominiais
imputdveis ao Bem Alienado (se houver), além das despesas de cobranga e de intimacio.

4.2. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, a CREDORA deverd, no prazo de
30 (trinta) dias, contados da data do registro da consolida¢@o da propriedade do Bem
Alienado, promover leildo publico para a aliena¢do do Bem Alienado.

4.3. Para efeitos de venda em leildo piiblico, o valor do Bem Alienado é de RS
1.000.000,00 (Um milhdo de reais), ficando desde Ja estabelecido entre as PARTES que
os referidos valores sero revistos e atualizados com base na varia¢do do IGPM/FGV.

4.4. Quanto ao procedimento de consolida¢do da propriedade, o mesmo deverd ser
realizado de acordo como artigo 27, da Lei n° 9514/97, que segue abaixo transcrito em
sua integralidade:

“Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o fiducidrio, no prazo
de trinta dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo anterior,
promoverd piiblico leildo para a alienacéo do imdvel.

§ 1° Se, no primeiro puiblico leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do
imovel, estipulado na forma do inciso VI do art. 24, serd realizado o segundo leildo,
nos quinze dias seguintes.
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§ 2° No segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos
legais, inclusive tributos, e das contribuigdes condominiais.

§ 3° Para os fins do disposto neste artigo, entende-se por:

I - divida: o saldo devedor da operagdo de alienacdo fiducidria, na data do leildo,
nele incluidos os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos
contratuais,;

II - despesas: a soma das importdncias correspondentes aos encargos e custas de
intimagdo e as necessdrias a realizagdo do publico leildo, nestas compreendidas
as relativas aos aniincios e a comissdo do leiloeiro.

§ 4° Nos cinco dias que se seguirem a venda do imével no leildo, o credor entregard
ao devedor a importancia que sobejar, considerando-se nela compreendido o valor
da indenizacdo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das
despesas e encargos de que tratam os §§ 2° e 3° fato esse que importard em
reciproca quitacdo, ndo se aplicando o disposto na parte final do art. 516 do
Cédigo Civil.

§ 5% Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao
valor referido no § 2°, considerar-se-d extinta a divida e exonerado o credor da
obrigagdo de que trata o § 4°.

§$ 6° Na hipdtese de que trata o pardgrafo anterior, o credor, no prazo de cinco dias
a contar da data do segundo leildo, dard ao devedor quitagdo da divida, mediante
termo proprio.

§ 7° Se 0 imdvel estiver locado, a locagdo poderd ser denunciada com o prazo de
trinta dias para desocupagdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do
fiducidrio, devendo a deniincia ser realizada no prazo de noventa dias a contar da
data da consolidagdo da propriedade no fiducidrio, devendo essa condi¢do constar
expressamente em cldausula contratual especifica, destacando-se das demais por
sua apresentacdo grdfica.

§ 8° Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos, taxas, contribui¢des
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre
o imdvel, cuja posse tenha sido transferida para o fiducidrio, nos termos deste
artigo, até a data em que o fiducidrio vier a ser imitido na posse.

Ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao estabelecido acima para os
Iméveis, haverd segundo leildo para os respectivos Imdveis ndo leiloados, a ser
realizado no prazo de 15 (quinze) dias corridos da data do primeiro leildo.”

4.5. Os ALIENANTES continuaréo obrigados pelo saldo remanescente das obrigacdes
e/ou valores decorrentes do Contrato de Compra, se ap6s a venda do Bem Alienado os
valores obtidos ndo forem suficientes para liquidar referidas obrigacdes e valores.
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5. LIQUIDACAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

5.1. Apés o cumprimento de todas as obrigagdes da DEVEDORA nos termos do Contrato
de Compra, a CREDORA se obriga a assinar o competente “Termo de Quitacio das
Obrigagdes”, que deverd ser apresentado pela CREDORA ao Cartério de Registro de
Iméveis onde tiver sido registrado o presente Instrumento de Alienagio.

6. VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. O presente Instrumento de Alienagdo estard vencido antecipadamente,
independentemente de aviso prévio, comunicagdo, ou qualquer notificagio judicial ou
extrajudicial, na ocorréncia de uma das seguintes hipéteses:

a) falta de cumprimento pela DEVEDORA, no prazo e pela forma devidos, das
obrigagdes, principais contraidas junto a CREDORA em decorréncia do Contrato de
Compra;

d) falta de cumprimento pelos ALIENANTES, de quaisquer das obrigacdes, em
decorréncia do presente Instrumento de Alienagéo;

e) mudanga no estado econdmico-financeiro da DEVEDORA e/ou dos
ALIENANTES que comprovadamente possa causar qualquer prejuizo para sua
capacidade de adimplemento das obrigagdes assumidas no Contrato de Compra e /ou no
presente Instrumento Alienagdo;

f) se 0s ALIENANTES cederem ou transferirem quaisquer de suas obrigacdes
decorrentes deste instrumento, total ou parcialmente, sem prévia e expressa anuéncia da
CREDORA;

e) se qualquer declaragio feita pelos ALIENANTES neste instrumento for incorreta
Ou enganosa;

f) se forem julgadas contra a DEVEDORA e/ou ALIENANTES, agdes, execucdes
ou medidas judiciais ou extrajudiciais de qualquer natureza, desde que transitada em
julgado, que importe em obrigagdo contra a DEVEDORA e/ou ALIENANTES em valor
equivalente ou superior a R$ 1.000.000,00 (Um milhdo de reais);

g) 0 ajuizamento de qualquer medida judicial, ainda que cautelar, pela DEVEDORA
e/ou pelos ALIENANTES contra a CREDORA.
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i REGISTRO

7.1. Por expresso acordo das PARTES, o presente Instrumento de Alienagio serd levado a
registro, pela DEVEDORA e/ou pelos ALIENANTES, as suas expensas, no Cartério de
Registro de Iméveis competente pela circunscricdo da localidade do Bem Alienado,
conforme dispde a Lei N°. 9.514/1997.

8. DISPOSICOES GERAIS

8.1. Os ALIENANTES e/ou DEVEDORA n#o poderio ceder e transferir, no todo ou em
parte, quaisquer obrigagdes decorrentes deste instrumento sem o prévio consentimento,
por escrito, da CREDORA. A CREDORA, por sua vez, fica expressamente autorizada a
ceder a terceiros os direitos deste instrumento, a seu exclusivo critério.

8.2. Qualquer aditamento ou alterag@o ao presente Instrumento de Alienacdo somente ser4
vélido se formalizado por meio de instrumento escrito e devidamente firmado por todas
as PARTES.

8.3. Qualquer omisséo ou tolerancia de qualquer PARTE na exigéncia do fiel cumprimento
dos termos e condigdes deste instrumento, ou no exercicio das prerrogativas dele
decorrentes, nio constituird novagdo ou rentincia, nem afetard o direito de a PARTE
exercé-lo a qualquer tempo.

8.4. Toda e qualquer notificagdo ou comunicagdo oriunda do presente instrumento poder4
ser feita por meio de carta registrada, fac-simile ou correspondéncia com
aviso/comprovante de recebimento. As notificagdes e/ou comunicagdes efetuadas em
decorréncia deste instrumento serdo consideradas como vilidas e eficazes quando feitas
pelos meios acima indicados, e serdo consideradas da data de seu efetivo recebimento nos
enderegos das PARTES indicadas no preAmbulo deste Instrumento de Alienagio.

8.5. A nulidade ou invalidade de qualquer informagio contida no Contrato de Compra,
garantida pela alienagdo fiducidria do Bem Alienado a CREDORA, nio prejudicaré a
validade e eficdcia das demais informagdes, especialmente, dos direitos de recebimento
expressamente reconhecidos e ratificados por todas as PARTES, permanecendo vigente e
integral a garantia ora constituida, a qualquer titulo.

8.6. Se qualquer termo, disposi¢do e avenca constante do presente Instrumento de
Alienagao for considerado inexequivel, invélido ou ilegal por qualquer razao, os demais
termos, disposi¢des e avengas continuardo em pleno efeito e vigéncia, tais como o
presente instrumento tivesse sido firmado com a eliminagdo do segmento inexequivel,
invélido ou ilegal, sendo que tal inexequibilidade, invalidade ou ilegalidade ndo afetard
de outra forma a exequibilidade, validade ou legalidade dos termos, disposicdes e avengas
remanescentes, desde que o presente Instrumento de Alienacdo, assim modificados,
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/continue a expressar, sem alteragdes relevantes, as intengdes originais das PARTES com

relagdo ao objeto do mesmo e desde que a eliminagdo do segmento mencionado deste
instrumento ndo prejudique de forma essencial, os respectivos beneficios e expectativas
das PARTES.

9. FORO

9.1. Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas da execugdo e interpretagdo do
presente Instrumento de Alienacéo, as PARTES elegem o Foro da Comarca da Cidade de
S@o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa rentncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente Instrumento de
Alienag@o em 04 (quatro) vias de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas

abaixo assinadas.

Sao Paulo, 26 de setembro de 2014.

gﬂ tywva A K. Osincsua
DIRCEU OSTROSKI SUZANA APARECIDA K. OSTROSKI
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ANEXO1

DESCRICAO E IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Matricula 5.439

Imoével

Municipio:

Canarana

Registro de Imédveis

Circunscriciio da Comarca de Canarana — Mato Grosso

Matricula:

5.439

Descri¢ao do imével:

Uma 4rea de terras, situada no perimetro urbano desta cidade e
Comarca de Canarana, Estado de Mato Grosso, com 4rea de
15.600,00 m? (Quinze mil e seiscentos metros quadrados),
desmembrada de 4rea maior, drea esta, desmembrada, que passa
a denominar-se CHACARA TRES ESTRELAS (atualmente
denominada CHACARA COQUEIRO, nos termos do AV.
06/5.439), dentro dos seguintes limites e confrontacdes: 0 M.1 est4
cravado junto a2 margem direita do Cérrego; O M.2 est4 cravado
a 116, 50 metros do M.1 ao azimute magnético de 185°00’
confrontando, neste alinhamento, com terras pertencentes a
Walter Kalkmann; O M.3 est4 cravado a 101,79 metros do M.2 e
ao azimute magnético de 105°46° confrontando, neste
alinhamento, com o Esporte Clube Canarana; O M.4 est4 cravado
Jjunto & margem direita do Cérrego, distando a 201,50 metros do
M.3, ao azimute magnético de 05°00°, confrontando, neste
alinhamento, com a idrea remanescente, pertencente a Valmor
Kalkmann; Do M.4 ao M.1 i uma resultante de 119,81 metros e o
azimute magnético é de 241°35’, servindo de limite natural do M.4
a0 M.1 o Cérrego.

Area Total

15.600,00 m? (quinze mil e seiscentos metros quadrados)

Modo de Aquisicdo

Escritura Piblica de Venda e Compra de Imével
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ANEXO II

COPIA DA MATRICULA

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DE GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE
BEM IMOVEL DATADO DE 26 DE SETEMBRO DE 2014
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ADITAMENTO E RERRATIFICACAO DO INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DE
GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL

BERNARDIS & OSTROSKI LTDA EPP, sociedade limitada devidamente constituida e
validamente e existente de acordo com as leis da republica federativa do Brasil, com
sede na Avenida Rio Grande do Sul, n2 1181, quadra 02, lotes 01, 02 e 03, sala 1, bairro
Parque Flamboyan, municipio de Canarana, Estado do Mato Grosso, CEP 78640-000,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n.2 10.711.449/0001-11, neste ato representada
nos termos de seu vigente estatuto social (doravante denominada “DEVEDORA”); e

NIDERA SEMENTES LTDA., sociedade limitada devidamente constituida e validamente
e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na
Avenida Arlindo Porto, n® 439, Parte B, Cristo Redentor, CEP 38.700-222, no municipio
de Patos de Minas, Estado de Minas Gerais, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n2
07.053.693/0001-20, neste ato representada nos termos de seu vigente Contrato
Social (doravante denominada “CREDORA”);

DIRCEU OSTROSKI, empresdrio e SUZANA APARECIDA KOTOVSKI OSTROSKI,
professora, casados sob o regime da comunh3o universal de bens, portadores das
cédulas de identidade RG(s) n2(s) 7076750889 SIS/RS e 4061948834 SIS/RS, inscritos
no CPF/MF sob o n¢(s) 000.567.330-54 e n® 960.468.300-44 respectivamente,
residentes e domiciliados na Rua S3o Borja, n? 474, bairro Nova Canarana, no
municipio de Canarana, no Estado do Mato Grosso (doravante denominados
“ALIENANTES”)

As partes tém entre si, justo e acordado, o presente Aditamento e Rerratificacdo ao
Instrumento de Constituicdo de Garantia de Alienacdo Fiducidria de bem imdvel, nos
seguintes termos:

1 - As partes acima qualificadas celebraram em 26 de setembro de 2014 o referido
Instrumento de Constituicdo de Garantia de Alienac3o Fiducidria de bem imdével, lavrado
no Cartorio do 12 Oficio — Registro de Imdveis e Titulos e Documentos da Comarca de
Canarana/MT, e registrado na matricula 5.439 deste mesmo Cartdrio, para garantir os
créditos da CREDORA oriundos da abertura de crédito em favor da DEVEDORA,
relacionado ao Contrato de Compra e Venda de Sementes n2 003/15, datado de 01 de
setembro de 2014, no valor de até RS 1.000.000,00 (Um milh3o de reais).

2 — Neste ato, resolvem as partes atualizar o valor disponibilizado pela CREDORA 3
DEVEDORA a titulo de limite de crédito, o qual passa a ser de RS R$ 2.147.258,00 (dois
milhdes, cento e quarenta e sete mil, duzeptos e ¢i quenta e oito reais), a partir desta
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3 — Assim, para efeitos do artigo 1.484, do Cddigo Civil, as partes resolvem ainda
atualizar o valor do imdvel ora Alienado Fiduciariamente, qual seja, matricula 5.439, do
Cartério do 12 Oficio — Registro de Iméveis e Titulos e Documentos da Comarca de
Canarana/MT, o qual foi avaliado em RS R$ 2.147.258,00 (dois milhdes, cento e

quarenta e sete mil, duzentos e cinquenta e oito reais), conforme avaliacdo
mercadoldgica atualizada.

4 — Todas as demais cldusulas e condi¢des do Instrumento de Constituicdo de Garantia
de Alienagdo Fiducidria de bem imdvel ora Aditado ficam plenamente ratificadas,
permanecendo validas e inalteradas, com exceg¢do das que conflitarem expressamente
com o presente instrumento.

Sdo Paulo, 15 de julho de 2016.
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