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LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL ELETRONICO

DAVI BORGES DE AQUINO, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“JUCESP”) sob o n° 1.070, gestor da Alfa LeilGes - Especialista em Imdveis, localizada na
Avenida Paulista, n2 2421 — 12 andar — Bela Vista, Capital/SP, Cep: 01311-300, ou ainda, pelo tele-
fone (011) 3230-1126, WhatsApp (011) 98513-2959, e-mail: contato@alfaleiloes.com, faz saber,
pelo presente Edital, que, devidamente autorizado pela Credora Fiducidria: SYNGENTA SEEDS LTDA.
(denominacgao anterior: NIDERA SEEDS BRASIL LTDA.), pessoa juridica de direito privado, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
28.403.532/0001-99, com sede na Avenida das Na¢Ges Unidas, n° 18.001, 1° Andar, Vila Almeida,
CEP: 04.795-900, S3o Paulo — SP; nos termos do Instrumento Particular, datado de 26/09/14 e adi-
tado em 15/07/16, no qual figura como Fiduciante: BERNARDIS & OSTROSKI LTDA EPP, sociedade
limitada inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob
o n? 10.711.449/0001-11, com sede na Avenida Rio Grande do Sul, n2 1181, Quadra 02, Lotes 01,
02 e 03, Sala 1, Bairro Parque Flamboyan, municipio de Canarana, Estado do Mato Grosso, CEP
78640-000, nesse ato representado pelos seguintes alienantes: DIRCEU OSTROSKI, empresario, por-
tador da cédula de identidade RG sob o n2 7076750889 SJS/RS, inscrito no CPF/MF n2 000.567.330-
54, casado sob o regime de comunhao universal de bens com SUZANA APARECIDA KOTOVSKI OS-
TROSKI, professora, portadora do RG sob n? 4061948834 SJS/RS, inscrita no CPF/MF n¢®
960.468.300-44, ambos residentes e domiciliados na Rua Sao Borja, n? 474, bairro Nova Canarana,
no municipio de Canarana, Estado do Mato Grosso, levara a PUBLICO LEILAO de modo eletrdnico
(On-line), por meio do site: www.alfaleiloes.com, no dia 14 de agosto de 2019, as 14 horas, em 1°
(primeiro) LEILAO, com lance minimo igual ou superior a R$ 2.147.258,00 (Dois milhdes, cento e
quarenta e sete mil e duzentos e cinquenta e oito reais), o imével abaixo descrito, com a proprie-
dade consolidada em nome da Credora Fiduciaria, constituido em consonancia com o Artigo 27,
caput e §§ 1° ao 9°, da Lei Federal n® 9.514/1997 e demais disposi¢des aplicaveis a matéria, a pro-
priedade do Bem Imdvel Matriculado sob o n° 5.439, perante o Registro de Iméveis da Circunscrigao
da Comarca de Canarana — Mato Grosso (Propriedade Consolidada conforme Av. n° 16 de 15/07/19
da matricula), na forma do presente edital.

Caso nao haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 29 de agosto de 2019, no
mesmo hordrio e forma, para realizagdo do 2° (segundo) LEILAO, com lance minimo igual ou supe-
rior a R$ 2.298.613,11 (Dois milhdes, duzentos e noventa e oito mil, seiscentos e treze reais e onze
centavos).

Todos os horarios estipulados neste edital, no site do leiloeiro (www.alfaleildes.com), em catalogos
ou em qualquer outro veiculo de comunica¢ao consideram o horario oficial de Brasilia-DF.

O(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(ao) comunicado(s) na forma do paragrafo 22-A do art. 27 da lei
9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizacdo dos lei-
IGes fiduciarios, mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive
ao endereco eletronico, podendo o(s) fiduciante(s) adquirir sem concorréncia de terceiros, o imovel
outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou 22 leildo, pelo valor
da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no pardgrafo 22-B do mesmo
artigo, ainda que, outros interessados ja tenham efetuado lances, para o respectivo lote do leildo.
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O envio de lances on-line se dara exclusivamente por meio do site: www.alfaleiloes.com, respeitado
o lance minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condigdes entre os licitantes,
na disputa pelo lote do leildo, com exce¢do do devedor fiduciante, que podera adquirir o imével
preferencialmente em 12 e 29 leildo, caso ndo ocorra o arremate no primeiro, na forma do §29-B,
do artigo 27 da lei 9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/17.

O arrematante presente pagara no ato o preco total da arrematac¢do e a comissao do leiloeiro, cor-
respondente a 5% sobre o valor de arremate, inclusive o devedor fiduciante, no caso do exercicio
do direito de preferéncia, na forma da lei. Caso haja arrematante quer em primeiro ou segundo
leildo a escritura de venda e compra sera lavrada em até 120 dias, contados da data do leildo.

O proponente vencedor por meio de lance on-line tera prazo de 24 horas depois de comunicado
expressamente, para efetuar o pagamento da totalidade do preco e da comissao do leiloeiro, con-
forme edital. No caso do ndo cumprimento da obrigacdo assumida de pagamento da totalidade do
preco e da comissdo do leiloeiro, no prazo estabelecido, ndo serd concretizado a transacdo de com-
pra e venda e estard o proponente, sujeito a sancbes de ordem judicial, a titulo de perdas e danos,
bem como deverd pagar a comissao do leiloeiro.

Correrdo por conta do arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia dos imdveis arre-
matados, tais como, taxas, alvaras, certiddes, ITBI - Imposto de transmissao de bens imdveis, escri-
tura, emolumentos cartorarios, registros, etc.

As demais condi¢des obedecerdao ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932,
com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a
profissdo de Leiloeiro Oficial.

A venda serd efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conserva¢cao em que se encontra.

01 - IMOVEL: Uma 4area de terras, situada no perimetro urbano desta cidade e Comarca, Estado de
Mato Grosso, atualmente denominado CHACARA COQUEIRO, com &rea de 15.600,00m? (quinze mil
e seiscentos metros quadrados), desmembrada de drea maior, drea estd, desmembrada, dentro dos
seguintes limites e confrontagdes: O M.1 esta cravado junto a margem direita do Corrego; O M.2
estd cravado a 116,50 metros do M.1 ao azimute magnético de 185°00’ confrontando, neste alinha-
mento, com terras pertencentes a Walter Kalkmann; O M.3 esta cravado a 101,79 metros do M.2 e
ao azimute magnético de 105°46’ confrontando, neste alinhamento, com o Esporte Clube Canarana;
O M.4 esta cravado junto a margem direita do Coérrego, distando a 201,50 metros do M.3, ao azi-
mute magnético de 05°00’, confrontando, neste alinhamento, com a area remanescente, perten-
cente a Valmor Kalkmann; do M.4 ao M.1 a uma resultante de 119,81 metros e azimute magnético
é de 241935’, servindo de limite natural do M.4 ao M.1 o Cdorrego, objeto da matricula n2 5.439 do
Registro de Imédveis Circunscricao da Comarca de Canarana — Mato Grosso.

VALOR DA AVALIAGAO DO IMOVEL: R$ 2.147.258,00 (JUL/2016).
VALOR DO DEBITO: R$ 2.298.613,11.

02 - 0O 12 Leildo serd realizado em 14 de agosto de 2019, as 14 horas, de modo eletrénico (On-line),
por meio do site: www.alfaleiloes.com, com lance minimo igual ou superior a R$ 2.147.258,00 (Dois
milhOes, cento e quarenta e sete mil e duzentos e cinquenta e oito reais). Caso ndo haja licitante
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em primeiro leildo, fica designado o dia 29 de agosto de 2019, as 14 horas, para realiza¢do do 2°
(segundo) LEILAO, igualmente por meio eletrénico, com lance minimo igual ou superior a RS
2.298.613,11 (Dois milhdes, duzentos e noventa e oito mil, seiscentos e treze reais e onze centa-
vos).

03 — O Leildo sera conduzida pela Alfa Leildes - Especialista em Imdveis, tendo como Gestor e Leilo-
eiro Oficial Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo —JUCESP,
sob o n° 1.070, exclusivamente pelo seu sitio eletronico (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e
condicdes aplicaveis estdo disponiveis no Portal: http://www.alfaleiloes.com.

04 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado diretamente ao comitente por meio de
depdsito ou transferéncia bancaria eletronica, no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em
até 3 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante receberd um e-mail com instrucdes para
depdsito.

05 - O arrematante deverd pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematacao dos bens. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacao, assim como serd devido pelo credor nos casos de adjudicacdo do bem
e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme CondicGes de Venda e Pagamento do
leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia
util a contar do encerramento do leildo na conta do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino Leilo-
eiro, CNPJ n°30.753.419/0001-85, Banco Itau, Agéncia 8495, C/C 19.177-0 (Art. 884, paragrafo Unico
do NCPC e Art. 24, paragrafo Unico do Decreto n2 21.981/32).

06 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacao. No caso de ndao pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissao devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (Art. 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e cri-
minalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os langcos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

07 - O bem sera vendido no estado de conservagcao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condices, antes das datas designadas para as alienac¢Ges judiciais
eletronicas.

08 - OBSERVACAO: Em caso do imével estar ocupado, a desocupacdo serd por conta do Arrema-
tante, nos termos do art. 30 e paragrafo Unico, da lei 9.514/97.

09 - O Comitente se responsabiliza pelo pagamento do débitos tributarios, taxas de agua, luz e mul-
tas que porventura incidam sobre o bem leiloado até a data da arrematacdo, entregando o bem
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desembaracado e livre de 6nus, bem como prestard assessoria ao arrematante, disponibilizando
toda documentagdo necessdria e eventuais retificagdes em documentos, para a devida formalizagdo
da arrematacao perante o Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

10 - O COMPRADOR é responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de con-
dominio e outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imével desde a data da arrematacao,
passando a responder, integralmente, por todas as obrigag¢des relativas ao imével, inclusive: (a) por
impostos, taxas, contribuicdo e encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel ou que
sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios, exigéncias apresenta-
das por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manutencado e conservagdo do imdvel e
reparacdes, seguranca do imdvel e medidas necessdrias a imissdo ou defesa da posse; e (c) por
construcdes, reformas e demolicdes que venha a realizar no imdvel e obtencdo das respectivas
aprovacdes/regularizacdes necessarias. O COMPRADOR devera pagar tais obrigacdes em seus ven-
cimentos, ainda que langadas em nome do VENDEDOR ou de seus antecessores.

11 - Sera celebrada pelo VENDEDOR e COMPRADOR Escritura Publica de Venda e Compra, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacdo do Leildo, sendo que o Tabelido de Notas
serd definido pelo VENDEDOR.

12 - Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia dos imdveis junto aos érgaos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de trans-
missdo de bens imdveis (ITBI), laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, emolumentos carto-
rarios, registros e averbacdes de qualquer natureza, bem como todos os encargos para liberagado
dos imdveis com eventuais pendéncias ou 6nus, desde que apontados na descri¢ao do lote especi-
fico.

13 - Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o COMPRADOR devera apresentar ao VEN-
DEDOR, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data da assinatura, o instrumento devida-
mente registrado no Cartdrio de registro de imdveis, ressalvadas as hipdteses de prorrogacdes au-
torizadas ou quando houver pendéncias documentais do VENDEDOR, bem como, efetivar a substi-
tuicdo do contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel pelo imdével junto a administracao
do correspondente condominio.

14 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n? 2421 — 12 andar — Bela Vista, Capi-
tal/SP, Cep: 01311-300, ou ainda, pelo telefone (011) 3230-1126, WhatsApp (011) 98513-2959, e-
mail: contato@alfaleiloes.com. A participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio ele-
tronico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

15 - O(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(do) comunicado(s) na forma do paragrafo 22-A do art. 27 da
lei 9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizacdo dos
leildes fiduciarios, mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato,
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inclusive ao endereco eletrénico, podendo o(s) fiduciante(s) adquirir sem concorréncia de terceiros,
o imdvel outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou 22 leilao,
pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no paragrafo 22-B
do mesmo artigo, ainda que, outros interessados ja tenham efetuado lances, para o respectivo lote
do leildo.

16 - A publicacao deste edital supre eventual insucesso nas notificacGes pessoais e dos respectivos
patronos. Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de julgamento. Serd o presente edital,
afixado e publicado na forma da lei.

Sao Paulo, 06 de agosto de 2019.

Leiloeiro Oficial
Davi Borges de Aquino
JUCESP n ° 1.070

Comitente
SYNGENTA SEEDS LTDA
CNPJ n° 28.403.532/0001-99
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