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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1066378-19.2017.8.26.0100

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - MUtuo

Exequente: China Construction Bank (Brasil) Banco Multiplo S/A (Atual Denominagéo
do Banco Industrial e Comercial S/a)

Executado: Maria do Socorro Rabelo e outro

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE EVENTUAIS
INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DOS EXECUTADOS abaixo descrito, para conhecimento
de eventuais interessados e para intimacdo dos executados: MARIA DO SOCORRO RABELO (CPF N°
044.960.708-98) e seu conjuge JOAO BATISTA RABELO (CPF N° 807.233.738-68); bem como dos
seguintes credores: IMOBILIARIA JULIO VENTURA LTDA (CNPJ n° 07.198.435/0001-31),
FRANCISCO FLAVIO CABRAL JUNIOR (CPF N° 052.704.984-05); RICHARDSON ANDRE
GADELHA DE FREITAS (CPF N° 008.479.694-44); PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA;
TAYNAN GOMES SILVA (CPF N° 056.443.633-09) ALLIED TECNOLOGIA S.A (CNPJ N°
20.247.322/0001-47); e para ciéncia do MINISTERIO PUBLICO DO TRABALHO (CNPJ n°
26.989.715/0001-02) PROCESSO N° 1066378-19.2017.8.26.0100

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 40% Vara Civel, do Foro Central Civel, Estado de Sdo Paulo,
Dr(a). Paula Velloso Rodrigues Ferreri, na forma da Lei, etc.

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por
este Juizo, processam-se o0s autos da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, ajuizada por CHINA
CONSTRUCTION BANK (BRASIL) BANCO MULTIPLO S/A (ATUAL DENOMINACAO DO BANCO
INDUSTRIAL E COMERCIAL S/A) (CNPJ N° 07.450.604/0001-89) em face de MARIA DO SOCORRO
RABELO (CPF N° 044.960.708-98) e JOAO BATISTA RABELO (CPF N° 807.233.738-68), nos autos do
Processo n° 1066378-19.2017.8.26.0100, e foi designada a venda do bem descritos abaixo, nos termos do
Prov. CSM n° 1625/2009 que disciplina o Leildo Eletrdnico, assim como os artigos 879, |1, 886 e 887 do
CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01- IMOVEL.: Apartamento n® 1900, do EDIFICIO MANSAO MACEDO CONDOMINIUM, na Rua Tibdr-
cio Cavalcante, n° 500, bairro Meireles, nesta Capital, com area privativa de 883,32m?, area comum de
412,97m? e fragdo ideal de 1/22 do terreno de dominio pleno, com éarea total de 6.025,80m2, medindo e
limitando-se: a0 NORTE, em 3 seguimentos: o primeiro, 49,50m no sentido oeste-leste, com o terreno da
Rua Canuto de Aguiar; o segundo, 49,50m no sentido oste-leste, com os lotes, 10, 11 e 12 da Quadra 87 da
Rua Tibdrcio Cavalcante, de Jaime Gurgel do Amaral; distando o primeiro para o segundo segmento
24,60m no sentido norte-sul; e o terceiro, 0,50m no sentido oeste-leste, com a Rua Tibdrcio Cavalcante,
distando o segundo para o terceiro segmento 15,40m no sentido norte-sul; ao SUL, 99,50m com a Rua
Republica do Libano; ao LESTE, em 3 segmentos: o primeiro, 24,60m no sentido norte-sul, com os lotes
10, 11 e 12 da Quadra 87 da Rua Tiburcio Cavalcante, de Jaime Gurgel do Amaral; o segundo, 15,40m, no
sentido norte-sul, com a Rua Tiburcio Cavalcante, distando o primeiro para o segundo segmento 49,50m no
sentido oeste-leste; e o terceiro, 33,00m, no sentido norte-sul, com a Rua Tibdrcio Cavalcante, distando o
segundo para o terceiro segmento 0,50m no sentido oeste-leste; e, ao OESTE, 73,00m com a Rua Nunes
Valente, com as vagas para estacionamento de veiculo, vinculadas ao apartamento, de n% 52, 53, 54, 55, 56,
57,78, 79, 80, 81, 82 e 83 no subsolo superior, e 1 depdsito de n® 03 no subsolo superior.

502480 - Edital - Leildo Eletronico - NOVO CPC
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OBS: De acordo com o despacho proferido nos autos do Agravo de Instrumento de n°® 2138180-
98.2019.8.26.0000, foi deferido o efeito suspensivo apenas e tdo somente para suspendera expedi-¢do da
carta de arrematacéo ou de adjudicacdo do referido imovel.

Contribuinte Municipal n°
Matricula Imobiliaria n°

Dados do Imovel
677.240-4

Cartorio de Registro de Imoveis
da 42 Zona. Cartério Miranda
Bezerra —Comarca de Fortaleza.

Onus
Registro Data Ato Processo/Orige Beneficiario  /
m Observagdes
Av. 10 07/05/18 Indisponibilidade Proc. n® Ministério
0000952-39.2017 Publico do
.5.07.0009 Trabalho
Av. 11 31/08/18 Acdo de Proc. n° Imobiliaria Julio
Execucéo de 0150839-02-2017 Ventura Ltda
Titulo .8.06.0001
Extrajudicial
Av. 12 31/08/18 Acéo de Proc. n° Imobiliaria Julio
Execucdo de 0144872-73.2017 Ventura Ltda
Titulo .8.06.0001
Extrajudicial
Av. 13 02/01/19 Penhora Proc. n° Penhora
0125058-41.2018 Exequenda -
.8.06.0001 Averbacéo
cumprida por
carta precatoria
Av. 14 20/03/19 Indisponibilidade Proc. n® Francisco Flavio
0000799-28.2017 Cabral Junior
.5.21.0005
Av. 15 20/03/19 Indisponibilidade Proc. n® Richardson
0001549-30.2017 Andre  Gadelha
.5.21.0005 de Freitas
Av. 16 01/04/19 Penhora Proc. n®  Allied Tecnologia
0121180-45.2017 S.A
.8.06.0001
Av. 17 25/06/19 Indisponibilidade Proc. n® Taynan  Gomes
0000580-09.2017 Silva
.5.07.0036
Av. 18 25.06.19 Indisponibilidade Proc. n® Taynan  Gomes
0000580-09.2017 Silva
.5.07.0036

Valor de Avaliacao do imével: R$ 10.000.000,00 (out/2018).

Valor de avaliagéo atualizado: R$ 10.273.866,00 (jun/2019). O valor de avaliagdo sera atualizado a época
das pragas.

Débito Exequendo: R$ 6.778.226,00 (jan/2019).

Débito Condominial: Ndo ha débitos condominiais até a presente data. Eventuais débitos condominiais ndo
adimplidos pelo valor da arrematacéo sdo de responsabilidade do arrematante.
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Débito de IPTU: R$ 20.679,48 (débito referente ao exercicio de 2019, ndo inscrito em divida ativa). Os
débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematacéo (artigo 130, Cédigo Tributario Na-cional).

02 — A 12 Praga tera inicio no dia 30 de julho de 2019, as 14 horas, e se encerrara no dia 02 de agosto de
2019 as 14 horas. N&do havendo lance igual ou superior a avaliagdo nos 3 (trés) dias sub-sequentes ao inicio
da 1% Praga, a 22 Praca seguir-se-a sem interrupc¢ao, iniciando-se em 02 de agosto de 2019 as 14 horas, e
se encerrara em 22 de agosto de 2019, as 14 horas. Sera considerado arrematante aquele que der lance
igual ou superior a 70% do valor da avaliacdo. Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo
admitidas propostas de arrematacdo parcelada exclusiva-mente eletronicas pelo sitio eletrénico da gestora
(www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até
30 meses, mediante corregdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo
sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Gnico, Art. 895, § 1°,§ 2°,§ 7°e § 8°do
CPC).

03 - O leildo sera realizado pela plataforma Alfa LeilGes - Especialista em Iméveis (www.alfa-leiloes.com),
conduzido pelo Leiloeiro Pablico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta Comercial de Sao
Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e condicdes aplicaveis estdo disponiveis no Portal
http://www.alfaleiloes.com. (art. 12 e 13 da Resolugdo 236/2016).

04 — Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo cOnjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-feréncia na
aquisicdo dos bens, nessa ordem (Art. 892, § 2° do CPC).

05 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge
alheio a execucao recaira sobre o produto da alienacéo do bem (Art. 843).

06 - O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do
Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24
horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas ap6s o encerramento do Leildo, cada arrematante receberd um
e-mail com instrucOes para depdsito (Art. 884, IV e art. 892 do CPC).

07 — O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o
prego de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da
arrematacéo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do bem e pelo executado nos
casos de acordo e remicdo, conforme Condigdes de Venda e Pagamento do leildo, e devera ser paga
mediante DOC, TED ou depésito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia atil a contar do encerramento do
leildlo na conta bancéaria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n°
30.753.419/0001-85, Banco Ital, Agéncia 8495, C/C 19.177-0 (Art. 884, paragrafo Unico do NCPC e Art.
24, paragrafo Unico do Decreto n° 21.981/32).

08 - Em hipotese alguma sera permitida a desisténcia da arrematagdo. No caso de ndo pagamento do valor
do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-gurar fraude em
leildo (Art. 358 do Codigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e cri-minalmente, ficando
ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a
titulo de multa. Fica nesta hipotese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os langos imediatamente
anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-das no presente edital.

09 - O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienaces judiciais eletrdnicas (Art.
18 da Resolugéo n° 236/2016).

10 - O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, assim como eventuais débitos
condominiais ndo adimplidos com o valor da arrematagdo (que possuem natureza propter rem), exceto 0s
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decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Gnico, do Cddigo Tributério
Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacéo.

11 - A alienacdo serd formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de aliena-¢éo e o
mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imovel e a ordem de entrega ao adquirente, quando
se tratar de bem movel (art. 880 — CPC). Os referidos documentos serdo expe-didos depois de efetuado o
dep6sito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como reali-zado o pagamento da comissdo do
leiloeiro e das demais despesas da execucdo (art. 901, § 1° - CPC).

12 - Por uma questdo de a celeridade, a economia e a efetividade processual, restando negativo o leildo, ja
fica 0 mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienacdo Particular
(Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, havendo propostas
de compras a vista, ou parceladas do correspondente ativo, estas serdo levadas a apreciacdo e aprovacgdo
deste MM Juizo.

13 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acéo,
ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - S&o Paulo — SP, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com , telefone (11) 3382-1528 e
Celular/WhatsApp (11) 98513-2959. A participacdo neste Leildo Eletrdnico deve ser feita pelo sitio
eletrnico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: wwwe.alfaleiloes.com.

14 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacfes pessoais e dos respectivos patronos
(Art. 889, Paragrafo Unico — CPC). Dos autos néo consta recursos ou causa pendente de julgamento. Sera o
presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado
nesta cidade de Sao Paulo, aos 04 de julho de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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