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62 VARA CIiVEL - FORO DE JUNDIAI

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 Praga) do bem imdvel abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimacdo dos executados: JOSE ROMILDO NACHBAR (CPF N¢
000.514.328-46) e seu conjuge, se casado for e, ELIANE APARECIDA ALDANA (CPF N2 259.525.048-
50) e seu conjuge, se casada for, bem como do terceiro interessado MUNICIPIO DE SOROCABA
(CNPJ N2 46.634.044/0001-74) e o credor CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ N2 00.360.305/0001-
04).

O MM. Juiz de Direito Dr. Dirceu Brisolla Geraldini, da 62 Vara Civel - Foro de Jundiai - Tribunal de
Justica de Sao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conheci-
mento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Ac¢ao de Consigna-
¢do em Pagamento em fase de Cumprimento de Sentenca ajuizada por ROSA MIQUELINA POTTES
DE SOUZA (CPF N2 056.159.728-66) em face de JOSE ROMILDO NACHBAR (CPF N2 000.514.328-46)
e ELIANE APARECIDA ALDANA (CPF N2 259.525.048-50), nos autos do Processo n? 0037733-
63.2011.8.26.0309, e foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos do Prov. CSM n°
1625/2009 que disciplina o Leildo Eletronico, assim como os artigos 879, Il, 886 e 887 do CPC, e de
acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL: Prédio e terreno na Rua Alice Borges da Silva, n? 63, com area construida de 95 m?.
Antigamente denominado lote de terreno n° 32, da quadra “D-7”, do loteamento denominado “Jar-
dim Santa Catarina”, bairro do Itavuvu, nesta cidade, com as seguintes medidas e confrontacgdes: -
Faz Frente para a Rua Alice Borges da Silva, para a qual mede 6,50 metros; pelo lado direito, de
guem do imdvel olha para a referida rua, onde mede 20,00 metros, confronta com o lote n2 33; e
pelos fundos, onde mede 6,50 metros, confronta com o lote n? 10, encerrando a area de 130,00
metros quadrados.

OBS 01: De acordo com a Av. 02, atualmente a Rua 47 denomina-se Rua Alice Borges da Silva, e
tendo em vista a construcdo de um prédio de 93,35m? no referido terreno, foi renumerado para o
n2 63 (Av. 3).

OBS 02: De acordo com a informacao do laudo de avaliacdo, o imdvel possui cozinha, 2 quartos,
sendo 01 suite, WC social, lavanderia, garagem descoberta para 2 veiculos. Na parte superior do
imodvel possui uma cozinha e uma suite. O imdvel esta delimitado por muros, sendo que tem um
portdo de ferro em sua garagem.

OBS 03: Ocorrerdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a transferéncia
patrimonial do bem arrematado.

Dados do Imaével

Cadastro anterior:

Contribuinte Municipal n 46.42.38.0270.01.000 46.42 38.0270.00.000
3 O - -
Matricula Imobiliaria n°® 141.762 . .OfICIal de Registro de Im6
veis de Sorocaba

Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
Av. 6 08/12/10 Alienacgdo Fiduciaria - Caixa Econdmica Federal

Proc. n2 0037733- R Mi li Pott d
Av. 7 03/08/15 Penhora dos direitos roc. n osa Miquelina Fottes de

63.2011.8.26.0309/01 Souza — Penhora Exequenda
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Valor de Avalia¢do do imével: RS 160.000,00 (ago/2016).
Valor de avaliagdo atualizado: RS 174.376,72 (jun/2019). O valor de avaliacdo sera atualizado a
época das pragas.

Débito Exequendo: RS 55.006,83 (maio/2019).

Débito Condominial: Eventuais débitos até a presente data. Eventuais débitos condominiais ndo
adimplidos pelo valor da arrematacdo sdao de responsabilidade do arrematante.

Débito de IPTU: RS 1.639,86. Eventuais débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematac&o
(artigo 130, Codigo Tributario Nacional).

02 — A 12 Praca tera inicio no dia 09 de agosto de 2019, as 14 horas, e se encerrard no dia 12 de
agosto de 2019 as 14 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliacdo nos 3 (trés) dias sub-
sequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrupg¢ao, iniciando-se em 12 de
agosto de 2019 as 14 horas, e se encerrara em 03 de setembro de 2019, as 14 horas. Serd conside-
rado arrematante aquele que der lance igual ou superior a 50% do valor da avaliacdo. Caso ndo haja
propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de arrematac¢do parcelada exclusiva-
mente eletronicas pelo sitio eletronico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal
nao inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante corre¢do mensal
pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciagdo pelo MM.
Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, § 12, § 29, § 72 e § 82 do CPC).

03 - O leildo serd realizado pela plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imdveis (www.alfa-
leiloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta
Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e condi¢Oes aplicaveis estdao disponiveis no
Portal http://www.alfaleiloes.com. (art. 12 e 13 da Resolugdo 236/2016).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietdrios, terdo pre-
feréncia na aquisicao dos bens, nessa ordem (Art. 892, § 22 do CPC).

05 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaira sobre o produto da alienacdo do bem (Art. 843).

06 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depésito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante receberd um e-mail com instrucdes para depdsito (Art. 884, IV e art. 892 do CPC).

07 — O arrematante deverd pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja
a desisténcia da arrematacdo, assim como serd devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condicdes de Venda e Pagamento
do leildo, e deverd ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia util a contar do encerramento do leildo na conta bancdria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85, Banco Itau, Agéncia 8495, C/C 19.177-0 (Art. 884,
paragrafo Unico do NCPC e Art. 24, paragrafo Unico do Decreto n2 21.981/32).
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08 - Em hipotese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (Art. 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e cri-
minalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

09 - O bem sera vendido no estado de conservacao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienac¢des judiciais
eletronicas (Art. 18 da Resolugdo n°® 236/2016).

10 - O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, assim como
eventuais débitos condominiais ndo adimplidos com o valor da arrematagdo (que possuem natureza
propter rem), exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo
unico, do Codigo Tributario Nacional, os quais ficam sub-rogados no pre¢o da arrematacao.

11 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdao na posse, quando se tratar de bem imével e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem modvel (art. 880 — CPC). Os referidos documentos serdo expe-
didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como reali-
zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (art. 901, § 12 - CPC)

12 - Por uma questdo de a celeridade, a economia e a efetividade processual, restando negativo o
leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienacdo
Particular (Provimento CSM n°® 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido,
havendo propostas de compras a vista, ou parceladas do correspondente ativo, estas serdo levara
a apreciagao e aprovagao deste MM Juizo.

13 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - S3o Paulo — SP, enderego eletrénico contato@alfaleiloes.com , telefone (11) 3382-
1528 e Celular/WhatsApp (11) 98513-2959. A participagdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo
sitio eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

14 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos (Art. 889, Paragrafo Unico — CPC). Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de
julgamento. Serd o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Sdo Paulo, 27 de junho de 2019.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. DIRCEU BRISOLLA GERALDINI
JUIZ DE DIREITO
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